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Bebauungspléne und Ortliche Bauvorschriften

e "Michelreis Ill", RUbgarten (beschleunigtes Verfahren nach § 13b BauGB)
* "Michelreis IV (eingeschréankies Gewerbegebiet)”, Ribgarten

- Behandlung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung

- FortfUhrung der Verfahren

I. Beschlussvorschlag

1.

Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange zur Aufstellung des Bebauungsplans und der
Ortlichen Bauvorschriften ,,Michelreis llI, RUbgarten, eingegangenen
Stellungnahmen (Anlagen 1 bis 8) werden entsprechend der
Abwdagungstabelle vom 10.07.2019 (Anlage 9) berUcksichtigt, nicht
bericksichtigt und im Ubrigen zur Kenntnis genommen.

Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zur Aufstellung
des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften ,,Michelreis 1",
RUbgarten, eingegangene Stellungnahme (Anlage 10) wird entsprechend der
Abwdagungstabelle vom 10.07.2019 (Anlage 11) berUcksichtigt, nicht
berUcksichtigt und im Ubrigen zur Kenntnis genommen.

Die im Rahmen der frGhzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange zur Aufstellung des Bebauungsplans und der
Ortlichen Bauvorschriften ,,Michelreis IV (eingeschrdnktes Gewerbegebiet)",
RUbgarten, eingegangenen Stellungnahmen (Anlagen 12 bis 21) werden
entsprechend der Abwdgungstabelle vom 10.07.2019 (Anlage 22)
berUcksichtigt, nicht bericksichtigt und im Ubrigen zur Kenntnis genommen.

Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zur Aufstellung
des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften ,,Michelreis IV
(eingeschrénktes Gewerbegebiet)”, RUbgarten, eingegangenen
Stellungnahmen (Anlagen 23 und 24) werden entsprechend der
Abwdagungstabelle vom 10.07.2019 (Anlage 25) berUcksichtigt, nicht
berUcksichtigt und im Ubrigen zur Kenntnis genommen.

Die in der Anlage 26 bis 28 beigefUgten Entwirfe des 6kologischen Steckbriefs
zum Gebiet ,,Michelreis IllI", der artenschutzrechtlichen Relevanzprifung sowie



des Umweltberichts mit Grinordnungsplan und Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung zum Gebiet ,,Michelreis IV" werden festgestellt.

6. Die Verwaltung wird beauftragt, die beiden Verfahren entsprechend den
Darstellungen in der Begrindung weiterzubetreiben.

ll. Begrindung

AUf die Drucksache Nr. 6/2019 wird verwiesen. Von 04.02. bis 05.03.2019 wurde in
beiden Verfahren im Wege der Planauslage jeweils die frOhzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit durchgefUhrt. Ferner wurden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange mit Schreiben jeweils vom 04.02.2019 ebenfalls frGhzeitig
beteiligt. Folgende Stellungnahmen sind dabei eingegangen (aus
Datenschutzgrinden sind die Stellunghnahmen aus der Offentlichkeit
anonymisiert. Ortschafts- und Gemeinderat erhalten zur sachgerechten
Bewerfung der Stellungnahmen eine nichtéffentliche Anlage mit Name und
Anschrift der die Stellungnahme abgebenden BUrger):

Verfahren ,,Michelreis Il

Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange

Regierungsprdasidium Tubingen 07.02.2019
FairNetz GmbH 21.02.2019
Regionalverband Neckar-Alb 21.02.2019
Unitymedia BW GmbH 04.03.2019
Landesnaturschutzverband BW e.V. 05.03.2019
Regierungsprdasidium Stuttgart,
Landesamt fUr Denkmalpflege 05.03.2019
LRA Reutlingen 06.03.2019
Deutsche Telekom Technik GmbH 19.03.2019
Offentlichkeit

19.02.2019

BUrger aus RGbgarten

Die Stellungnahmen sind der Drucksache in Anlage 1 bis 8 sowie in Anlage 10
beigeflgt. Sie sind jeweils in den Abwdgungstabellen vom 10.07.2019 (Anlagen 9
und 11) dargestellt, bewertet und mit einem Beschlussvorschlag versehen.

Verfahren ,,Michelreis IV*

Behorden und Trager 6ffentlicher Belange

Regierungsprdasidium TUbingen 07.02.2019
IHK Reutlingen 14.02.2019
FairNetz GmbH 21.02.2019
Regionalverband Neckar-Alb 21.02.2019




Regierungsprésidium Freiburg,

Landesamt fUr Geologie, Rohstoffe und Bergbau 26.02.2019
Unitymedia BW GmbH 04.03.2019
Landesnaturschutzverband BW e.V. 05.03.2019
Regierungsprdsidium Stuttgart,

Landesamt fUr Denkmalpflege 05.03.2019
LRA Reutlingen 06.03.2019
Deutsche Telekom Technik GmbH 19.03.2019

Offentlichkeit

19.02.2019
05.03.2019

BUrger 1 aus RUbgarten
BUrger 2 aus RUbgarten

Die Stellungnahmen sind der Drucksache in Anlage 12 bis 21 sowie in Anlage 23
und 24 beigeflgt. Sie sind jeweils in den Abwdgungstabellen vom 10.07.2019
(Anlagen 22 und 25) dargestellt, bewertet und mit einem Beschlussvorschlag

versehen.

Die aus den jeweiligen Beschlussvorschlégen resultierenden Anderungen werden
in die Bebauungsplanunterlagen aufgenommen. Ferner werden die aus dem
Zwischenzeitlich vorliegenden ékologischen Steckbrief zum Gebiet ,,Michelreis [II*
(Anlage 26), der artenschutzrechtlichen Relevanzprifung zu beiden Gebieten
(Anlage 27) und dem Umweltbericht mit Grinordnungsplan und Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung zum Gebiet ,,Michelreis IV" (Anlage 28) resultierenden
Festsetzungen und Hinweise in die EntwUrfe aufgenommen.

In den &rtlichen Bauvorschriften zum Gebiet ,,Michelreis III" muss zudem
resultierend aus der Genehmigungspraxis des Kreisbauamts im Gebiet
~Walddorfer Wasen [ll", Gniebel, die Vorschrift zu den Dachformen angepasst

werden. Bislang heiBt es dort in Ziffer 1.1.2:

Bei untergeordneten Bauteilen (wie z.B. EingangsUberdachungen,
TerrassenUberdachungen, BalkonUberdachungen), Dachaufbauten und
Quergiebeln sind geringere Dachneigungen und flache Deckungen zuldssig.

Die genannten Regelbeispiele nimmt das Kreisbauamt zum Anlass, nur Bauteile
bis zu einer Tiefe von 1,50 m und einer Lange von 5,00 m unter die Vorschrift zu
subsumieren, mit der Folge, dass gréBere Vorbauten etc. mit Flach- oder
Pultdach einer Befreiung bedUrfen. Dies entspricht in beiden Gebieten nicht dem
Planungswillen der Gemeinde, da mit der Vorschrift zeitfgemd&Bes und modernes
Bauen ermdglicht werden sollte und auch andere untergeordnete Bauteile
ermdglicht werden sollten. Eine Befreiung bedarf stets einer Begrundung und 16st
eine GebUhrenpflicht beim Bauherrn aus, was vorliegend nicht gewollt ist. Daher
sollen die genannten Regelbeispiele aus dem Entwurf gestrichen werden, um
dem Planungswillen der Gemeinde Rechnung zu tragen.




Als n&chster Schritt erfolgt dann in beiden Verfahren die &ffentliche Auslegung

(§ 3 Abs. 2 BauGB) sowie die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB), sodass im Herbst dieses Jahres die
jeweiligen SatzungsbeschlUsse gefasst und die ErschlieBungsarbeiten
ausgeschrieben werden kénnen. Mit einer Vergabe der Bauplatze wird derzeif im

Sommer 2020 gerechnet.

gez. Stefan Adam

Anlagen:
Anlage 1:

Anlage 2:
Anlage 3:
Anlage 4:
Anlage 5:
Anlage é:
Anlage 7:
Anlage 8:
Anlage 9:
Anlage 10:
Anlage 11:
Anlage 12:

Anlage 13:
Anlage 14:

Anlage 15:
Anlage 16:
Anlage 17:
Anlage 18:
Anlage 19:
Anlage 20:

Anlage 21:

Stellungnahme Regierungsprasidium TUbingen zum Gebiet ,Michelreis III"

vom 07.02.2019
Stellungnahme FairNetz GmbH zum Gebiet ,,Michelreis III" vom

21.02.2019
Stellungnahme Regionalverband Neckar-Alb zum Gebiet ,Michelreis Il

vom 21.02.2019
Stellungnahme Unitymedia BW GmbH zum Gebiet ,Michelreis llI" vom

04.03.2019

Stellungnahme Landesnaturschutzverband BW e.V. zum Gebiet
+Michelreis llI" vom 05.03.2019

Stellungnahme Regierungsprasidium Stuttgart, Landesamt fOr
Denkmalpflege, zum Gebiet ,Michelreis IlI* vom 05.03.2019
Stellungnahme Landratsamt Reutlingen zum Gebiet ,Michelreis lllI* vom

06.03.2019
Stellungnahme Deutsche Telekom Technik GmbH zum Gebiet ~Michelreis

" vom 19.03.2019

Abwdagungstabelle vom 10.07.2019 zu den Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen TOB zum Gebiet ,Michelreis III*
Stellungnahme aus der Offentlichkeit zum Gebiet ,Michelreis [l vom
19.02.2019

Abwéagungstabelle vom 10.07.2019 zur Stellungnahme aus der
Offentlichkeit zum Gebiet ,,Michelreis III"

Stellungnahme Regierungsprasidium TUbingen zum Gebiet »Michelreis
V" vom 07.02.2019

Stellungnahme IHK Reutlingen zum Gebiet ,Michelreis V" vom 14.02.201 ?
Stellungnahme FairNetz GmbH zum Gebiet ,Michelreis [V* vom

21.02.2019
Stellungnahme Regionalverband Neckar-Alb zum Gebiet ~Michelreis IV"

vom 21.02.2019

Stellungnahme Regierungsprdsidium Freiburg, Landesamt for Geologie,
Rohstoffe und Bergbau, zum Gebiet ,,Michelreis V" vom 26.02.2019
Stellungnahme Unitymedia BW GmibH zum Gebiet ,,Michelreis " vom
04.03.2019

Stellungnahme Landesnaturschutzverband BW e.V. zum Gebiet
~Michelreis IV" vom 05.03.2019

Stellungnahme Regierungsprdsidium Stuttgart, Landesamt for
Denkmalpflege, zum Gebiet ,Michelreis IV* vom 05.03.2019
Stellungnahme Landratsamt Reutlingen zum Gebiet +Michelreis IV" vom

06.03.2019
Stellungnahme Deutsche Telekom Technik GmioH zum Gebiet ,Michelreis

V" vom 19.03.2019



