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Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften "Nérdlich der
SteigstraBe”, RUbgarten, im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Anderungsdeckblatt vom 04.10.2019 zum zeichnerischen Teil vom 18.12.1987 in der
Fassung vom 09.02.1988, in Kraft getreten am 15.04.1988, gedndert durch Deckblatt
vom 17.10.1988 sowie durch Deckblatt vom 25.02.1993

= = ®==Celtungsbereich

Ausgefertigt!
Pliezhausen, den
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Gemeinde Pliezhausen 04.10.2019
Landkreis Reutlingen AZ 621.4]

Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen
Bauvorschriften "Nordlich der SteigstraBe”, Rubgarten, im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und § 74 der Landesbauordnung fUr Baden-WUrttemberg
(LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613) in
Verbindung mit § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), sowie in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fUr Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.06.2018
(GBLI. S. 221), hat der Gemeinderat der Gemeinde Pliezhausen die Anderung des
Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften "Nérdlich der SteigstraBe”,
RUbgarten, im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB am TT.MM.JJJJ als Satzung
beschlossen.

§ 1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen
Bauvorschriften umfasst den im Anderungsdeckblatt vom 04.10.2019 zum
zeichnerischen Teil vom 18.12.1987 in der Fassung vom 09.02.1988, in Kraft getreten
am 15.04.1988, gedndert durch Deckblatt vom 17.10.1988 sowie durch Deckblatt
vom 25.02.1993, dargestellten Bereich. GegenUber dem urspringlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften bleiben die
mit dem selbststandigen Anderungsbebauungsplan Uberplanten GrundstUcke

FIst. Nrn. 568/2 (Teilflache), 569/2, 579 und 579/3 von dieser Anderung unberihrt.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Bestandteile dieser Satzung sind das in § 1 bezeichnete Anderungsdeckblatt vom
04.10.2019 sowie das Deckblatt zum Textteil und den Ortlichen Bauvorschriften vom
04.10.2019.

§ 3 Begrindung

Dem Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften ist gemaB § 9 Abs. 8 BauGB
die Begrindung vom 04.10.2019 beigefigt, die nicht Bestandteil der Festsetzungen
des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften ist.



§ 4 Andern von planungsrechtlichen Festsetzungen

Die planungsrechtliche Festsetzung Ziffer 1.5 wird aufgehoben und durch die
nachstehende Festsetzung ersetzt:

5. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

5.1. Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind hach MaBgabe der
nachfolgenden Bestimmungen zul&ssig. Nicht zul&ssig sind:

- Gebdude mit AufenthaltsrGumen (z.B. Gartenhé&user)
- Gebdude fir Kleintierhaltung
- SchwimmbadUberdachungen

5.2. Je GrundstUck ist maximal eine Nebenanlage in Form eines oberirdischen
Gebdudes als Gebdude ohne Aufenthaltsraum zuldssig. Garagen und Uberdachte
StellplGtze werden hierauf nicht angerechnet. Das oberirdische Nebengebdude darf
eine GréBe von maximal 20 m® umbautem Raum nicht Gberschreiten und ist nur auf
dem der &ffentlichen VerkehrsflGche abgewandten GrundstUcksbereich hinter der
Bauflucht, auch auBerhalb der Uberbaubaren FlGchen, zul&ssig (siehe hierzu
nachstehende Skizze). Unterirdische Nebenanlagen sind nach MaBgabe des § 14
BauNVO ohne GréBenbeschrénkung auf der gesamten GrundstUcksflGche zuldssig.
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5.3. Ausnahmsweise kann im Einvernehmen mit der Gemeinde maximal ein
oberirdisches Nebengebdude bis zu einer GréBe von maximal 25 m® umbautem
Raum auch vor der Bauflucht zugelassen werden, sofern dieses Nebengeb&ude der
Unterbringung notwendiger Fahrradstellpldtze im Sinne des § 35 Abs. 4 der
Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg dient. Dieses Nebengebd&ude wird nicht
aquf die zulassige Anzahl von Nebengebduden nach Ziffer 5.2. angerechnet.



§ 5 Andern von bauordnungsrechtiichen Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften)

Die bauvordnungsrechtliche Festsetzung Ziffer 6 wird aufgehoben und durch die
nachstehende Ortliche Bauvorschrift ersetzt:

é. Gestaltungsvorschriften fUr Nebengebdude (8§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Oberirdische Nebengebdude sind entweder aus Holz, in Metall- oder
KunststoffausfUhrung oder mit verputztem Mauerwerk auszufihren. Die
Farbgebung hat mit gedeckten Farben zu erfolgen.

§ 6 Belange des Artenschutzes

Es ist grundsdatzlich nicht auszuschlieBen, dass durch Abbruch- oder BaumaBnahmen
artenschutzrechtliche Belange (§ 44 BNatSchG) betroffen sind. Da die
artenschutzrechtlichen Verbote unmittelbar gelten, weist die untere
Naturschutzbehdrde auf diese Problematik hin. Bei konkreten Bauabsichten sind bei
Bedarf rechizeitig die notwendigen artenschutzrechtlichen MaBnahmen zu
veranlassen und mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Die Rodung von
Bdumen / Gehdlzen sollte aus Grinden des Artenschutzes auBerhalb der
Vegetationszeit, also im Zeitraum zwischen Oktober und Ende Februar, erfolgen.

§ 7 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vors&tzlich oder
fahrlassig den Ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die
Ordnungswidrigkeit kann gemdaB § 75 Abs. 4 LBO mit einer GeldbuBe bis zu 100 000
Euro geahndet werden.

§ 8 Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften tritt mit ihrer
ortsUblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB und § 74 Abs. 7 LBO i.V.m.
§ 10 Abs. 3 BauGB).

Ausgefertigt als Satzung:
Pliezhausen, den TT.MM.JJJJ

Christof Dold
BUrgermeister
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Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften "Nérdlich der
SteigstraBe”, Rubgarten, im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Deckblatt zum Textteil, Stand 04.10.2019

5. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVQO)

5.1. Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind nach MaBgabe der
nachfolgenden Bestimmungen zuldssig. Nicht zuldssig sind:

- Gebdude mit Aufenthaltsrdumen (z.B. Gartenhduser)
- Gebdude fur Kleintierhaltung
- SchwimmbadUberdachungen

5.2. Je GrundstUck ist maximal eine Nebenanlage in Form eines oberirdischen
Gebdudes als Gebd&ude ohne Aufenthaltsraum zuléssig. Garagen und Uberdachte
Stellplatze werden hierauf nicht angerechnet. Das oberirdische Nebengebd&ude darf
eine GréBe von maximal 20 m®* umbautem Raum nicht Gberschreiten und ist nur auf
dem der offentlichen Verkehrsfldche abgewandten GrundstUcksbereich hinter der
Bauflucht, auch auBerhalb der Uberbaubaren Fl&chen, zuldssig (siehe hierzu
nachstehende Skizze). Unterirdische Nebenanlagen sind nach MaBgabe des § 14
BauNVO ohne GréBenbeschrankung auf der gesamten GrundstUcksfldche zuldssig.
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5.3. Ausnahmsweise kann im Einvernehmen mit der Gemeinde maximal ein
oberirdisches Nebengebdude bis zu einer GréBe von maximal 25 m®* umbautem
Raum auch vor der Bauflucht zugelassen werden, sofern dieses Nebengebdude der
Unterbringung notwendiger Fahrradstellpl&tze im Sinne des § 35 Abs. 4 der
Landesbauordnung fUr Baden-Wirttemberg dient. Dieses Nebengebdude wird nicht
auf die zulassige Anzahl von Nebengebduden nach Ziffer 5.2. angerechnet.

Ausgefertigt!
Pliezhausen, den

Christof Dold, BUrgermeister



Deckblatt zu den Ortlichen Bauvorschriften, Stand 04.10.2019

6. Gestaltungsvorschriften fir Nebengebdude (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Oberirdische Nebengebdude sind entweder aus Holz, in Metall- oder
KunststoffausfUhrung oder mit verputztem Mauerwerk auszufGhren. Die
Farbgebung hat mit gedeckten Farben zu erfolgen.

Ausgefertigt!
Pliezhausen, den

Christof Dold, BUrgermeister
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Gemeinde Pliezhausen
Landkreis Reutlingen

AZ 621.41
04.10.2019

Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen
Bauvorschriften "Nordlich der SteigstraBBe”,
RUbgarten, im vereinfachten Verfahren nach

§ 13 BauGB

BEGRUNDUNG

1. Anlass und Ziel der Anderung

Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften ,,Nérdlich der SteigstraBe”,
RUbgarten, die am 15.04.1988 in Kraft getreten sind, setzen die st&dtebauliche
Ordnung und die gestalterischen Vorgaben fUr die Bauzeile nérdlich der Steigstrale,
beginnend ab dem GrundstUck SteigstraBe 5, sowie den Bereich des Nordwegs fest.
Seit dem Inkrafttreten wurden zwei Deckblatt@nderungen des zeichnerischen Teils
vorgenommen (1988 und 1993). Anlass der aktuellen Anderung ist die Auslegung der
Vorschriften zur Zul@ssigkeit von Nebenanlagen und Nebengebduden in einem
aktuellen Bauantragsverfahren durch die untere Baurechtsbehdrde beim
Landratsamt Reutlingen. In Ziffer 5 der planungsrechtlichen Festsetzungen heiBt es
n&mlich in der derzeit gUltigen Fassung:

Nebenanlagen sind nur auf den nord/nordéstlich gelegenen Grundsticksteilen
zuldssig und kénnen auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksbereiche angeordnet
werden. Erwlnscht sind Nebenanlagen und Garagen, die in die Hauptgebdude
integriert sind. GréB8e der Nebenanlagen max. 20 m?, Garagen und Uberdeckte
Stellpldtze werden hierauf nicht angerechnet.

Diese Festsetzung wird von der unteren Baurechtsbehérde dahingehend ausgelegt,
dass die Beschrénkung auf eine Kubatur von max. 20 m® auf alle Nebenanlagen, so
auch unterirdische Nebenanlagen angewandt werden muss. Dies mag zwar dem
Wortlaut der Vorschrift entsprechen, nicht jedoch dem Planungswillen der
Gemeinde. Anfang der 80er-Jahre wurden gehdufte Anfragen nach der Errichtung
von Holzlagerschuppen und Ger&tehduschen von der Gemeinde zum Anlass
genommen, die bestehenden planungsrechtlichen Regelungen zu Nebenanlagen
allgemein auf den Prifstand zu stellen. Dabei wurde im Ergebnis beabsichtigt, die
Mdoglichkeit zur Errichtung von entsprechenden Nebengebduden unter bestimmten
Rahmenbedingungen und gestalterischen Vorgaben zu schaffen. Dabei kam es
neben dem Verbot einer Stellung im Vorgartenbereich und neben gestalterischen
Vorgaben im Wesentlichen auf eine Beschrinkung auf eine angemessene GréBe an.
Es wurde eine zuldssige Kubatur von 20 bzw. 25 m?® diskutiert. Es ist festzustellen, dass
schon seinerzeit der Begriff ,,Nebenanlage“ teilweise synonym fir Nebengebdude
verwendet wurde. Aus den Unterlagen, die der damaligen fldchendeckenden



Anderung im Gemeindegebiet zugrunde lagen, geht hervor, dass zwar erkannt
wurde, dass Nebenanlagen auch andere sein kdnnen (z.B. Kinderspielgerate), die
eingefUhrte GréBenbeschrénkung von 20 m® wurde aber explizit auf Gebdude
bezogen. Nicht verkannt wird hier, dass in den Begrifflichkeiten teilweise nicht ganz
sauber gearbeitet wurde und die Festsetzungen teilweise nicht ganz glUcklich
formuliert sind. Keinesfalls hatte die Gemeinde jedoch dabei unterirdische
Gebdude(-teile) im Sinn, da es um die optische Wirkung und die Beschrankung auf
eine fUr Wohngebiete angemessene GréBe ging. Es stellte sich damals auch die
Frage nach unterirdischen Nebenanlagen mangels praktischem Vorkommen nicht.
Die geschilderte Praxis und Auslegung ist auch seit 1983 gemeinsame Linie des
Landratsamts und der Gemeinde Pliezhausen.

Ebenfalls wird nicht verkannt, dass die entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan
»Nordlich der SteigstraBe” nicht glUcklich formuliert ist, da sie von Nebenanlagen
spricht, die auf 20 m?® beschrénkt werden. Das Landratsamt hatte im Rahmen der
Behdrdenbeteiligung bei der Aufstellung dieses Bebauungsplans im Zusammenhang
mit der bauordnungsrechtlichen Festsetzung zur Genehmigungspflicht von
Nebengebduden seinerzeit darauf hingewiesen, dass es in diesem Zusammenhang
wohl ,Nebengebd&ude" und nicht ,,Nebenanlage" heiBen mUsse. Warum diese
Vorschrift dann nur im bauordnungsrechtlichen, nicht aber im
bauplanungsrechtlichen Teil angepasst wurde, ist aus den Akten nicht ersichtlich. Es
wird davon ausgegangen, dass dies schlicht Ubersehen bzw. vergessen wurde. Es ist
nach alledem klar, dass die 20m?*-Beschrénkung nicht fUr alle Nebenanlagen
geschweige denn fUr unterirdische Nebenanlagen Uberhaupt gelten sollte. Ein
st&dtebauliches Erfordernis fUr eine solche Festsetzung wirde ohnehin fehlen. In
diesem Bebauungsplanverfahren hat die Gemeinde auch einmalig mit einem
anderen Planungsburo als Ublich zusammengearbeitet, was die - auch in anderer
Hinsicht - teilweise ungewdhnlichen Festsetzungen im Plangebiet erklért. Die
GréBenbeschréankung nur auf oberirdische Nebengebdude zu beziehen und
anzuwenden entspricht dem planerischen Willen und der gemeinsamen
Genehmigungspraxis der letzten fast 40 Jahre.

Konkreter Anlass fUr die erforderliche klarstellende Anderung ist der laufende Fall der
beabsichtigten Errichtung einer Garage mit Unterkellerung, in dem die untere
Baurechtsbehorde auf die Notwendigkeit einer Befreiung fUr die Uberschreitung der
20 m3-Beschrdnkung fur die Unterkellerung besteht. Diese Auslegung widerspricht
dem vorstehend dargelegten Planungswillen der Gemeinde. Vorliegend ist aus Sicht
der Gemeinde jedenfalls davon auszugehen, dass es sich bei der Unterkellerung um
eine unterirdische Nebenanlage handelt, die nach MaBgabe des § 14 BauNVO
zul@ssig ist, da sie nicht der Kubaturbeschrénkung unterfallt. Daher ist eine
klarstellende Bebauungsplandnderung erforderlich. Es gibt schon aus
stGdtebaulicher Sicht kein Erfordernis fUr die Beschrdnkung unterirdischer
Nebenanlagen sowie oberirdischer Nebenanlagen, die keine Gebdude sind, in ihrer
Kubatur. Dies durfte auch praktisch auf gewisse Anwendungsschwierigkeiten stoBen
(z.B. bei einem Kinderspielplatz mit max. 20 m® oder einem Wdschetrockenplatz).



Im Zuge der klarstellenden Anderung sollen die bauplanungs- und
bauordnungsrechtlichen Vorgaben fUr Nebengebdude zeitgemdB angepasst
werden. Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen enthalten derzeit folgende
Bestimmung:

Nebengebdude Uber 15 m?® umbauten Raumes und Gewdchsh&user sind generell
genehmigungspflichtig (§ 73 Abs. 2 Nr. 1 LBO).

Eine Notwendigkeit fUr die entgegen den Bestimmungen der LBO festgelegte
Verfahrenspflicht solcher Anlagen ist nach heutigen MaBstében nicht mehr
erkennbar, daher soll diese aufgehoben werden.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen
Bauvorschriften umfasst den im Anderungsdeckblatt vom 04.10.2019 zum
zeichnerischen Teil vom 18.12.1987 in der Fassung vom 09.02.1988, in Kraft getfreten
am 15.04.1988, gedndert durch Deckblatt vom 17.10.1988 sowie durch Deckblatt
vom 25.02.1993, dargestellten Bereich. GegenUber dem urspringlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften bleiben die
mit dem selbststéndigen Anderungsbebauungsplan Uberplanten Grundsticke Flst.
Nrn. 568/2 (Teilfladche), 569/2, 579 und 579/3 auBlen vor.

3. Verfahren nach § 13 BauGB (,,vereinfachtes Verfahren'')

Die Grundzige der Planung werden durch diese Anderung des Bebauungsplanes
und der Ortlichen Bauvorschriften nicht berUhrt. Sie ist unter Betrachtung der
stddtebaulichen Ordnung in diesem Gebiet vergleichsweise geringfUgig. Es sind
ferner stddtebaulich keine Gesichtspunkte erkennbar, die gegen eine
entsprechende Anderung des Bebauungsplans sprechen. Im Ergebnis kann also die
Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefUhrt werden.

Im vereinfachten Verfahren kann von einer Umweltprifung sowie der frUhzeitigen
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung abgesehen werden, wovon vorliegend
Gebrauch gemacht wird.



4. Belange des Artenschutzes

Der Gemeinde liegen keine Angaben Uber das Vorkommen streng oder besonders
geschutzter Arten vor. Es ist grundsatzlich nicht auszuschlieBen, dass durch Abbruch-
oder BaumaBnahmen artenschutzrechtliche Belange (§ 44 BNatSchG) betroffen
sind. Da die artenschutzrechtlichen Verbote unmittelbar gelten, weist die untere
Naturschutzbehdrde auf diese Problematik hin. Bei konkreten Bauabsichten sind bei
Bedarf rechtzeitig die notwendigen artenschutzrechtlichen MaBnahmen zu
veranlassen und mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Die Rodung von
B&umen / Gehdlzen sollte aus Grunden des Artenschutzes auBerhalb der
Vegetationszeit, also im Zeitfraum zwischen Oktober und Ende Februar, erfolgen.
Grundsdatzlich ist bei Bebauungsplanverfahren nach § 13 BauGB (vereinfachtes
Verfahren) und § 13a BauGB (beschleunigtes Verfahren) die DurchfUhrung einer
Umweltprifung und die Erstellung eines Umweltberichts entbehrlich. Zwar gelten die
artenschutzrechilichen Vorgaben der Naturschutzgesetze immer und
uneingeschrankt, aber eben auch unmittelbar gegenuber jedermann und richten
sich nicht zuvorderst an den Planungstréger. Vielfach werden durch die Anderung
von Bebauungspldnen im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB baurechtliche
Lul&ssigkeitsmaBstabe nur geringfUgig verdndert, dies ist bereits in der
tatbestandlichen Voraussetzung fUr die Anwendung des vereinfachten Verfahrens
normiert, némlich das die Grundziige der Planung durch die Anderung nicht berUhrt
sein durfen. Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB wird durch die
Anderung oder Aufstellung von Bebauungsplénen oftmals neues Baurecht
geschaffen (z.B. durch die Aufhebung von Bauverboten) und somit eine
Nachverdichtung erméglicht. Somit kénnen grundsétzlich durch die mit der
Bebauungsplanung ermdéglichten Bauvorhaben auch artenschutzrechtliche Belange
betroffen sein. Gleichwohl wird von diesen Baumaoglichkeiten in aller Regel nicht
unmittelbar sofort, sondern oft erst nach langer Zeit Gebrauch gemacht. Die zeitliche
Spanne zwischen Anderung / Schaffung des Planungsrechts und der Redlisierung
von Bauvorhaben ist im Einzelfall nicht absehbar. Insofern ist die DurchfUhrung einer
artenschutzrechtlichen Relevanzprifung durch einen Fachplaner zum Zeitpunkt der
DurchfUhrung des Bebauungsplanverfahrens nicht zielfUhrend, da die hierdurch
gewonnenen Erkenntnisse zum Zeitpunkt der Realisierung eines Bauvorhabens
durchaus bereits wieder Uberholt sein kdnnen.

Die Begrindung in dieser Fassung lag dem Satzungsbeschluss vom TT.MM.JJJJ
zugrunde.

Pliezhausen, den

Christof Dold
BUrgermeister
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ostiac Zimmer Nr. 3.12
72120 Pliezhausen Schulstralle 26
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Bauamt@Kreis-Reutlingen.de
Datum und Zeichen lhres Schreibens Unser Aktenzeichen Datum
30.07.2019, AZ 621.41 - ad 21/45-621.41-san 18.09.2019

Anderung des Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften ,,Nérdlich der SteigstraBe*

Ortsteil Riibgarten, Gemeinde Pliezhausen,;
Stellungnahme im Rahmen der Behérdenbeteiligung zur Entwurfsauslegung

Das Landratsamt Reutlingen gibt als Trager éffentlicher Belange zum Entwurf der Anderung des
Bebauungsplanes ,Nérdlich der Steigstrale” in Pliezhausen-Rulbgarten, Stand 15.07.2019, folgende

Stellungnahme ab:

Planungsrechtliche und stadtebauliche Gesichtspunkte
Zu der geplanten Anderung des Bebauungsplanes ,Nérdlich der Steigstrae" im vereinfachten Ver-

fahren werden aus planungsrechtlicher und stadtebaulicher Sicht keine Bedenken, Anregun-
gen oder Hinweise vorgebracht.

Belange des Natur- und Landschaftsschutzes

Zum Bebauungsplanentwurf (Stand: 15.07.2019) werden aus Sicht der unteren Naturschutzbehérde
keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

Stellungnahme des Umweltschutzamtes

Von Seiten des Umweltschutzamtes werden keine Bedenken, Anregungen und Hinweise gedulert.

/M/

Dr. Muller
Kopien an:
Amt 21/53 Amt 23/4 Amt 23/41
Offnungszeiten Kfz-Zulassungsstelle Internet http://www.kreis-reutlingen.de  Konten der Kreiskasse
Mo, Diund Do  8.00-11.30 Uhr  Montag bis Mittwoch 8.00-15.00 Uhr  E-Mail post@kreis-reutlingen.de Kreissparkasse Reutlingen 172 (BLZ 640 500 00)
Donnerstag 14.00-17.30 Uhr  Donnerstag 8.00-17.30 Uhr IBAN: DE23 6405 0000 0000 0001 72
Freitag 8.00-12.45 Uhr  Freitag 8.00-12.45 Uhr BIC: SOLADES1REU

Kreismedienzentrum Postbank Stuttgart 58 487 704 (BLZ 600 100 70)

Montag bis Freitag 10.00-16.00 Uhr
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Gemeinde Pliezhausen Nr. 94/2019
Landkreis Reutlingen

Gemeinderat

Ortschaftsrat
RUbgarten
offentlich
15.07.2019
AZ 621 .41

Stefan Adam

Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften "Nérdlich der
SteigstraBBe", Rubgarten, im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

- Aufstellungsbeschluss

- Entwurfsfeststellung

Beschlussvorschlag

1. Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften ,,Nérdlich der
SteigstraBe”, RUbgarten, werden gemdaB § 2 Abs. 1 und § 1 Abs. 8 BauGB
i.V.m. § 13 BauGB in dem in der Begrindung genannten Umfang im
vereinfachten Verfahren gedndert. Der r&umliche Geltungsbereich der
Anderung ergibt sich aus dem Anderungsdeckblatt zum zeichnerischen Teil
vom 15.07.2019 (Anlage 1).

2. Die EntwUrfe der Anderung, bestehend aus dem Entwurf des
Anderungsdeckblatts zum zeichnerischen Teil vom 15.07.2019 (Anlage 1), dem
Entwurf der Satzung vom 15.07.2019 (Anlage 2) sowie dem Entwurf des
Deckblatts zum Textteil und den Ortlichen Bauvorschriften vom 15.07.2019
(Anlage 3), werden festgestellt. Ebenfalls festgestellt wird der Entwurf der
Begrindung vom 15.07.2019 (Anlage 4).

3. Die Verwaltung wird beauftragt, das weitere Verfahren zu betreiben.
Begrindung

Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften ,,Nérdlich der SteigstraBe”,
RUbgarten, die am 15.04.1988 in Kraft getreten sind, setzen die stddtebauliche
Ordnung und die gestalterischen Vorgaben fUr die Bauzeile nérdlich der
SteigstraBe, beginnend ab dem GrundstUck SteigstraBe 5, sowie den Bereich des
Nordwegs fest. Seit dem Inkraftireten wurden zwei Deckblattdnderungen des
zeichnerischen Teils vorgenommen (1988 und 1993). Anlass der aktuellen
Anderung ist die Auslegung der Vorschriften zur Zul&ssigkeit von Nebenanlagen
und Nebengebduden in einem aktuellen Bauantragsverfahren durch die untere
Baurechtsbehdrde beim Landratsamt Reutlingen. In Ziffer 5 der
planungsrechtlichen Festsetzungen heit es nédmlich in der derzeit gultigen
Fassung:

Nebenanlagen sind nur auf den nord/nordéstlich gelegenen Grundsticksteilen
zuléssig und k&nnen auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksbereiche



angeordnet werden. Erwinscht sind Nebenanlagen und Garagen, die in die
Hauptgebdude integriert sind. GréBe der Nebenanlagen max. 20 m?3, Garagen
und Uberdeckte StellplGtze werden hierauf nicht angerechnet.

Diese Festsetzung wird von der unteren Baurechtsbehdrde dahingehend
ausgelegt, dass die Beschréinkung auf eine Kubatur von max. 20 m® auf alle
Nebenanlagen, so auch unterirdische Nebenanlagen angewandt werden muss.
Dies mag zwar dem Wortlaut der Vorschrift entsprechen, nicht jedoch dem
Planungswillen der Gemeinde. Anfang der 80er-Jahre wurden gehdufte
Anfragen nach der Errichtung von Holzlagerschuppen und Ger&tehduschen von
der Gemeinde zum Anlass genommen, die bestehenden planungsrechtlichen
Regelungen zu Nebenanlagen allgemein auf den Prifstand zu stellen. Dabei
wurde im Ergebnis beabsichtigt, die Mdglichkeit zur Errichtung von
entsprechenden Nebengebduden unter bestimmten Rahmenbedingungen und
gestalterischen Vorgaben zu schaffen. Dabei kam es neben dem Verbot einer
Stellung im Vorgartenbereich und neben gestalterischen Vorgaben im
Wesentlichen auf eine Beschrénkung auf eine angemessene GréBe an. Es wurde
eine zuldssige Kubatur von 20 bzw. 25 m?® diskutiert. Es ist festzustellen, dass schon
seinerzeit der Begriff ,Nebenanlage" teilweise synonym fUr Nebengebdude
verwendet wurde. Aus den Unterlagen, die der damaligen fléchendeckenden
Anderung im Gemeindegebiet zugrunde lagen, geht hervor, dass zwar erkannt
wurde, dass Nebenanlagen auch andere sein kdnnen (z.B. Kinderspielgerate),
die eingefUhrte GréoBenbeschrénkung von 20 m?® wurde aber explizit auf
Gebdude bezogen. Nicht verkannt wird hier, dass in den Begriffichkeiten
teilweise nicht ganz sauber gearbeitet wurde und die Festsetzungen teilweise
nicht ganz glicklich formuliert sind. Keinesfalls hatte die Gemeinde jedoch dabei
unterirdische Gebdude(-teile) im Sinn, da es um die opftische Wirkung und die
Beschrankung auf eine fUr Wohngebiete angemessene GréBe ging. Es stellte sich
damals auch die Frage nach unterirdischen Nebenanlagen mangels
praktischem Vorkommen nicht. Die geschilderte Praxis und Auslegung ist auch
seit 1983 gemeinsame Linie des Landratsamts und der Gemeinde Pliezhausen.

Ebenfalls wird nicht verkannt, dass die entsprechende Festsetzung im
Bebauungsplan ,,Nérdlich der SteigstraBe* nicht glicklich formuliert ist, da sie von
Nebenanlagen spricht, die auf 20 m® beschrénkt werden. Das Landratsamt hatte
im Rahmen der Behdrdenbeteiligung bei der Aufstellung dieses Bebauungsplans
im Zusammenhang mit der bauordnungsrechilichen Festsetzung zur
Genehmigungspflicht von Nebengebduden seinerzeit darauf hingewiesen, dass
es in diesem Zusammenhang wohl ,Nebengebdude" und nicht ,,Nebenanlage“
heiBen mUsse. Warum diese Vorschrift dann nurim bauordnungsrechtlichen, nicht
aber im bauplanungsrechtlichen Teil angepasst wurde, ist aus den Akten nicht
ersichtlich. Es wird davon ausgegangen, dass dies schlicht Ubersehen bzw.
vergessen wurde. Es ist nach alledem klar, dass die 20m3-Beschrénkung nicht fur
alle Nebenanlagen geschweige denn fUr unterirdische Nebenanlagen
Uberhaupt gelten sollte. Ein stddtebauliches Erfordernis fUr eine solche
Festsetzung wirde ohnehin fehlen. In diesem Bebauungsplanverfahren hat die
Gemeinde auch einmalig mit einem anderen Planungsburo als Ublich
zusammengearbeitet, was die - auch in anderer Hinsicht - teilweise
ungewohnlichen Festsetzungen im Plangebiet erklart. Die GroBenbeschrédnkung
nur auf oberirdische Nebengebd&ude zu beziehen und anzuwenden entspricht



dem planerischen Willen und der gemeinsamen Genehmigungspraxis der letzten
fast 40 Jahre.

Konkreter Anlass fUr die erforderliche klarstellende Anderung ist der laufende Fall
der beabsichtigten Errichtung einer Garage mit Unterkellerung, in dem die untere
Baurechtsbehdrde auf die Notwendigkeit einer Befreiung fur die Uberschreitung
der 20 m3-Beschréinkung fUr die Unterkellerung besteht. Diese Auslegung
widerspricht dem vorstehend dargelegten Planungswillen der Gemeinde.
Vorliegend ist aus Sicht der Gemeinde jedenfalls davon auszugehen, dass es sich
bei der Unterkellerung um eine unterirdische Nebenanlage handelt, die nach
MaBgabe des § 14 BauNVO zuldssig ist, da sie nicht der Kubaturbeschrankung
unterfallt. Daher ist eine klarstellende Bebauungsplandnderung erforderlich. Es
gibt schon aus stadtebaulicher Sicht kein Erfordernis fUr die Beschrankung
unterirdischer Nebenanlagen sowie oberirdischer Nebenanlagen, die keine
Gebdude sind, in ihrer Kubatur. Dies dirfte auch praktisch auf gewisse
Anwendungsschwierigkeiten stoBen (z.B. bei einem Kinderspielplatz mit max.

20 m?® oder einem Wd&schetrockenplatz).

Im Zuge der klarstellenden Anderung sollen die bauplanungs- und
bauordnungsrechtlichen Vorgaben fir Nebengebdude zeitgemdB angepasst
werden. Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen enthalten derzeit folgende
Bestimmung:

Nebengebd&ude Uber 15 m® umbauten Raumes und Gewdchsh&user sind
generell genehmigungspflichtig (§ 73 Abs. 2 Nr. 1 LBO).

Eine Notwendigkeit fUr die entgegen den Bestimmungen der LBO festgelegte
Verfahrenspflicht solcher Anlagen ist nach heutigen MaBst&ben nicht mehr
erkennbar, daher soll diese aufgehoben werden.

Die GrundzUge der Planung werden durch diese Anderung des
Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften nicht berthrt. Sie ist unter
Betrachtung der stddtebaulichen Ordnung in diesem Gebiet vergleichsweise
geringfUgig. Es sind ferner stadtebaulich keine Gesichtspunkte erkennbar, die
gegen eine entsprechende Anderung des Bebauungsplans sprechen. Im
Ergebnis kann also die Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefUhrt werden. Im vereinfachten Verfahren kann von einer Umweltprifung
sowie der frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung abgesehen
werden, wovon vorliegend Gebrauch gemacht wird. Es erfolgen als n&chste
Verfahrensschritte somit die 6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) sowie die
Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB).

gez. Stefan Adam

Anlagen:
Anlage 1: Entwurf des Anderungsdeckblatts zum zeichnerischen Teil vom 15.07.2019

Anlage 2: Entwurf der Satzung vom 15.07.2019

Anlage 3: Entwurf des Deckblatts zum Textteil und den Ortlichen Bauvorschriften
vom 15.07.2019

Anlage 4: Entwurf der Begrindung vom 15.07.2019



