Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften "Michelreis IV", Ribgarten

- Abwdgungstabelle Stellungnahmen Behérden und TOB

Anlage 31 zur DS-Nr. 126/2019

Stellungnahme

Bewertung durch die Verwaltung

Beschlussvorschlag

Stellungnahme des Regionalverbands Neckar-Alb, M&ssingen, vom
14.08.2019

Mit Schreiben vom 21.02.2019 haben wir zum o.g. Bebauungsplan
Stellung genommen und keine Anregungen und Bedenken
vorgebracht. Auch gegenuber dem nun vorliegenden Entwurf werden
aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken oder Anregungen
geduBert. Wir bitten um Beteiligung am weiteren Verfahren,
Benachrichtigung Uber das Ergebnis und Ubersendung einer
Planfertigung nach Inkrafttreten.

Dem Regionalverband wird nach Inkrafttreten
eine Planausfertigung in Papierform und digital
standardmaBig zur Verfugung gestellt.

Kenntnisnahme

Stellungnahme des Regierungsprdsidiums Tubingen vom 22.08.2019

Keine Anregungen oder Bedenken. Es wird um Beteiligung im weiteren
Verfahren und um die Zusendung eines rechtskraftigen Plansatzes
gebeten.

Dem Regierungsprasidium wird nach
Inkrafttreten eine Planausfertigung in
Papierform und digital standardmaBig zur
VerfGgung gestellt. Zudem erfolgt die
vorgeschriebene Miftellung gemaB § 26 Abs. 3
Landesplanungsgesetz Uber das Inkrafttreten
fUr das automatisierte Raumordnungskataster.

Kenntnisnahme

Stellungnahme der FairNetz GmbH, Reutlingen, vom 27.08.2019

Unsere Stellungnahme vom 21.02.2019 wurde in der 6ffentlichen
Auslegung berucksichtigt und behdlt weiterhin volle GUltigkeit. Wir
bitten Sie, uns weiterhin am Verfahren zu beteiligen und uns speziell bei
den Planungs- und Koordinationsgesprachen mit einzubeziehen.

Die ErschlieBungsplanung sowie die Abwicklung
der Arbeiten werden vom Ingenieurburo REIK in
Abstimmung mit der FairNetz GmbH umgesetzt.

Kenntnisnahme / Wird
berucksichtigt.




Stellungnahme des Regierungsprdsidiums Freiburg, Landesamt fUr
Geologie, Rohstoffe und Bergbau, vom 02.09.2019

Unter Verweis auf unsere weiterhin gultige Stellungnahme vom
26.02.2019 (Az. 2511//19-01185) sind von unserer Seite zum
offengelegten Planvorhaben keine weiteren Hinweise oder Anregungen
vorzubringen.

Kenntnisnahme

Stellungnahme der Handwerkskammer Reutlingen vom 12.09.2019

Wir begriBen die Ausweisung weiterer gewerblicher BauflGchen. Aus
unserer Sicht bestehen keine Bedenken. Anregungen werden nicht
vorgebracht.

Kenntnisnahme

Stellungnahme der Unitymedia BW GmbH, Kassel, vom 16.09.2019

Zum o.a. Bauvorhaben haben wir bereits mit Schreiben vom 01.12.2017,
04.03.2019 und 21.03.2019 Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt
unverdndert weiter.

Kenntnisnahme

Stellungnahme des Reqgierungsprdsidiums Stuttgart, Landesamt fOr
Denkmalpflege, vom 17.09.2019

Vielen Dank fUr die erneute Beteiligung an genanntem Verfahren. Die
Stellungnahme des Landesamtes fur Denkmalpflege zur 1. Anhdrung
wurde dankenswerterweise Ubernommen. DarUber hinausgehende
Bedenken werden nicht geduBert.

Kenntnisnahme

Stellungnahme des Landratsamts Reutlingen vom 18.09.2019

Planungsrechtliche und stadtebauliche Gesichispunkte

Aus planungsrechtlicher und stadtebaulicher Sicht werden keine
Bedenken vorgebracht. Zu den Entwurfsunterlagen werden
nachfolgende Anregungen/Hinweise gegeben.




Entwicklung aus dem Fl&dchennufzungsplan

Auf Seite 6 der Begrindung werden unter der Ziffer 3.
FiGchennutzungsplan im zweiten Absatz Aussagen zum
Entwicklungsgebot gemdanB § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB getroffen. Aus Sicht
des Kreis-bauamtes sind diese fUr den Bebauungsplan ,,Michelreis IV*
unzutreffend und sollten im weiteren Verfahren angepasst werden. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im wirksamen FNP nicht wie
ausgefUhrt als WohnbauflGche (W) dargestellt und eine Regelung
gemdanB § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist im vorliegenden Verfahren nicht
moglich.

Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 1.1 Eingeschrdnktes Gewerbegebiet,
GEe

Unter der Uberschrift ,,GemdB § 1 Abs. 5 BauNVO" werden allgemein
zuldssige Nutzungen aus § 8 Abs. 2 BauNVO sowie ausnahmsweise
zuldssige Nutzungen aus § 8 Abs. 3 BauNVO aufgefihrt. Daher ist
zundchst schon die ausschlieBliche Nennung des § 1 Abs. 5 BauNvVO
unzutreffend.

Weiterhin ist aus Sicht des Kreisbauamtes aufgrund der bisherigen
Darstellung unklar, ob die aufgefUhrten Nutzungen im Plangebiet
zuldssig, ausnahmsweise zul@ssig oder unzul@ssig sein sollen. Dies ist im
weiteren Verfahren klarzustellen.

Ortliche Bauvorschrift Nr. 5. Festsetzung zur Sammlung, Versickerung und

Ableitung von Niederschlags- und Sickerwasser

Im Rahmen der Vorschrift wird u. a. festgelegt, dass auf
wasserdurchldssig befestigten Zufahrten und Stellpl&tzen keine
Fahrzeugwd&sche und Wartung vorgenommen werden darf. Eine
Ermdachtigungsgrundlage, mit der Uber eine ortliche Bauvorschrift nach
§ 74 Abs. 3 Nr. 2 Einzelheiten zur Art und Weise der Nutzung zul&ssiger
Anlagen geregelt werden ké&nnen, besteht aus Sicht des Kreisbauamtes
nicht. Vor diesem Hintergrund kann ein derartiges Verbot mit dem
planungsrechtlichen Instrumentarium des BauGB, der BauNVO oder der
LBO jedenfalls nicht ausgeschlossen werden.

Die Formulierung wurde f&lschlicherweise aus
der Begrundung zum Bebauungsplan
»Michelreis llI" Gbernommen und nun
enfsprechend angepasst.

Die Regelung wurde korrigiert und angepasst.

Die Regelung wurde korrigiert und angepasst.

Die Regelung wurde gestrichen und bei den
Hinweisen als solcher aufgenommen. Die
Abwassersatzung der Gemeinde enthdlt
entsprechende Regelungen bei Anfall von
Fetten, LeichtflUssigkeiten wie Benzin und Benzol
sowie Ole oder Olricksténde (Pflicht zum
Einbau eines Abscheiders).

Wird berUcksichtigt.

Wird berUcksichtigt.

Wird berUcksichtigt.

Wird berUcksichtigt.




Hinweis zum zeichnerischen Teil vom 05.08.2019

Als Ermdachtigungsgrundlage fur die Gemeinbedarfsfléche sollte in der
Zeichenerkl@rung statt § 9 Abs. 1 Nr. 15 der zutreffende § 9 Abs. T Nr. 5
benannt werden.

Belange des Natur- und Landschaftsschutzes

Festsetzungen im Textteil

Der Bebauungsplanentwurf vom 05.08.2019 enthdlt einige Regelungen,
die aus Sicht der unteren Naturschutzbehdrde ausdricklich zu begriBen
sind. Dies gilt insbesondere fUr die Ziffern 8.1 und 8.2.

hier fehlerhafte Nummerierungen bzw. Quer- und Tabellenverweise
festzustellen, welche wohl dadurch entstanden sind, dass diese
Passagen aus dem okologischen Steckbrief kopiert wurden. Dies sollte
im weiteren Verfahren Uberpruft und korrigiert werden.

Stréucher im GEe" fehlen noch Angaben zur Pflanzweise (z.B. in
Gruppen von 3 bis 5 StrGuchern einer Art), zum Pflanzen- bzw.
Reihenabstand (z. B. 1,5 m) und zur Mindestqualitat der Jungpflanzen
(z.B. verpflanzter Strauch, 4 Triebe, 60-100).

Verwendung von gebietseigenen Saatgutmischungen verlangt, was
ausdrucklich zu begriBen ist. Trotz der beachtlichen GréBe der
offentlichen Grunfldche von knapp 30 ar sind keinerlei Pflanzungen
vorgesehen. Nicht allein aus diesem Grund wird eine dem Orts- und
Landschaftsbild zutragliche Fortsetzung der geplanten Baumreihe im
SUden auch unterhalb der Retentionsfldche angeregt.

Die notwendige Korrektur wurde
vorgenommen.

Die notwendigen Korrekturen wurden
vorgenommen. Es wird darauf hingewiesen,
dass fur das Verfahren ,,Michelreis IV* nicht der
Okologische Steckbrief, sondern der
Umweltbericht maBgeblich ist.

Die entsprechenden Konkretisierungen wurden
aufgenommen.

Auf eine entsprechende Pflanzung wird
verzichtet, um nicht noch weiter zusaizliche
landwirtschaftliche FIGchen in Anspruch zu
nehmen. Das Orts- und Landschaftsbild wird in
diesem Bereich ohnehin durch den &stlich
gelegenen, dominanten Gringurtel am
Heringsbach gepragt.

Wird berUcksichtigt.

Wird berUcksichtigt.

Wird berUcksichtigt.

Wird nicht berGcksichtigt.




Im Sinne einer Ubergeordneten Ortsrandgestaliung ist der Gemeinde
anzuraten, den Grin- bzw. Pflanzstreifen beim Pflanzgebot 3
wPflanzgebot fir Biume im SUden der Gemeinbedarfsfldche" als
offentliche Grinflache festzusetzen. Anderenfalls ist kaum mit einer
zielfUhrenden Umsetzung des Pflanzgebots zu rechnen, was aber in der
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung enthalten ist.

Bei der planexternen MaBnahme A 1 (Teilzuordnung der
OkokontomaBnahme OKPI 15 Waldrefugium Mérsberg) in Ziffer A.11.
sollte noch der zugeordnete Punktewert angegeben werden bzw. in
der Festsetzung auf die Anlage 4 verwiesen werden.

Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

In der Tabelle 5.2 ist bei der planinternen Bewertung von Pflanzgebot
PFG 3 B&ume ein Rechenfehler unterlaufen; der Punktewert ist 400
Punkte weniger, was bei der Ermittlung des weiteren Ausgleichsbedarfs
zu berUcksichtigen ist.

Die als planexterne AusgleichsmaBnahme vorgesehene MaBnahme
OKPI15 Waldrefugium Mérsberg ist derzeit noch in Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehdérde, so dass dazu momentan keine
abschlieBende Beurteilung bzw. Stellungnahme maoglich ist.

Grundsatzliches Ziel von Ausgleichs- und ErsatzmmaBnahmen soll die
gleichartige bzw. gleichwertige Wiederherstellung der beeintréchtigten
Funkfionen im Naturhaushalt sein. Es wdre daher winschenswert, wenn
der Verlust von Offenlandlebensrdumen nicht allein Gber die
Aufwertung von Waldlebensrumen erfolgt. Bei der Suche nach
weiteren OkokontomaBnahmen sollte dieser Punkt ebenfalls
berucksichtigt werden und ein Schwerpunkt auf MaBnahmen im
Offenland gelegt werden, da Eingriffe im Zuge der Bauleitplanung
ausschlieBlich im Offenland stattfinden.

Diese Flache verbleibt im Eigentum der
Gemeinde, weshalb eine entsprechende
Umsetzung gewdhrleistet ist.

Die MaBnahme wurde zwischenzeitlich mit der
unteren Naturschutzbehorde abgestimmt. Die
untere Naturschutzbehdrde hat der MaBnahme
zugestimmt und weitere Hinweise zur
Berechnung gegeben. Diese wurden im
Umweltbericht, der E-A-Bilanz und dem
Okokonto sowie den Formulierungen zum
Bebauungsplan entsprechend berGcksichtigt.

Grundsatzlich kdnnen die AusfUhrungen zwar
nachvollzogen werden. Es wird gleichwohl
ergdnzend darauf hingewiesen, dass die
Gemeinde bei der Festlegung von
AusgleichsmaBnahmen stets entsprechenden
Zielkonflikten ausgesetzt ist. Einerseits soll
moglichst wenig landwirtschaftliche FIGche in
Anspruch genommen und die Belange der
Landwirtschaft beachtet werden (§ 15 Abs. 3
BNatSchG), gleichzeitig sollen aber
entsprechende MaBnahmen im Offenland
stattfinden. Gewiss bestehen Méglichkeiten fur
produktionsintegrierte AusgleichsmaBnahmen,

Wird nicht berUcksichtigt.

Wird berUcksichtigt.

Kenntnisnahme




Belange des Artenschutzes

Die artenschutzrechiliche Relevanzprifung (Buro Pustal vom 05.07.2019)
berzieht sich auf die beiden Plangebiete ,,Michelreis llI* und ,Michelreis
\A

FUr Reptilien wurde eine Lebensraumeignung festgestellt, jedoch
aufgrund der erst seit 2019 bestehenden Lebensraumeignung
ausgeschlossen.

Wenn die Baufeldrdumung und Bebauung nicht bis im Frihjahr 2020

gleichwohl bittet die Gemeinde um
Versté&ndnis, dass es letztendlich schlicht nicht
moglich ist, allen Belangen gleichermaBen
gerecht zu werden. Aus diesem Grund wurde
mit der WaldmaBnahme vorliegend bewusst
ein neuer Weg beschritten, im Ubrigen auf
Vorschlag des ehemaligen Revierforsters. Die
Gemeinde hatte sich gewUnscht, dass dieser
Umstand auch seitens des Naturschutzes
gesehen und gewUrdigt wird. Je umfangreicher
die gestellten Anforderungen an
AusgleichsmaBnahmen kunftig noch werden,
umso attraktiver erscheint der Gemeinde die
Sicherstellung notwendiger Ausgleiche Uber
den Erwerb von Okopunkten. Der
Natfurhaushalt in Pliezhausen hatte hiervon wonhl
keinen &kologischen Nutzen, aber dem
Ausgleichserfordernis wére Rechnung
getragen. Die Gemeinde bittet den
Naturschutz, dies bei aller Berechtigung seiner
Anliegen auch zu berucksichtigen und die
BemUhungen der Gemeinde um eine maglichst
weitgehende BerUcksichtigung aller Belange
auch anzuerkennen.

Die Baufeldrdumung wird entsprechend
umgesetzt und ist im Rahmen der
ErschlieBungsplanung bereits vorgesehen. Ein
entsprechender Hinweis ist zudem im
Bebauungsplan enthalten.

Wird berUcksichtigt.




stattfinden, muss damit gerechnet werden, dass der Lebensraum
angenommen wird. Daher mussen entweder bis zum ndchsten Frohjahr
alle Versteckstrukturen (Bauschutt, Steinhaufen etc.) von den FiGchen
abger@umt werden, oder es ist vor der geplanten ErschlieBung der
Fl&chen eine Reptilienkartierung durchzufUhren, deren Ergebnis und
daraus abzuleitende MaBnahmen mit der unteren Naturschutzbehoérde
abzustimmen sind. Aus dem letzteren Vorgehen kénnen sich jedoch
erhebliche zeitliche Verzdgerungen ergeben.

Auch wenn Bruten von Offenlandbritern weitgehend ausgeschlossen
werden kénnen, ist die Baufeldrdumung auf den Zeitraum Oktober bis
Februar festzulegen. Dies dient einerseits der Abdeckung des Restrisikos,
dass das Gebiet in anderen Jahren doch von Offenlandbritern
angenommen werden kdnnte und andererseits stellt es eine
VermeidungsmaBnahme von Tétungen nur besonders geschitzter Arten
wdahrend der Fortpflanzungszeit da (z.B. Feldhasen, Rehkitze).

Belange des Immissionsschutzes

In der Abwdagung der Gemeinde Pliezhausen (Anlage 22 zur DS-Nr.
88/2019 - Abwdagungstabelle) werden alle von der unteren
Immissionsschutzbehdrde in der Stellungnahme des Landratsamtes
Reutlingen vom 06.03.2019 aufgefuhrten Empfehlungen bertcksichtigt
bzw. zur Kenntnis genommen. DarUber hinaus werden keine weiteren
Bedenken oder Hinweise vorgebracht.

Stellungnahme des Kreislandwirtschaftsamtes

Das Kreislandwirtschaftsamt hat sich mit der Stellungnahme vom
06.03.2019 zum oben genannten Planvorhaben geduBert.

Im Entwurf des Umweltberichts vom 05.07.2019 als Bestandteil der
Begrindung zum Bebauungsplan wird ausgefthrt, dass zum Ausgleich
des Eingriffs in Lebensraum- und Bodenfunkfionen MaBnahmen
innerhalb des Plangebiets (Pflanzgebote 1-3) und planextern die
OkokontomaBnahme ,,OKAI15" des Okokontos der Gemeinde

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme




Pliezhausen angerechnet wird.

FUr die planexternen Ausgleichs- und KompensationsmaBnahmen
werden die gemeindeeigenen FlurstGcke 1115, 1115/5-1115/7,2102/2,
2103/2, und 2112 genutzt. Dabei soll die Gemeindeeigene WaldflGche
Mérsberg (4,7 ha) aus der Nutzung genommen und als Waldrefugium
entwickelt werden. Aus landwirtschaftlicher Sicht werden die
KompensationsmaBnahmen auf nicht landwirtschaftlich genutzten
FlurstUcken ausdrUcklich begriBt.

Das Kreislandwirtschaftsamt bringt zum Planvorhaben keine weiteren
Anregungen, Hinweise oder Bedenken vor.

Hinweise auf Vorschriften zum Brandschutz

Vorbemerkung

Brandschutzvorschriften nach der Landesbauordnung BW (LBO) und auf
der Grundlage der Landesbauordnung sind nicht unmittelbar
Vorschriften fUr die Bauleitplanung nach Bundesrecht. Es ist jedoch
sinnvoll, diese landesrechtlichen Vorschriften bereits in der
Bauleitplanung zu berUcksichtigen, um aus der Sicht des Brandschutzes
die (Bau-)Genehmigungsfdahigkeit der im Plangebiet zul@ssigen und
vorgesehenen baulichen Anlagen herzustellen.

Rechtsgrundiagen

- Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313);

- Allgemeine Ausfuhrungsverordnung zur Landesbauordnung (LBO
AVO) vom 05.02.2010 (GABI. S. 24), gedndert durch Verordnung vom 23.
Februar 2017 (GBI. S. 99, 113), in Verbindung mit der
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Verkehr und Infrastruktur Gber
FlGchen fUr Rettungsgerate der Feuerwehr auf Grundstucken und
Zufahrten (VwV Feuerwehrfl&chen) vom vom 17. September 2012 (GABI.
Nr. 13/2012 S. 859)

Die Hinweise fUr die GebietserschlieBung
werden zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der ErschlieBungsplanung
berUcksichtigt. Die BerUcksichtigung baulicher
Anforderungen an Gebdude obliegt dem
Bauherrn. Die PrGfung deren Einhaltung erfolgt
im Baugenehmigungsverfahren.

Kenntnisnahme / Wird
berGcksichtigt.




Loéschwasser-Versorgung

Bei oben genannter Planung ist zu gewdahrleisten, dass in den
HaupterschlieBungsstraBen offentliche Wasserleitungen mit
Léschwasser-Entnahmestellen entsprechend der erforderlichen
Dimensionierung fur die Léschwasserversorgung des zu versorgenden
Gebiets und entsprechend der Gefahrenklasse der zu versorgenden
Gebdude und Betriebe erstellt werden.

Wasserversorgungseinrichtungen fUr das vorgenannte Baugebiet sind
entsprechend den technischen Regeln "Wasserversorgungsrohrnetz/
Léschwasser Arbeitsblatt W 405" auszufUhren.

Loéschwasser-Entnahmestellen

Unterflur-/Schachthydranten bzw. Uberflurhydranten sollten so
angeordnet werden, dass jedes Gebdude in hochstens 80 m Entfernung
erreichbar ist.

LéschwasserrGckhaltemdglichkeiten

Bei gewerblichen Nutzungen von baulichen Anlagen kann sich die
Notwendigkeit ergeben, dass im Brandfall kontaminiertes Léschwasser
zurUckgehalten werden muss. Hier sind dann regelmd&Big entsprechend
dichte Flachen erforderlich, damit anfallendes eventuell kontaminiertes
Lé&dschwasser nicht unkontrolliert in den Boden, Oberfldchengewdsser
oder die Kanalisation gelangen kann.

GrundstuckserschlieBung

Zur DurchfUhrung wirksamer Losch- und Rettungsarbeiten durch die
Feuerwehr mUssen geeignete und von 6ffentlichen Verkehrsfldchen
erreichbare Aufstell- und Bewegungsfldchen fur die erforderlichen
Rettungsgerdte vorhanden sein (§ 15 Abs. 6 LBO). Jedes Baugrundstick,
das nicht an einer befahrbaren &ffentlichen Verkehrsflache liegt, muss
eine offentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt zu den geeigneten Aufstell-
und Bewegungsfldchen fUr Fahrzeuge und den Einsatz der Feuerwehr
auf dem Grundstuck haben (§ 4 Abs. 1 LBO).




Grundstuckszufahrten, Aufstell- und Bewegungsfl&chen sind nach der
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Verkehr und Infrastruktur (VwV
Feuerwehrfldchen) als Feuerwehrfldchen auszubilden bzw. zu
befestigen und erforderlichenfalls zu kennzeichnen.

Der zweite Rettungsweg kann eine weitere notwendige Treppe
(oaulich) oder eine mit Rettungsger&ten der Feuerwehr erreichbare
Stelle der Nutzungseinheit sein (§ 15 Abs. 5 LBO). Dabei ist zu beachten,
dass bei Verwendung von Rettungsgeréten der Feuerwehr (tfragbare
Leitern) die Oberkanten der zum Anleitern bestimmten Stellen nicht
mehr als 8 m Uber dem Geldnde liegen.

Der Einsatz von Hubrettungsgerdten der Feuerwehr kann nicht angesetzt
werden, weil die erforderliche Eintreffzeit des ndchst gelegenen
Hubrettungsfahrzeugs nicht gewdahrleistet wird.

Zu Gebduden, bei denen die Oberkante der zum Anleitern bestimmten
Stellen nicht mehr als 8 m Uber Gel&nde liegt, sind Zu- und Durchgdnge
entsprechend § 2 Abs. 2 LBO AVO, mindestens

1,25 m breit und 2,0 m hoch, sicherzustellen. Die Zu- und Durchgénge, zu
den zum Anleitern mit Rettungsgerdten der Feuerwehr bestimmten
Stellen auf dem Grundstuck, durfen eine Ladnge von 50 m bei bisher
unbebauten GrundstUcken nicht Uberschreiten. Siehe § 2 Abs. 3 LBO
AVO.

Den 07.10.2019

gez. Adam
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