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Gemeinde Pliezhausen
Landkreis Reutlingen

Anderung des Orisbauplans "Neue Steige -
FriedhofstraBBe”, Pliezhausen, im Bereich der
FriedensstraBBe, Tubinger StraBe und SedanstraBe im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

TEXTTEIL

I. Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. 1 S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 BGBI. 1991 1 S. 58, zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057)

Die Festsetzungen des Ortsbauplans ,,Neue Steige - FriedhofstraBe* bleiben
unberUhrt und gelten weiter, sofern diese nicht durch die Festsetzungen dieses
Textteils gedndert oder aufgehoben werden.

Il. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

1. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der Geltungsbereich der Anderung des Ortsbauplans umfasst den im
Anderungsdeckblatt vom 31.10.2019 zum Lageplan vom 31.08.1928, genehmigt am
21.06.1929, zuletzt gedndert durch den Anderungslageplan vom 04.07.1985/
12.11.1985, in Kraft getreten am 10.01.1986, dargestellten Bereich.



2. Garagen, Carports und offene Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12
BauNVO)

2.1 Garagen und Carports sind auch auBBerhalb der Uberbaubaren

GrundstUcksfldchen innerhalb der festgesetzten Bauverbotszonen (Vorgdrten)

zul@ssig. Die maximal zul&ssige Flache, die mit Garagen und Carports
innerhalb der festgesetzten Bauverbotszonen Uberdeckt werden darf
(AuBenmaBe des jeweiligen Bauwerks), betragt je Grundstick 30 m2.

Mit Garagen sind zu den Grenzen der &ffentlichen Verkehrsfldchen folgende

Mindestabstdnde einzuhalten:
e 5,00 m an der Zufahrtsseite

e 0,50 m seitlich

Mit Carports sind zu den Grenzen der 6ffentlichen Verkehrsfldchen folgende

Mindestabstdnde einzuhalten
e 1,50 m an der Zufahrtsseite
e 0,50 m seitlich

Auf § 16 Abs. 2 der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg wird explizit
hingewiesen.

2.2 Offene Stellpl@tze sind innerhalb der festgesetzten Bauverbotszonen

(Vorgdrten) zulassig, sofern sie mit wasserdurchldssigen Beldgen ausgefUhrt

werden.

lll. Kennzeichnungen, sonstige Darstellungen, Hinweise
1. Artenschutz

Es ist grundsatzlich nicht auszuschlieBen, dass durch Abbruch- oder

BaumaBnahmen artenschutzrechtliche Belange (§ 44 BNatSchG) betroffen sind.

Da die artenschutzrechtlichen Verbote unmittelbar gelten, weist die untere

Naturschutzbehdrde auf diese Problematik hin. Bei konkreten Bauabsichten sind
bei Bedarf rechtzeitig die notwendigen artenschutzrechitlichen MaBnahmen zu
veranlassen und mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Die Rodung
von Bdumen / Gehdlzen sollte aus Grunden des Artenschutzes auBerhalb der
Vegetationszeit, also im Zeitraum zwischen Oktober und Ende Februar, erfolgen.
Auf das nachstehende Merkblatt der unteren Naturschutzbehdrde (Stand Juli 2016

— Anlage 1) wird ergdnzend verwiesen.



2. Bodenschutz

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Auf die
entsprechenden Bestimmungen der Bodenschutzgesetze (Bund und Land Baden-
Worttemberg) und die DIN 19731 wird hingewiesen.

Die ,, gute fachliche Praxis* (§ 17 Abs.2 BBodSchG) ist bei Errichtung der Bauten
einzuhalten, insbesondere durch Vermeidung von Bodenverdichtungen durch
Beachtung der Witterungsverhdltnisse und Verwendung von Baggermatten. Der
Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrénkt
bleiben. Sie sind am Ende der Bauarbeiten durch TiefenlockerungsmaBnahmen zu
beseitigen.

Die DIN 18915, DIN 19731, Heft 10 und Heft 24 der Reihe Luft-Boden-Abfall des
Ministeriums fOr Umwelt Baden-WUrttemberg sowie die Bodenschutzgesetze sind zu
beachten.

3. Denkmalschutz

Auf die Regelungen des § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird hingewiesen:
Sollten im Zuge von Erdarbeiten archdologische Funde (Scherben, Metallteile,
Knochen etc.) oder Befunde (Mauern, Gréber, Gruben, Brandschichten)
angetroffen werden, ist das Landesamt fur Denkmalpflege (Abteilung 8 des
Regierungsprasidiums Stuttgart) unverzuglich zu benachrichtigen. Die Méglichkeit
zu Fundbergung und Dokumentation ist einzurumen.

4. Grundsticksentwdsserung

Die Grundstucksentwdasserung ist moglichst frUhzeitig vor der Einreichung von
Bauantragen mit dem Ortsbauamt der Gemeinde Pliezhausen abzustimmen.
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Anlage 1 Stand: Juli 2016

Artenschutz bei Bauvorhaben

Bei folgenden Fallgruppen kdnnen artenschutzrechtliche Belange betroffen sein:

e Vorhaben mit Gehdlzrodungen, Fallung von B&umen mit Hohlen und/oder
Spalten,

e Vorhaben mit Abbruchsarbeiten,
e Vorhaben mit Anderungen an der Fassade und

e Vorhaben mit Anderungen im Dachstuhlbereich.

Nicht betroffen sind artenschutzrechtliche Belange bei:

e Neubauten ohne Gehdlzrodungen.

Bei den ersten 4 Fallgruppen kann den artenschutzrechtlichen Belangen durch
folgende MaBnahmen Rechnung getfragen werden:

Bei DurchfUhrung der Bauarbeiten in den Monaten Mdarz bis einschliefllich September
besteht die Gefahr, dass Végel oder Fledermduse in ihren Wochenstuben bzw. beim
Brutgeschdaft gestort und Fortpflanzungs- oder Ruhestatten dieser Arten beschadigt
oder zerstdrt werden. Dies kann vermieden werden, wenn die BaumaBnahmen
auBerhalb der Brut- und Vegetationszeit erfolgen.

Bei Gebduden ab 3 Stockwerken mit Flachdach, bei Fachwerkhdusern mit
AuBenspalten am Fachwerk, bei Geb&uden mit groBrédumiger Fassadenverkleidung
(Holz-, Eternit-, oder Schindelverkleidung oder Waschbetonplatten) und bei Kirchen
kdnnen jeweills auch ganzjdhrig Quartiere von Fledermdusen (Ganzjahresquartiere)
gestort, beschadigt oder zerstért werden.

Sollte sich wahrend der Bauarbeiten herausstellen, dass derartige Stérungen,
Beschadigungen oder Zerstérungen eintreten kénnen, sind die Arbeiten sofort
einzustellen. In diesem Falle ist unverziglich mit der unteren Naturschutzbehdrde
unter der Telefonnummer 07121/480-2161 Verbindung aufzunehmen.

Soweit Fortpflanzungs- und Ruhestatten durch die BaumaBnahme betroffen sind, ist
darauf zu achten, dass diese nach den Bau- bzw. Sanierungsarbeiten wieder zur
VerfOgung stehen. Falls diese dauerhaft verloren gehen oder bedeutende
Fortpflanzungs- und Ruhestatten Uber einen I&dngeren Zeitraum nicht zur Verfugung
stehen, sind Ersatzquartiere zu schaffen. Auch in diesem Fall kann eine Beratung
durch die untere Naturschutzbehorde erfolgen.



