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Stefan Adam

Bauvorhaben Gniebeler StraBe 7, Doérnach

Beschlussvorschlag

Das Einvernehmen der Gemeinde nach § 34i.V.m. § 36 BauGB wird erteilt. Im
Interesse einer dem dérflichen Charakter entsprechenden harmonischen
Gestaltung sowie eines einheitlichen und gefalligen Erscheinungsbildes sollte das
geplante Fenster an der Nordseite im Gartengeschoss den Ubrigen Fenstern
entsprechend ebenfalls als Sprossenfenster ausgefUhrt werden. Gleiches gilt nach
Mdglichkeit fUr die Eingangstlre. Es sollte die Schaffung eines weiteren
Stellplatzes, zum Beispiel auf dem GrundstUck Flst. Nr. 62, in Erwdgung gezogen

werden.

Begrindung

Helmut Pfeiffer beantragt die Baugenehmigung fir den Abriss des bestehenden
Gebdaudes Gniebeler StraBe 7 und den Neubau eines Wohnhauses an derselben
Stelle. Das Vorhaben liegt nichtim Geltungsbereich eines qualifizierten
Bebauungsplans, es existiert auch keine Baulinie. Daher richtet sich die
Zulassigkeit des Vorhabens gemdB § 34 BauGB nach der Umgebungsbebauung.
Danach ist ein Vorhaben zul&ssig, wenn

1 es den Festsetzungen eines einfachen Bebauungsplanes nicht widerspricht,

2. es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und der
Grundsticksfiéche die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren
Umgebung einfigt,

3. die ErschlieBung gesichert ist,

4. die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gewahrt
bleiben und

5. das Orfsbild nicht beeintréchtigt wird.

Die Kriterien des § 34 BauGB sind eingehalten. Gestalterisch Uberzeugt die
Planung, entspricht sie doch dem dorflichen Charakter der Ortsmitte von
Dérnach und fugt sich nach Auffassung der Verwaltung gut ein. Lediglich das
geplante Fenster an der Nordseite im Gartengeschoss sollte den Ubrigen Fenstern
entsprechend ebenfalls als Sprossenfenster ausgefihrt werden. Gleiches gilt nach

Maglichkeit fUr die Eingangsture.



Das Vorhaben war in dhnlicher Form bereits 1992 geplant, scheiterte aber damals
an der Forderung der Gemeinde, zwei Stellplatze bei einer Wohneinheit
herzustellen. Heuer ist bei vorliegend einer geplanten Wohnung immerhin ein
Stellplatz als integrierte Garage im Gartengeschoss vorgesehen. Aus Sicht der
Verwaltung sollte nicht starr an dieser Vorgabe festgehalten werden. Zwar
entstehen durch Parkierung im 6ffentlichen Verkehrsraum bereits heute teilweise
schwierige Situationen, jedoch kann zundchst rein rechtlich betrachtet nur ein
Stellplatz gefordert werden. Die Versagung des Einvernehmens unter Forderung
des Nachweises eines weiteren Stellplatzes wdre somit rechtswidrig. Allerdings
steht das benachbarte Grundstick Fist. Nr. 62 (Gniebeler StraBe 5) im Eigentum
der Ehefrau des Bauherrn, dort wére also die Schaffung eines weiteren
Stellplatzes méglich. Somit schidgt die Verwaltung vor, die Schaffung eines
weiteren Stellplatzes zumindest vorzuschlagen.

Das geplante Gebdude halt nicht die nach der LBO vorgeschriebenen Grenz-
und Gebdudeabstdnde ein. Nach § 6 Abs. 3 LBO sind geringere Tiefen der
Abstandsfl&chen zuzulassen, wenn in Uberwiegend bebauten Gebieten die
Gestaltung des StraBenbildes oder besondere ortliche Verh&itnisse dies erfordern
oder Beleuchtung mit Tageslicht sowie Beltftung in ausreichendem MaBe
gewdhrleistet bleiben, Grinde des Brandschutzes nicht entgegenstehen und
nachbarliche Belange nicht erheblich beeintrachtigt werden. Die Verwalfung
geht derzeit davon aus, dass eine entsprechende Zulassung durch das
Landratsamt (mit entsprechenden Brandschutzauflagen) zumindest im Bereich
des Mdglichen liegt. Fir die planungsrechtliche Beurteilung durch die Gemeinde

ist dies indes ohne Belang.

gez.
Stefan Adam



LAGEPLAN

e ZEICHNERISCHER TEIL zum Bauantrag (§ 4 LBO.VVO)

REUTLINGEN
PLIEZHAUSEN
Dérnach

L87/1 i 4 ©
. ﬁe i

G@?_[Zf_{ EL_‘_S_I.CE “"""5}‘77?;9'5;2

- —”M .———-’-——‘——_—- - a
| DN 350 - 39698 0.6L __ 39857

399 09l

gmghq
},
Al AO . -

\g@ e

Gar

‘
| Ste Architekt
Aol

7410 bm
Telefon (0 70 71) 9 29 50

DI (0170) 7 78 85 &5 Fax (070 71) 92 95 90
e-mai: nfO@hOesaanG' www.haesing.de

Gefertigt: Méssingen, 2019-08-13

e eiccler

vermessun

albert-einstein-sir. 2 o
R 07473/272701 o

116 moéssingen
07473/272402

2015117

Auszug aus dem Liegenschatiskataster und
Einzeichnung nach § 4, Abs. 3-5 LBOWO.
Dieser Plan darf ohne vorherige schriftliche Genehmigung

des Planverfassers nicht veroffentlicht, vervielfaltigt, geandert
oder in sonstiger Weise anderweitig verwendet werden. -r

[ 250 |

201

Gefertigt: Nehren, 2017-04-28

& giissler

vermessvmngshbiaore
im ilgengdrile 12 e 72147 nehren
7 07473/272701 o« & 07473/272702

= info@eissler-vermessung.de



|~,.—~y frgat"‘ﬂﬁ e Abstand-|
hcu’ctﬂb"‘Ud‘ —

Gefertigt: Méssingen, 2019-08-13

e eicoler

vermessungs
albert-einstein-str. 2 @ 72114 mdssingen
™ 07473/272701 « & 07473/272702
=} info@eissler-ver s¥ung.d

2015117

Stephon Hos:ng eier ArchnekT

vcgtsno!dens‘n 16 72074 Tum
Telefon (0 70 7!‘ @ 29 1(
D1 ({0170} 7 788565 Fax (070 71) 92 9590
e-mai: info@hasesing.de - www.haesing.de

Geferhg’r Méssingen, 2017-11-15

& eisslef

vermessumngsbire
albert-einstein-sir. 2 © 72116 mdssingen
7 07473/272701 o & 07473/272702
= info@eissler-vermessung.de



Py 1yvrouy

-3
3

D00+ N
— A
A 20 70b+
Y
29 v0p+
Y1
A
ozeor+ L e
0-D }}1Uy35
.’
+—8€7 _ ) 2, 68,65+
Z \\ Z = e e T T e
A5y i 7 — R
- N *7 o1\ 7 T 7P 86E+
= 7 .
zL 665+ A % ze'86ey
2 L r \
7
W A
N A
05°L0F N
s "y f
v i i
T FOZ0P+ 33
I = B
— &
a T r
20 bOY+ = 1
£ szvov
40 0 lp° x L
2 o
2 <
A
L1 L0p+ |
'S ﬂ
+ 0L L0v+

Y
02’8077+




LU} 1o oy pull Cc__cc‘_‘n‘_ﬁ 12U {yv!ouy

— €E'66E+

ﬁ 886+

A
€966+

ﬂ.ﬁ@ e JJaynog | 2l L e
L e YONS86NDG \ S

4oDuJo(]

-ussnbyzal\d ¥¢lcL
[ ©SSDJ}sJsjsqgalug : AV
sSnoDyus | ) lwojul3 —x— WL s8'L0p+ 0L 40v+

0T'80p+
nognaN pun yandJqqy

0-0 }}1uyag

-G }31uyag

% 777 Z /7, Z 2, +——8¢
) 7 %) sl ) 7 ) + 51+
— Z ———
u_ﬂ Z xcco \\I.t\b.ﬂ N 7
] C9[I96¢E W. Z9'86E+ cl'66g+ m
(X - . 7
S T =
o OW
“ (—T p—— =
b of [+ = ; o
12 =4 / 0S°LOv+ =
) M v -]
— um L e = L
() A
4. sC0'y0PH
v 1 3 o
* e Cyap+ = B SZH0 1
0 v\ =R g
+5007 TJTmNh.o ] — L 500 + R g

a
0C'801+

A
0Z'80v+




i¢'0) ¥6S / 0% = g/H

1584 14o1suy Ao 14o1suy

e T e — _ N e :
28'96¢+ o & T i 28868+
Z1'666+ cLeegr __
= Y
A
I ) ot
05°'Lop+ e
R 7
1s01sanysay b m Lo n L= [
06 T L S = n
L .
R <C0V0V+ T+
8t v0V+
L

=
B A A Lq

0Z'80p+ 82°80p+ L1 ozgop+

150 1yo1suy PNS Jyaisuy
" []
— - __lx R T N S — . —
*. 29°86E+ _ 7.1/1 T e e o e
. _F I!wll.i./
€966+ €€'66E+ ;
A&
D00+
.¥ 1504 1P .
2 O 20p+ 1]
N G e )
== I o _QT
| 2 2050+
Y
& Z9'vov+

* A %
s0L°L0v+

&
r _ _ G8°L0v+
02'80p+

a
ozgoy+ | 8Z'80b+



