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Bauvorhaben GreutstraBBe 49, Pliezhausen

Beschlussvorschlag

1. Das Einvernehmen der Gemeinde nach § 31 i.V.m. § 36 BauGB zur Errichtung
der geplanten TerrassenUberdachung auBerhalb der Uberbaubaren
GrundstUcksfldche mit einer Uberschreitung derselben um 10,00 m? wird nicht
erteilt.

2. Das Einvernehmen der Gemeinde nach § 31 i.V.m. § 36 BauGB wird in Aussicht
gestellt zu einer reduzierten Variante, bei der die GesamtUberschreitung der
Uberbaubaren Fldche auf dem Grundstick unter Berucksichtigung der
vorhandenen Uberschreitung mit der EingangsUberdachung nicht mehr als

10,00 m? betrégt. Eine abschlieBende Beschlussfassung hierzu bleibt bis zur
Vorlage gednderter Pldne vorbehalten.

. Begrindung

Der Bauherr beabsichtigt die Errichtung einer TerrassenUberdachung auf dem
GrundstUck GreutstraBe 49 in Pliezhausen. Das Vorhaben liegt im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Baumsatz llI' und weicht in folgendem
Punkt von dessen Festsetzungen ab:

Die geplante TerrassenUberdachung soll eine Tiefe von 3,00 m und eine Lange
von 5,00 m aufweisen, sie liegt damit auf einer Tiefe von 2,00 m auf der gesamten
L&nge auBerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksflache. GemdB den
Festsetzungen des Bebauungsplans durfen untergeordnete Bauteile
ausnahmsweise im Einvernehmen mit der Gemeinde die festgesetzten
Baugrenzen bis maximal 2,00 m Tiefe und 3,00 m Ldnge Uberschreiten. Diese
Festsetzung steht neben der gesetzlichen Moglichkeit, untergeordnete Bauteile
auBerhalb der Uberbaubaren FiGchen bis zu einer Tiefe von 1,50 m und einer
Ladnge von 5,00 m zuzulassen (§ 23 Abs. 3 BAuNVO). Insgesamt ist eine
Uberschreitung der Uberbaubaren Fldche je Gebdude von maximal

10,00 m? zulassungsfanhig.



Vorliegend liegt die geplante TerrassenUberdachung mit einer Fidche von

10,00 m? auBerhalb der Gberbaubaren FlIdche. Die bestehende
Eingangsuberdachung und der Dachvorsprung des Gebdudes auf der Nordseite
liegen bereits mit einer Fidche von ca. 4,7 m? auBerhalb der Uberbaubaren
Fl&dche, sodass maximal eine zusétzliche Uberschreitung von ca. 5,3 m2 méglich
wdare. Der Dachvorsprung an der Nordseite liegt ausweislich der Bauvorlagen bei
einer Tiefe von 0,6 m, kdnnte also Ublicher Verwaltungspraxis der Gemeinde
Pliezhausen folgend, nach der Dachvorspringe Ublicher GroBe (regelmdBig bis
0,7 m) in solchen Fallen unbetrachtet bleiben, bei der Berechnung der
maximalen Uberschreitung unbericksichtigt bleiben (notfalls in Form einer
klarstellenden Bebauungsplandnderung). Die Eingangstberdachung
Uberschreitet ausweislich der Bauvorlagen die Uberbaubare Fldche auf ca. 2,80
m?, sodass fUr die TerrassenUberdachung ca. 7,20 m? Ubrig blieben. Das
Einvernehmen zu einer dergestalt reduzierten Variante kdnnte aus Sicht der
Verwaltung in Aussicht gestellt werden, der Bauherr hatte aber zundchst fir die
abschlieBende Entscheidung gednderte und in diesen Punkten konkretisierte
Bauvorlagen vorzulegen.

Die bisherige Handhabung der Uberschreitungsregelungen im Plangebiet war
konsequent und streng, weitergehende Antrédge wurden in der Vergangenheit
bereits abgelehnt; auch aus Gleichbehandlungsgrinden kann daher keine
anderweitige Entscheidung erfolgen. Uberdies wirde eine solche die Grundzige
der Planung berUhren und wdre unzuldssig (§ 31 Abs. 2 BauGB).
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