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Anderung des Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften ,,Baumsatz 1%,

Gemeinde Pliezhausen;
Stellungnahme im Rahmen der Behordenbeteiligung zur Entwurfsauslegung

Das Landratsamt Reutlingen gibt als Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf der Anderung des
Bebauungsplanes ,Baumsatz I“ in Pliezhausen und der értlichen Bauvorschriften fur das Plangebiet,

Stand 18.03.2019, folgende Stellungnahme ab:

Planungsrechtliche und stédtebauliche Gesichtspunkte

Zu der geplanten Anderung des Bebauungsplanes ,Baumsatz I im beschleunigten Verfahren und
der ortlichen Bauvorschriften fir das Plangebiet werden aus planungsrechtlicher und stadtebauli-
cher Sicht keine Bedenken vorgebracht. Es werden nachfolgende Anregungen/Hinweise

gegeben.

Raumlicher Geltungsbereich
Es wird angeregt, den im Lageplandeckblatt vom 18.03.2019 dargestellten Geltungsbereich im Be-

reich sudlich der Musikschule (Flst. 4108/1) zu tberprifen. Nach Ansicht des Kreisbauamtes wird
der zeichnerische Teii in der Fassung vom 09.12.1980 in diesem Bereich durch den Geitungsbe-
reich des Bebauungsplanes ,Baumsatz II“ bzw. ,Baumsatz IlI* Gberlagert.

Beschleunigtes Verfahren
GemaR den Ausfithrungen unter Ziffer 3. der Begrindung sind die Voraussetzungen fur die Durch-

fuhrung eines beschleunigten Verfahrens erfullt Aus Sicht des Kreisbauamtes sollte hinsichtlich des
mafgeblichen Schwellenwertes von 20.000 m? erganzend dargelegt werden, dass durch den Ande-
rungsbebauungsplan abgesehen von der ausnahmsweisen Zulassigkeit eines Vollgeschosses im
Dachgeschoss die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung unverandert bestehen bleiben
(keine Veranderung der zulassigen Grundflache), weshalb tatséchlich keine Grundflache ,zuladssig"
wird, die den Schwellenwert des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 Uberschreitet.

Offnungszeiten

Mo, Diund Do  8.00-11.30 Uhr
Donnerstag 14.00-17.30 Uhr
Freitag 8.00-12.45 Uhr

Kfz-Zulassungsstelle
Montag bis Mittwoch 8.00-15.00 Uhr
Donnerstag 8.00-17.30 Uhr
Freitag 8.00-12.45 Uhr
Kreismedienzentrum

Internet http://www.kreis-reutlingen.de
E-Mail post@kreis-reutlingen.de

Konten der Kreiskasse

Kreissparkasse Reutlingen 172 (BLZ 640 500 00)
IBAN: DE23 6405 0000 0000 0001 72

BIC: SOLADES1REU

Postbani Stuttaart 58 487 704 (BLZ 600 100 70)



Belange des Natur- und Landschaftsschutzes

Belange des Artenschutzes
In Ziffer 4 der Begriindung und in § 6 der Satzung (alle Entwiirfe vom 18.03.2019) wird auf das

Thema ,Artenschutz‘ eingegangen.

In Ergénzung zu den dortigen Ausfilhrungen wird gebeten, das Merkblatt ,Artenschutz bei Bauvor-
haben“ (Stand: Juli 2016) im Vorfeld von Baugenehmigungsverfahren an kunftige Bauwilli-
ge/Bauherrn bzw. Planer/Architekten auszuhéndigen. Dieses zeigt alle Fallgruppen auf, bei denen

artenschutzrechtliche Belange betroffen sein kdnnen.

Stellungnahme des Umweltschutzamtes

Von Seiten des Umweltschutzamtes werden keine Bedenken, Anregungen und Hinweise gedulert.

7 hter
Dr. Muller
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Amt 21/53

Amt 23/4
Amt 23/41
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften "Baumsatz I", Pliezhausen - Anderung
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

- Aufstellungsbeschluss

- Entwurfsfeststellung

. Beschlussvorschlag

1. Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften ,,Baumsatz I,
Pliezhausen, werden gemdaB §§ 2 Abs. 1, 1 Abs. 8i.V.m. § 13a BauGB
entsprechend der Begrindung im beschleunigten Verfahren geéndert.

2. Die EntwUrfe der Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen
Bauvorschriften, bestehend aus dem Entwurf des Anderungsdeckblatts vom
18.03.2019 (Anlage 1), dem Entwurf der Satzung vom 18.03.2019 (Anlage 2)
und dem Entwurf des Anderungsdeckblatts zum Textteil und den Ortlichen
Bauvorschriften vom 18.03.2019 (Anlage 3), werden festgestellt. Ebenfalls
festgestellt wird der Entwurf der Begrundung vom 18.03.2019 (Anlage 4).

3. Die Verwaltung wird beauftragt, das weitere Verfahren zu betreiben.

Il. Begrindung

Der Bebauungsplan ,,Baumsatz I enthdlt verhaltnismdaBig restriktive Festsetzungen

zur Zul&ssigkeit von Garagen und Uberdachten Stellpl&tzen, welche nur innerhalb
der fUr Garagen und Stellplétzen vorgegebenen Fldchen oder bei Fehlen solcher
Fidchen innerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfléchen zul@ssig sind. Von
dieser Vorschrift wurden im Plangebiet bereits Befreiungen erteilt. Diese Vorschrift
erlaubt aber Uber die bestehenden Vergleichsfdlle hinaus keinerlei Flexibilitat, im
Einzelfall angemessen und sachgerecht Abweichungen zuzulassen. Daher sollen
vorliegend, wie im gesamten Gemeindegebiet, Flexibilisierungen ermoglicht
werden, um im begrindeten Einzelfall sachgerecht Ausnahmen zulassen zu
kédnnen, bei stadtebaulicher und verkehrlicher Eignung der jeweiligen Standorte.
AuBerdem sind im Plangebiet aktuell keine Dachaufbauten zuldssig. Dies war der
bisherigen gestalterischen Grundlinie geschuldet, in Gebieten mit flacheren
Dachneigungen (< 35°) keine Dachaufbauten zuzulassen. Der Gemeinderat hat
in seiner Sitzung am 23.06.2016 den Grundsatzbeschluss gefasst, kUnftig der
Schaffung von Wohnraum den Vorzug einzurdumen und Dachaufbauten bei
Wohngebduden in bestehenden, &lteren Bebauungsplangebieten alb 28°
Dachneigung zuzulassen. Bei flacheren Dachneigungen als 28° sollen weiterhin
aus gestalterischen Grinden keine Dachaufbauten zugelassen werden. Die
Gemeinde wird die Anderungen der von diesem Beschluss betroffenen
Bebauungspldne nach und nach umsetzen. Im Zuge der Anderungen zur



Errichtung von Dachaufbauten soll im Plangebiet auBerdem die Moglichkeit
geschaffen werden, dass durch die Errichtung von Dachgauben das
Dachgeschoss ausnahmsweise zum Vollgeschoss werden kann. Wenn konkrete
Bauwilnsche bestehen, wird das jeweilige Bebauungsplanverfahren eingeleitet.
FOr das Gebiet ,,Baumsatz I besteht nun ein entsprechender Bauwunsch, sodass
dieses Bebauungsplan&dnderungsverfahren nun durchgefUhrt werden soll.
Aufgrund der st&dtebaulich sensiblen Lage des Gebiets in der sUddstlich
exponierten Hangansicht Pliezhausens sollen Dachaufbauten talseitig zur
Begrenzung deren optischer Wirkung nur mit Schleppddchern zugelassen
werden. Zur Sicherstellung eines harmonischen Gesamtbildes sollen bergseitig zu
errichtende Dachaufbauten bei beidseitiger Errichtung solcher ebenfalls nur mit
Schleppdach zugelassen werden. Im Ubrigen bleiben bergseitige
Dachaufbauten mit Ausnahme der allgemeinen Zul@ssigkeitsmaBstabe
unreglementiert.

GemaB § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan fUr die Wiedernutzbarmachung
von Fldchen, die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der
Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) unter bestimmten
Voraussetzungen im beschleunigten Verfahren aufgestellt, gedndert oder
ergdnzt werden. Der Bebauungsplan darf unter anderem im beschleunigten
Verfahren aufgestellt, gedndert oder ergdnzt werden, wenn in ihm eine zuldssige
Grundfl&che im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine
GréBe der Grundfldche festgesetzt wird von insgesamt weniger als 20.000
Quadratmetern, wobei die Grundfl&éichen mehrerer Bebauungspléne, die in
einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt
werden, mitzurechnen sind. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen,
wenn durch den Bebauungsplan die Zul&ssigkeit von Vorhaben begrindet wird,
die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
unterliegen. Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn
Anhaltspunkte fUr eine Beeintréchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten SchutzgUter (Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen.

Die Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens liegen
vor. Die beabsichtigte Anderung dient der Verbesserung der Baumdglichkeiten,
insbesondere der Nutzbarkeit der Dachgeschosse, und flexibleren
GrundstUcksnutzungen und ist somit eine MaBnahme der Innenentwicklung.
Daher wird das beschleunigte Verfahren gemaB § 13a BauGB durchgefUhrt. In
der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wird darauf hingewiesen, dass
der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne DurchfUhrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB gedndert und auf die frihzeitige
Beteiligung von Offentlichkeit und Behérden sowie Tréiger &ffentlicher Belange
verzichtet wird. Die Ortflichen Bauvorschriften werden gemdaB § 74 Abs. 7 LBO
1.V.m. § 13a BauGB ebenfalls im beschleunigten Verfahren ge&ndert.



Im weiteren Verfahren erfolgt nun die &ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfs gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Tré&ger &ffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB.

Durch die sehr differenzierten, teilweise aber auch sehr weitgehenden
Festsetzungen des Bebauungsplans ,,Baumsatz ' ist ein besonderer,
stddtebaulich ansprechender Charakter entstanden, der erhalten und
angemessen weiterentwickelt werden soll. Daher wird eine im Plangebiet
ebenfalls notwendige grundlegende Modernisierung des Planungsrechts sehr
sorgfaltig zu Uberprifen und kurzfristig nicht moglich sein. Daher wird eine solche
Uberarbeitung zu einem spéateren Zeitpunkt erfolgen.

gez.

Carolin Gerster

Anlagen:
Anlage 1:

Anlage 2:

Anlage 3:

Anlage 4:

Anlage &:

Entwurf des Anderungsdeckblatts vom 18.03.2019

Entwurf der Satzung vom 18.03.2019

Entwurf des Anderungsdeckblatts zum Textteil und den Ortlichen
Bauvorschriften vom 18.03.2019

Entwurf der Begrindung vom 18.03.2019

Textteil und Ortliche Bauvorschriften ,,Baumsatz I in der bislang gUltigen

Fassung



