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Bauvorhaben Im Beckenwasen 18, RUbgarten

Beschlussvorschlag
Das Einvernehmen der Gemeinde nach § 34i.V.m. § 36 BauGB wird erteilt.

Das Garagentor ist als ferngesteuertes, elektrisch betriebenes Sektionaltor
auszufUhren.

Zufahrten und Garagenvorplatze sind mit einem wasserdurchl&ssigen Belag
herzustellen.

Begrindung

Die Bauherren beantragen eine Baugenehmigung fUr den Neubau einer Garage
mit Lager und Ger&teraum auf dem Grundsttick Im Beckenwasen 18 in
RUbgarten. Das Vorhaben liegt im Gelfungsbereich des Ortsbauplans ,,Becken-
wasen*, der lediglich Bauzonen festsetzt, jedoch nicht qualifiziert ist. Im Ubrigen
richtet sich die Zul@ssigkeit des Vorhabens gemdaB § 34 BauGB nach der Umge-
bungsbebauung.

Danach ist es zuldssig, wenn

1. es den Festsetzungen eines einfachen Bebauungsplanes nicht widerspricht,

2. essich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und der Grund-
stOcksfldche die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der néheren Umgebung
einfOgt,

3. die ErschlieBung gesichert ist,

4. die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverh&ltnisse gewabhrt blei-
ben und

5. das Ortsbild nicht beeintréchtigt wird.

Der Ortsbauplan ,,Beckenwasen* setzt straBenseitig vor der Baulinie eine Bauver-
botsfldche fest. Im rickwartigen Grundsticksbereich ist eine weie Flache
festgesetzt, die nicht Uberbaubar ist, in der jedoch Nebenanlagen und Garagen
zul&ssig sind.




Geplant ist die Errichtung einer Doppelgarage mit Lager und Geréiteraum im
rickwartigen GrundstUcksbereich entlang der Alten Gasse. Die Zufahrt erfolgt
ebenfalls Uber die Alte Gasse.

1.) Hinsichtlich der HShenentwicklung fUgt sich das Vorhaben in die Eigenart der
ndheren Umgebung ein, da sich die Garage mit einer Traufhdhe von 2,70 m und
einer Firsthéhe von 5,50 den bestehenden Wohnhd&usern hdhenméBig deutlich
unterordnet. In Bezug auf die Uberbaute GrundstUcksfléche, die Bauweise, die
Art und das MaB der baulichen Nutzung sind die Anforderungen des § 34 BauGB
ebenfalls erfUllt. Insofern bestehen gegen das geplante Vorhaben in diesen Punk-
ten keine Bedenken.

Bauordnungsrechtliche Belange wie z. B. Fragen der Gestaltung sind nicht Ge-
genstand der Beurteilung nach § 34 BauGB, sodass abschlieBend vorgeschlagen
wird, das Einvernehmen der Gemeinde zu erteilen.

2.) Aufgrund des geringen Abstandes zwischen Garagentor und der dffentlichen
Verkehrsflache ist das Garagentor als ferngesteuertes, elektrisch betriebenes
Sektionaltor auszufUhren.

3.) AbschlieBend wird darauf hingewiesen, dass Stellplatzfiédchen, Zufahrten und
Garagenvorplatze mit einem wasserdurchléssigen Belag herzustellen sind.

gez.
Carolin Gerster
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