Gemeinde Pliezhausen Nr. 89/2020

Landkreis Reutlingen
Gemeinderat

offentlich
28.11.2020
Al 621 4]
Stefan Adam

1. Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften
"Eingeschranktes Gewerbegebiet Baumsatz lIIA (Kulper I1)", Pliezhausen

- Behandlung der im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung und Beteiligung der
Behorden und Trager éffentlicher Belange sowie der frihzeitigen Betelligung der
Offentlichkeit eingegangenen Stellungnahmen

. Beschlussvorschlag

1. Die im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung und Beteiligung der Behérden
und Tr&ger 6ffentlicher Belange sowie der frlhzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit eingegangenen Stellungnahmen (Anlagen 1 bis 5) werden
entsprechend der Abwéagungstabelle vom 28.11.2020 (Anlage é)
berUcksichtigt, nicht bericksichtigt und im Ubrigen zur Kenntnis genommen.

2. Die Verwaltung wird beauffragt, das weitere Verfahren zu betreiben.
. Begrﬁﬁ'dung

Auf die Drucksache Nr. 152/2019 wird verwiesen. Die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in Form einer Planauflage bei der
Gemeindeverwaltung vom 06.07. bis 07.08.2020 durchgefihrt, die Behérden und
Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 03.07.2020 gemas § 4
Abs. 1 BauGB frihzeitig unterrichtet und beteiligt. Es sind folgende
Stellungnahmen eingegangen, die nun zu behandeln sind, damit das Verfahren
fortgefUhrt werden kann:

Regionalverband Neckar-Alb, Stellungnahme vom 30.07.2020 (Anlage 1)
Regierungsprasidium TUbingen, Stellungnahme vom 04.08.2020 (Anlage 2)
Landratsamt Reutlingen, Stellungnahme vom 05.08.2020 (Anlage 3)
Handwerkskammer Reutlingen, Stellungnahme vom 05.08.2020 (Anlage 4)
Stellungnahme aus der Offentlichkeit vom 06.08.2020 (Anlage 5, aus
Datenschutzgrinden anonymisiert, mit personenbezogenen Daten als
nichtéffentliche Anlage)

G P 0 Ny

Die Stellungnahmen sind in der Abwégungstabelle vom 28.11.2020 [Anlage 6)
dargestellt, bewertet und mit einem Beschlussvorschlag versehen. Daraus
resultierende Ergénzungen und Anderungen werden in Folge der
Beschlussfassung in die Entwirfe eingearbeitet, dann folgt die éffentliche
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behérden und Tréger
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB,

gez. Stefan Adam
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Regionalverband # Neckar-Alb

Oberzentrum : Reutlingen/Tlbingen

Regionalverband Neckar-Alb - Léwensteinplatz 1 - 72116 Mossingen

Gemeinde Pliezhausen _’r"alf“:: “::(‘SWB:;“;:;;;
alalion: +. e =

Postfach_'l 131 Telefax: +49(0)7473-9509-25
72120 Pliezhausen Gemeinde Pliezhausen E-Mail: Heike.Bartenbach@rvna.de

Ihr Zeichen: 621.41-ad

ST Unser Zelchen: 45.11-R.PL.O017
Eing: [) 6, Aug. 2020
Datum: 30.07.2020

Erste Anderung des Bebauungsplans und der ortlichen Bauvorschriften ,,Eingeschridnkes Ge-

-werbegebiet Baumsatz IlIA (Kulper ll)* in Pliezhausen
Friithzeitige Unterrichtung und Beteiligung der Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange nach

§ 4 Abs 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der 0.g. Bebauungsplanédnderung sollen die Voraussetzungen geschaffen werden fiir die Ansied-

lung eines Backereicafés mit Backwarenverkauf.
In unmittelbarer Nachbarschaft gibt es bereits einen Aldi Lebensmittelmarkt und eine Filiale der Metz-

gerei Schneider.

Der Standort dient der Versorgung des wachsenden und verdichteten Wohngebietes Baumsatz und
des ostlich angrenzenden Gewerbegebiets.

Mit der Formulierung
.Nicht zuldssig sind:
- Einzelhandelsbetriebe, aufter im Zusammenhang und in Verbindung mit einem zulédssigen

Betriebstyp”
soll sichergestellt werden, dass mit keinen weiteren selbststandigen Einzelhandelsbetrieben keine un-
zulassige Einzelhandelsagglomeration entsteht.
Aus Sicht der Regionalplanung bestehen keine Bedenken.

Wir bitten um Beteiligung am weiteren Verfahren und Benachrichtigung Uber das Ergebnis.

Mit freundlichen Griilken

Il Sildccer

Dr. Dirk Seidemann

Verbandsdirektor
Regionalverband Neckar-Alb Verbandsvorsitzender: Bankverbindung:
Lowensteinplatz 1 - 72116 Méssingen Eugen Hoschele Kreissparkassa Tlblngen

Telefon +49(0)7473-0509-0 Verbandsdireklor: IBAN: DE 55 6415 0020 0000 1557 11
infa@rvna.de www.rvna.de Dr. Dirk Seidemann SWIFT-BIC: SOLADES1TUB
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Gamelnde Pliezhausen

Baden-Wurttemberg Eing.: 0 4, Aug. 2020

REGIERUNGSPRASIDIUM TUBINGEN

Regierungsprasidium Tobingen - Postfach 26 66 + 72016 Tibingen
Tubingen 04,08.2020

Gemeinde Pliezhausen Name Frau Claudia Bairich
Marktplatz 1 Durchwahl 07071 757-3228
72124 Pliezhausen Aktenzeichen 21.12 / 2471.1-08.1 / Pliezhausen

(Bitte bei Antworl angeben)

Per E-Mail:
Bauleitplanung@pliezhausen.de

s=& Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange an Bauleitplan-
verfahren und vergleichbaren Satzungsverfahren (§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Ihr E-Mail-Schreiben vom 06.06.2020

A. Allgemeine Angaben

Gemeinde Pliezhausen

[ ] Fldchennutzungsplandnderung

Bebauungsplan "Eingeschrénktes Gewerbegebiet Baumsatz lllA (Kulper 1I)"
[] Satzung Uber den Vorhaben- und Erschliefungsplan

[] sonstige Satzung

B. Stellungnahme

[] Keine Anregungen oder Bedenken

B{ Fachliche Stellungnahmen, siehe Seite 2.

Dienstgebiude Konrad- Adenauer-Str, 20 - 72072 Tobingen - Telefon 07071 757-0 - Telefax 07071 757-3190 L
poststel le@rpt.bwl.de - www rp-tuebingen.de « www service-bw.de \\r t
Buslinie 2 - Haltestelle , Regierungsprasidium”




. Raumordnung

(1) Raumordnung / Bauleitplanung

Keine Anregungen oder Bedenken.

(2) Raumordnung / Einzelhandel

GemaR den vorgelegten Planunterlagen beabsichtigt die Gemeinde Pliezhausen die
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Eingeschrénktes Gewerbegebiet Baumsatz llIA

(Kulper II)".

Nach der verdnderten Fassung sind im Plangebiet (eingeschranktes Gewerbegebiet)
Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig, es sei denn sie stehen im Zusammenhang und

in Verbindung mit einem anderen zuldssigen Betriebstyp.
Die Planung soll die Ansiedlung eines Cafés mit Backwarenverkauf erméglichen.

Da somit eigensténdige Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig sind, bestehen aus Sicht
des Einzelhandels keine raumordnungsrechtlichen Bedenken.

Il. Naturschutz

Die Belange der Héheren Naturschutzbehérde werden von den Planungen nicht be-
rihrt.

Gez.
Bairich
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Gemeinde Pliezhausen A N D RATSA M T

Eing: 10, Aug. 2020 REUTLINGEN
7
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Landratsamt - Postfach 2143 - 72711 Reutlingen 2 (07121) 480-0
' Kreisbauamt Bearbeitung:

: ; Herr Sander
g?me'”d‘? ':'"ezhtausen Durchwahl 480-2150
P”r%fer ”;‘5‘1‘51 %rf‘m Telefax 480-1809

oslag Zimmer Nr. 3.12
72120 Pliezhausen Schulstrafe 26
E-Mail :
Bauamt@Kreis-Reutlingen.de
Datum und Zeichen |hres Schreibens Unser Aktenzeichen Datum
03.07.2020, AZ 621.41 - ad 21/45-621.41-san 05.08.2020

{E-Mail vom 06.07.2020)

1. Anderung des Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften
,Eingeschrinktes Gewerbegebiet Baumsatz IllIA (Kulper ll)*, Pliezhausen;
Stellungnahme im Rahmen der frithzeitigen Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Das Landratsamt Reutlingen gibt als Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Eingeschranktes Gewerbegebiet Baumsatz IlIA (Kulper II)" in Pliezhausen,

Stand 24.06.2020, folgende Stellungnahme ab:

Planungsrechtliche und stidtebauliche Gesichtspunkte

Zu der Anderung des Bebauungsplanes ,Eingeschranktes Gewerbegebiet Baumsatz Il1A (Kulper I1)"
werden aus planungsrechtlicher und stadtebaulicher Sicht keine Bedenken vorgebracht. Zu den
Entwurfsunterlagen werden nachfolgende Anregungen/ Hinweise gegeben.

Gewerbliche Bauflache / Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

Gemal den Ausfihrungen unter Ziffer 1. auf Seite 3 der Begriindung sowie der Festlegung unter

§ 4 Abs. 4 des Satzungsentwurfs soll eine bisher als Grunflache (Ausgleichsmafiinahme) festgesetz-
te Flache auf Fist. Nr. 2935/5 in eine gewerbliche Bauflache umgewandelt werden, allerdings ohne

die Festsetzung einer Uberbaubaren Grundstiicksflache.

Das Konzept des vorgesehenen Geschaftsgebaudes inklusive Café und Backwarenverkauf sieht
vor, die 0. g. Flache mit dem Aullenbereich des geplanten Cafés in Anspruch zu nehmen. Aus Sicht
des Kreisbauamtes handelt es sich dabei um einen Bestandteil der Hauptnutzung und nicht um eine
untergeordnete Nebenanlage, die gemal § 23 Abs. 5 BauNVO auf der nicht Uberbaubaren Grund-
stlicksflache zugelassen werden kann. Dementsprechend wird angeregt, in die Festsetzungen eine
Ausnahmeregelung nach § 9 Abs. 1 Nr. 2i. v. m. § 23 BauNVO aufzunehmen, welche die Zulas-

sung der Nutzung in der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache maglich macht.

Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 1.1.1
Aus Grunden der Rechtsklarheit sollte bei den ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen erganzt

werden, dass diese dem Gewerbebetrieb in Grundflache und Baumasse untergeordnet sein mus-
sen.

Offnungszeiten Kfz-Zulazsungsstelle Intermet hitpi//www.krels-reutlingen.de  Konten der Kreiskasse

Mo, Diund Do 8.00-11.30 Uhr  Montag bis Mittwoch B.00-15.00 Uhr  E-Mall  post@kreis-reutlingen.de Kreissparkasse Rautlingen 172 (BLZ 640 500 00)
Donnerstag 14.00-17.30 Uhr  Donnerstag B8.00-17.30 Uhr IBAN: DE23 6405 0000 0000 0001 72

Freitag 8.00-12.45 Uhr  Freitag 8.00-12.45 Uhr BIC: SOLADES1REU

Kreismedianzentrum Poatbank Stuttgart 58 487 704 (BLZ 600 100 70)

hartan hie Fraitan 10 NNIR NN TRe
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Belange des Natur- und Landschaftsschutzes

Pflanzgebot
Das ,Pflanzgebot Pfg 1" (Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 6.2) sieht im urspriinglichen Bebau-

ungsplan ,Eingeschranktes Gewerbegebiet Baumsatz IlIA (Kulper I1)" an der norddstlichen Grenze
eine Bepflanzung vor. Diese sollte aus moglichst gebietsheimischen Gehdélzgruppen und Einzel-
baumen bestehen und als Ausgleichsflache fungieren. Dass dieses Pflanzgebot auch nach ca. 15
Jahren nach wie vor nicht umgesetzt worden ist und ein Teil Flache stattdessen jetzt Uberplant wer-

den und demnach wegfallen soll, ist zu bedauern.

Sollte im Bereich des Flurstiicks 2935/5 das Pfg 1 wegfallen, gilt nun dort das ,Aligemeine Pflanz-
gebot" (Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 6.1, pro 100 m? Grundstiicksflache ein Baum). Es sind
folglich mindestens drei Einzelbdume auf den ca. 300 m? zu pflanzen. Des Weiteren wird darauf
hingewiesen, dass der Ubrig gebliebene Teil des Pfg 1 (Teilbereich des Flurstick 2935/2) nach wie

vor gultig und demnach auch umzusetzen ist.

Eingriffs-Ausgleich-Bilanzierung
Es ist nicht ersichtlich wo der in der Planung der Eingriffs-Ausgleich- Bllanzlerung aufgezéhlte Ein-

zelbaum (,A1/Pfg 1") herkommt. Es wird vermutet, dass sich dieser aus dem konkreten Bauvorha-
ben herleitet. Auf Ebene der Bauleitplanung misste dieser Baum jedoch auch in der Planzeichnung
und in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes vorkommen. Um Korrektur wird gebe-

ten.

Belange des Artenschutzes

Beim geplanten Bauvorhaben werden keine artenschutzrechtlichen Konflikte erwartet.

Redaktioneller Hinweis
Durch die Deckblattanderung ist die Grenzsignatur des dstlich angrenzenden Pfg 1 unterbrochen.
Ebenso wird der bisherige Planeintrag ,Pflanzgebot Pfg 1" innerhalb dieser Flache (iberdeckt. Dies

sollte korrigiert werden, indem die Bezeichnung verschoben und die Grenzsignatur geschlossen
wird.

Belange des Immissionsschutzes

Nach Nr. 1.1.1 der ge&dnderten planungsrechtlichen Festsetzungen sollen Einzelhandelsbetriebe, die
im Zusammenhang und in Verbindung mit einem anderen zulassigen Betriebstyp stehen, zulassig
sein. Nach Nr. 1 der Begriindung (Anlass und Ziel der Anderung) soll mit der Anderungsplanung die
Bebauung der freien Grundstticksflachen im Plangebiet mit einem Geschaftsgebaude inklusive ei-

nem Café mit Backwarenverkauf erméglicht werden.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur solche Nutzungen zuldssig, die das Wohnen nicht we-

sentlich stéren (Beschrankung auf den Stérgrad eines Mischgebiets). Daher geht die untere Immis-

sionsschutzbehérde nicht davon aus, dass durch die Planung immissionsschutzrechtliche Konflikte

in Bezug auf die umgebenden schutzbedurftigen (Wohn-)Nutzungen geschaffen werden. Es werden
somit keine Bedenken gegen das Planvorhaben vargebracht.

Hinweis:

Fir das konkrete Bauvorhaben ist in einem nachfolgenden baurechtlichen Verfahren zu berlicksich-
tigen, dass durch ldrmintensive aufenliegende technische Einrichtungen (z.B. Liftungs- oder Kiihl-
anlagen) oder betriebstechnische Vorgange (z.B. Anlieferungs- und Parkierungsverkehr) keine
schadlichen Umwelteinwirkungen bei den umgebenden schutzbedirftigen (Wohn-)Nutzungen verur-

sacht werden
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Stellungnahme des Kreis-StraBRenbauamtes

Allgemeines
Das Plangebiet liegt an der K 6756 auerhalb der zur Erschlieung der anliegenden Grundstiicke

bestimmten Teile der Orisdurchfahrt.

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen
Gemal § 22 Abs. 1 Straliengesetz fur Baden-Wurttemberg (StrG BW) besteht auRerhalb des Er-
schliefjungsbereichs von Kreisstralien in einem Abstand von 15 m vom Fahrbahnrand ein Anbau-

verbot flir Hochbauten und bauliche Anlagen, sowie fiir Werbeanlagen.

Bis 30 m bei Kreisstrallen durfen bauliche Anlagen und Werbeanlagen nur mit Zustimmung der
Straltenbauverwaltung errichtet werden. Diese im Verkehrsinteresse bestehende Vorgabe ist im

Grundsatz auch bei der Aufstellung von Bebauungsplédnen zu beachten.

Stellungnahme (Bedenken / Anrequngen)

Nutzungsénderung Flurstiick 2935/5
Das Flurstlick 2935/5 befindet sich teilweise in der Anbauverbotszone der K 6756. Es wird darauf

hingewiesen, dass entlang der K 6756 weiterhin ein 15 m breiter Streifen, gemessen ab dem Fahr-
bahnrand, von jeglicher Bebauung freizuhalten ist.

Zulassung weiterer Werbeanlagen
Werbeanlagen sind weiterhin nur am Gebaude zuléssig (Statte der eigenen Leistung).

Hinweise

Entwédsserung
Abwasser und Oberfldchenwasser darf der K 6756 nicht zugeleitet werden.

Kosten fir Immissionsschutz
Die im Bebauungsplanentwurf fiir Bebauung ausgewiesenen Flachen sind durch Immissionen (Ver-

kehrslarm und Abgase) der K 6756 vorbelastet. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass sich
die Strallenbauverwaltung an den Kosten evtl. notwendig werdender aktiver oder passiver Schall-
schutzmalnahmen oder anderen Immissionsschutzmafnahmen nicht beteiligen kann.

Verschmutzungen
Evil. auftretende Verschmutzungen der K 6756 sind umgehend und ohne besondere Aufforderung

zu beseitigen. Der Antragsteller oder jeweilige Verursacher ist fiir die erforderliche Reinigung der
Strafte verantwortlich.

Bauarbeiten
Wird die K 6756 wahrend der Bauarbeiten zeitweilig eingeengt, so ist wegen der dadurch verbunde-

nen Gefahrdung der Verkehrsteilnehmer bei der zustandigen Verkehrsbehorde eine verkehrsrechtli-
che Anordnung einzuholen. Die Bauarbeiten sind so durchzufiihren, dass der Verkehr auf der klassi-

fizierten Strale moglichst wenig beeintrachtigt wird.

Ver- und Entsorgungsleitungen _
Wird flir den Anschluss der Versorgungsleitungen die K 6756 gekreuzt, ist hierzu der Abschluss

eines Nutzungsvertrages notwendig. Der erforderliche Antrag ist mit den entsprechenden Planunter-
lagen (3-fach) beim Kreis-Stralenbauamt, Postfach 2143, 72711 Reutlingen einzureichen.

/-’%

r. Miller

Kopien an:
Amt 21/53 Amt 23/1 Amt 23/41 Amt 14/22
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Gemeinde Pliezhausen

Eing.: 0 7 Aug. 2020

Handwerkskammer Reutlingen + Postfach 17 43 + 72707 Reutlingen

Gemeindeverwaltung Pliezhausen
Bau- und Liegenschaftsverwaltung
Herr Adam

Marktplatz 1

72124 Pliezhausen

1. Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften
»Eingeschrinktes Gewerbegebiet Baumsatz IlIA (Kulper 11)*, Pliezhausen

Sehr geehrter Herr Adam,

vielen Dank fiir die Beteiligung an diesem Anderungsverfahren des
Bebauungsplans ,.Eingeschrinktes Gewerbegebiet Baumsatz llIA (Kulper I1)”,

Zu der vorgesehenen Bebauung der noch zur Verfligung stehenden
Baugrundstiicke Flst. 2950/8 und 2950/9 sowie die Inanspruchnahme des Flst.
2935/5 in den Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung bestehen aus
unserer Sicht keine Bedenken.

Wenngleich die Etablierung eines traditionell handwerklich orientierten
Einzelbetriebes aus dem Nahrungsmittelhandwerk, insbesondere des
Bickerei- oder Konditorhandwerks in diesem Bereich wiinschenswert wire,
ist dieses Vorhaben eine sinnvolle MaRnahme der Innenverdichtung und tréagt
zur wohnortnahen Versorgung des Wohngebiets Baumsatz sowie des
Gewerbegebietes bei.

Freundliche GriiRe
4 WL&@

Brigitte Rilling
Abteilungsleiterin

Handwerkskammer
Reutlingen

Geschéftsbereich
Gebdudemanagement, IT
und Digitalsierung

05, Ausust 2020
Ihr Zzichen: 62141 - ad

Unsar Zeichen: GB 1-br

Baulsitplantng

Digl.-ng. (FH) Brigitta Rilling
Telefon 07121 2412-175

Telefaw 07121 2d12-400

Lrigitte riling@hwh-reutlinga.de

wosryw hwl-reutlingen.da

Handwerkskammer Reutlingan
Kdrparschaft das dffantlichen Rechrs
Hindenburzstralie 38

72762 Reutlingen

Prasident
Harald Herrmann

Hauptgaschartsiilhrar
Dr. laachim Eisart
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Adam Stefan

Von:
Gesendet: Donnerstag, 6. August 2020 11:53
An: Adam Stefan
Betreff: Anderung Eingeschrénktes Gewerbegebiet Baumsatz IIA (Kulper II)",
Pliezhausen
Gemeinde Pj
Sehr geehrter Herr Adam, Pliezhausen

auf der Homepage der Gemeinde Pliezhausen habe ich mich iiber die geplanten Anderungen Eing.: n 6' AUQ- 2“20
in den Entwurfsunterlagen informiert.

LLLEETRP TP

Grundsatzlich ist die Ansledlung einer Bickerei mit Cafebetriebim Baumsatz zu begriiten.
Als Anlieger und unmittelbarer Nachbar in der Greutstrasse 6 habe ich noch Fragen zum Umfeld:

In den Unterlagen finde ich keln Nachweils einer Retentionsmulde oder Zisterne.

Die ausgewiesenen 9 Parkplatze sind mit einer Tiefe von 4,50mtr. und einer Breite non 2,10mitr.
m.E. nur fiir kleine Fahrzeuge geeignet.

In den Anderungen des Bebauungsplans vom 24.06.2020/AZ 621.41
unter § 4 /1.1.1 Nicht zulédssig sind

- Tankstellen

Ich nehme an dass es sich hier um Tankstellen auf der Basis von Mineralél-Treibstoffen handelt.
Mein Vorschlag zur Ergénzung:

Ladestationen flir Strom aus erneuerbarer Energien und Wasserstoff sind zuldssig.

Gibt es schon Entwiirfe zur Gestaltung des Geb&udes? Kénnen dese eingesehen werden?

Freundliche Griie
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