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Bauvorhaben Brahmsstrae 10-20, Gniebel
- veranderte Ausfihrung

Beschlussvorschlag

Das Einvernehmen der Gemeinde nach § 31i.V.m. § 36 BauGB wird erteilt.

Begrindung

Die Bauherrin hat bereits eine Baugenehmigung zur Errichtung von sechs
Reihenhd&usern mit Garagen und Stellplétzen auf dem GrundstOck BrahmsstraBe
10-20 in Gniebel erhalten. Aktuell wird eine Baugenehmigung fUr die verdnderten
Ausfuhrungen beziglich des Einbaus von Fenstern und eines Kamins, des
Standorts der Warmepumpen und fur die Errichtung von $tUtzmauern im Rahmen
der Gartengestaltung beantragt. Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,, Walddorfer Wasen [lI" und weicht in folgendem Punkt von
dessen Festsetzungen ab:

Im Rahmen der Gartengestaltung sind Geléndeauffillungen auf der SUdseite der
GrundstiUcke angrenzend an die NachbargrundstUcke bis zu einer Hohe von ca.
1,20 m geplant. In diesem Zusammenhang soll eine durchgdngige StUtzmauer
entlang aller sUdlichen GrundstUcksgrenzen mit einer sichtoaren Hohe zwischen
ca. 0,55 m und ca. 1,20 m auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache
errichtet werden.

GemadB den gultigen Festsetzungen der Ortlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan sind StUtzmauern auBerhallo der Uberbaubaren
Grundsticksfiéiche nur bis zu einer sichtbaren Hohe von maximal 0,50 m zuldssig.
Dabei ist mit der @uBeren Kante der StUtzmauer ein Abstand von mindestens
0,50 m zur Grenze von dffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten.

Im Rahmen der ErschlieBung der Grundstlcke wurde das Bestandsgel&nde der
Baugrundsticke weder aufgeflllt noch abgetragen, sodass dies zu einem
ungleichmé&Bigen Geldndeniveau im Gartenbereich der Reinenhausgrundsticke
gefUhrt hat. Um die Reihenhausgrundsticke, welche im Vergleich zu den
EinfamilienhausgrundstUcken eine geringere GrundstUcksflache aufweisen,



gerade im Gartenbereich bestmdglich nutzen zu kdnnen, sind
AUffollmaBnahmen zum Ausgleich des Geléndeniveaus notwendig. Dabei wurde
bei der Errichtung der Reihenhduser und der Einfamilienhauser auf den sudlich
angrenzenden GrundstUcken die im Bebauungsplan festgesetzten
ErdgeschossfuBbodenhéhen (EFH) eingehalten. Da jedoch von diesen
festgesetzten EFH um bis zu +/- 0,50 m abgewichen werden kann, fohrt dies
teilweise zu einem héhenmaBigen Versatz zu den angrenzenden
Nachbargrundsticken. Aus diesem Grund istim Zuge der geplanten
AUffUllmaBnahmen die Errichtung einer StUtzmauer erforderlich. Insgesamt ergibt
sich in Bezug auf den Geldndeverlauf durch die geplante StUtzmauer ein
stimmiges Gesamtbild. Das Vorhaben kann als stédtebaulich vertretbar
angesehen werden. Aus straBenverkehrsrechtlicher Sicht bestehen ebenfalls kein
Bedenken. Da in diesem Fall auch die Grundzige der Planung nicht berhrt
werden, kann das Einvernehmen zur Errichtung der geplanten St0fzmauer erteilt

werden.

gez.
Carolin Gerster
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