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Carolin Gerster

Bauvorhaben Geschwister-Scholl-StraBe 3, Rubgarten

I;

Beschlussvorschlag

Das Einvernehmen der Gemeinde nach § 31i.V.m. § 36 BauGB zur
Uberschreitung des Baufensters mit den Dachvorspringen an der Nordseite und
SUdseite des Gebdudes um bis zu 0,50 m Tiefe wird erteilt.

Das Einvernehmen der Gemeinde nach § 31i.V.m. § 36 BauGB zur Verringerung
des festgesetzten Abstandes von 5,00 m zwischen Garagentor und der Grenze
der &ffentlichen Verkehrsfldche wird erteilt. Das Garagentor ist als
ferngesteuertes, elektrisch betriebenes Sektionaltor auszufUhren.

Begrindung

Die Bauherren beantragen eine Baugenehmigung fir den Neubau eines
Zweifamilienwohnhauses mit Doppelgarage und zwei Kfz-Stellplétzen auf dem
Grundstlck Geschiwster-Scholl-StraBe 3 in RUbgarten. Das Vorhaben liegtim
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Michelreis III* und weicht in folgenden
Punkten von dessen Festsefzungen ab:

1.) Der Dachvorsprung an der Nord- und Studseite Uberschreitet das Baufenster
um 0,50 m Tiefe. Bei den Dachvorspringen handelt es sich um untergeordnete
Bauteile. Im Einvernehmen mit der Gemeinde kénnen Uberschreitungen der
Uberbaubaren GrundstUcksfldche mit untergeordneten Bauteilen
ausnahmsweise bis 2,00 m Tiefe und 3,00 m Lange zugelassen werden. Diese
Festsetzung steht neben der gesetzlichen Méglichkeit, untergeordnete Bauteile
auBerhalb der Uberbaubaren Fidichen bis zu einer Tiefe von 1,50 m und einer
Lange von 5,00 m zuzulassen (§ 23 Abs. 3 BAuNVO).

Die Voraussetzungen fUr die Zulassung einer Ausnahme liegen vor, sodass hierfir
das Einvernehmen erteilt werden kann.

2.) Der Abstand zwischen dem Garagentor der geplanten Doppelgarage und
der Grenze zur 6ffentlichen Verkehrsfldche betragt im vorliegenden Fall ca.
2,00 m. GemdB den giltigen Festsetzungen des Bebauungsplans ist zwischen
Garagentoren und der Grenze der 6ffentlichen Verkehrsfliche ein



Mindestabstand von 5,00 m einzuhalten. Von den vorgeschriebenen
Mindestabst&nden kdnnen im Einvernehmen mit der Gemeinde Ausnahmen
zugelassen werden, sofern keine stédtebaulichen oder verkehrlichen Grinde
entgegenstehen.

Dasich die Garage trotz des verringerten Stauraums noch innerhalb der
Uberbaubaren GrundstUcksfldiche befindet und sie mit einem ferngesteuerten,
elektrisch betriebenen Sektionaltor ausgestattet werden soll, bestehen an dieser
Stelle aus staddtebaulicher und verkehrlicher Sicht keine Bedenken. Das
Einvernehmen kann somit erteilt werden.

In Bezug auf die Gel@nde- und Gartengestaltung wird abschlieBend darauf
hingewiesen, dass der Pflanzstreifen entlang der 6stlichen GrundstUcksgrenze mit
gebietseigenen Gehdlzen gemdB der im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzliste
zum Pflanzgebot 1 bepflanzt werden muss.

gez.
Carolin Gerster



Alaqe 4w DOS- e 97200

”: A@ E L@ L AN KREIS Reutlingen

GEMEINDE Pliezhausen
ZEICHNERISCHER TEIL GEMARKUNG Riibgarten
ZUM BAUANTRAG (§ 4 LBOVVO)

BV Scacciante, Geschwister-Scholl-Strale

) R

2

367/7

IS Ga
Sy 7T Gar  Jpmtssy
Tna“f375,9 OK Fp 3759 [l g H373.4
9 o5
2781 Schy [ [ag
i - Tra”'375_9
’ . ~ b o
\ 367/1 YN . 2782
) =
O X
j oy
§ 2 %)
~ ol X > 2603
aﬂe,,, 2 ~_ " 2
« 4 P y /' s 53 -
/%’3 > X g ) WA T70,35"
36‘?/ 69 311 - s / &
4 4 Sr ~ N =
G, g3 4" SD, vPD
€s RSCEREEN Y o > E/D
RPN W S e . TH58m
lste,r_s ~ | "’%)g e - DN: 15-25° | FHgom
oy ? S S LG % DN: 35-45° | TH&Sm
~ tr ‘?00, N . 0m
5675 ' ~— LSS derersa
™ S ~ nacl bs. 4 Bau is
\ 2% GRZ 0,6 zulassig.
Ve, ) 367/23
367/5 ™~



