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Bauvorhaben Quellenstrae 79 und 79/1, Rubgarten

1.

Beschlussvorschlag

Das Einvernehmen der Gemeinde zur Uberschreitung der Baugrenze mit den
Balkonen auf der Ostseite und den Dachvorspringen nach
§ 31i.V.m. § 36 BauGB wird erteilt.

Das Einvernehmen der Gemeinde zur geringfUgigen Abweichung um 0,20 m von
der festgesetzten ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) nach § 31i.V.m. § 36 BauGB
wird erteilt.

Das Einvernehmen der Gemeinde zur Errichtung der Quergiebel im geplanten
Umfang an der Ostseite des Gebdudes und die damit verbundene
Uberschreitung der festgesetzten Traufhdhe nach § 31i.V.m. § 36 BauGB wird
erteilt.

Das Einvernehmen der Gemeinde zur geringfigigen Uberschreitung der GRZ mit
den baulichen Anlagen auf dem neu geteilten sUdlich gelegenen Grundstick
nach § 31i.V.m. § 36 BauGB wird erteilt.

Das Einvernehmen der Gemeinde zur Errichtung des geplanten Doppelcarports
entlang der nérdlichen GrundstUcksgrenze unmittelbar angrenzend an die
offentliche Verkehrsfldche nach § 31i.V.m. § 36 BauGB wird nicht erteilt.

Sofern der Doppelcarport mit einem Abstand von mindestens 2,00 m zwischen
der duBersten Kante des Carports und der &ffentlichen Verkehrsflache als offene
Konstruktion errichtet wird, kann das Einvernehmen nach § 31 i.V.m. § 36 BauGB
hierfUr in Aussicht gestellt werden.

Stellplatze, Zufahrten und Wegeflachen sind mit wasserdurchl@ssigen Beldgen
herzustellen.

Auf den bebauten Grundsticken ist je 100 m? nicht Uberbauter
GrundstUcksfléiche mindestens ein standortgerechter heimischer Obst- oder

Laubbaum zu pflanzen.
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Begrindung

Die Bauherren beantragen eine Baugenehmigung zur Errichtung von wei
Doppelhaushdlften mit jeweils 2 Wohnungen, Garagen, einem Carport und
Stellplaitzen auf den neu geteilten GrundstUcken QuellenstraBe 79 und 79/1

in RUbgarten. Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Forstacker llI" und weicht in folgenden Punkten von dessen Festsetzungen ab:

Die geplanten Dachvorspringe Uberschreiten die festgesefzte Baugrenze an
allen Gebdudeseiten um bis zu 0,60 m. Bei den Dachvorspringen handelt es sich
um untergeordnete Bauteile. GemdaB § 23 Abs. 3 BauNVvVO besteht unter anderem
die gesetzliche Méglichkeit, untergeordnete Bauteile auBerhalb der
Uberbaubaren Fldchen bis zu einer Tiefe von 1,50 m und einer Lange von 5,00 m
zuzulassen. Auch die geplanten Balkone an der Ostseite des Gebdudes
Uberschreiten die Baugrenze geringfUgig. Da die Balkone im Verhdltnis zum
Hauptgebdude deutlich untergeordnet in Erscheinung treten, bestehen hier aus
st&dtebaulicher Sicht keine Bedenken gegen die geplante Uberschreitung,
sodass insgesamt das Einvernehmen fir die Uberschreitungen der Baugrenze mit
den genannten untergeordneten Bauteilen erteilt werden kann.

GemdB den Festsetzungen des gultigen Bebauungsplans ist eine EFH (gemessen
ab der RohfuBbodenhdhe) von 394,80 m U. NN vorgegeben.

Die geplante EFH mit einer Hohe von 394,60 m 0. NN liegt 0,20 m unterhalb der
festgesetzten Hohe. In begrindeten Einzelfdllen kann im Einvernehmen mit der
Gemeinde von der festgesetzten EFH eine Abweichung von bis zu +/- 0,20 m als
Ausnahme zugelassen werden. Da die im Bebauungsplan maximal zul&ssige
Traufhdhe von 4,50 m mit dem Hauptgebd&ude (ausgenommen hiervon sind die
Traufhdhe im Bereich der Quergiebel an der Ostseite) dennoch eingehalten
wurde, liegen die Voraussetzungen for die Erteilung einer Ausnahme vor, sodass
hierzu das Einvernehmen ertfeilt werden kann.

Durch die geplanten Quergiebel, welche an der Ostseite auch als Fluchtbalkone
genuizt werden sollen, wird die maximal zul@ssige Traufhdhe von 4,50 m an dieser
Stelle um ca. 1,00 m Uberschritten. Darlber hinaus muss der seitliche Abstand von
den Quergiebeln zu den Ortgangen mindestens 3,00 m betragen. Im
vorliegenden Fall wird dies mit einem Abstand von ca. 2,60 m und 2,80 m
geringfUgig unterschritten. Wenn man die geplanten Quergiebel im Verhdaltnis
zum geplanten Hauptgebdude betrachtet, dann wird deutlich, dass diese
untergeordnet in Erscheinung treten und sich insgesamt ein gestalterisch
stimmiges Gesamtbild, welches auch fur stadtebaulich unbedenklich angesehen
werden kann, ergibt. Das Einvernehmen kann hierzu ebenfalls erteilt werden.

Die festgesetzte GRZ von 0,3 wird bei dem neu geteilten sUdlich gelegenen
GrundstUck mit einer GrundstUcksfldche von ca. 299 m2 geringfUgig
Uberschritten. Sowohl mit dem Hauptgebdude als auch mit den nach

§ 19 Absatz 4 BauNVO mitzurechnenden Anlagen wird die GRZ um jeweils 4 m?
Uberschritten. Die Uberschreitung ist im vorliegenden Fall der Neuaufteilung des
Grundsticks geschuldet. Wirde sich die Berechnung der GRZ auf das ungeteilte
GrundstUck mit einer urspringlichen Gesamtgrundsticksfldche von insgesamt
424 m? beziehen, dann kénnte die GRZ bei demselben Bauvorhaben eingehalten
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werden. Da auch von Seiten des Landratsamtes die Erteilung einer Befreiung
hierfUr in Aussicht gestellt wurde, kann das Einvernehmen zur
Uberschreitung der GRZ im oben genannten Umfang erteilt werden.

Der geplante Doppelcarport mit einer Grundfléiche von ca. 30 m? soll auBerhalb
der festgesetzten Fi&ichen fUr Carports und auBerhalb des Baufensters errichtet
werden. Im Einvernehmen mit der Gemeinde k&nnen Carports auch auBerhalb
der hierfUr festgesetzten FIdchen und auBerhalb des ausgewiesenen Baufensters
zugelassen werden, sofern keine stadtebaulichen oder verkehrlichen Belange
entgegenstehen.

Da der geplante Carport unmitteloar an die 6ffentliche Verkehrsfléche angrenzt
und es sich hierbei auch um keine gdnzlich offene Konstruktion handelt,
bestehen aus verkehrsrechtlicher Sicht erhebliche Bedenken hinsichtlich der
Einsicht in den StraBenverkehr. Wenn man den StraBenverlauf im Bereich der
Ausfahrt des Carports betrachtet, dann wird deutlich, dass sich die Ausfahrt
unmittelbar in einer Kurve befindet. Die parkenden Autos im Carport wirden
aufgrund dessen Standorts und den topographischen Gegebenheiten beim
flieBenden Verkehr eine Einschréinkung im Hinblick auf ein frOhzeitiges Erkennen
des Gegenverkehrs zur Folge haben. Aus straBenverkehrsrechtlicher Sicht
bestehen erhebliche Bedenken gegen den geplanten Carportstandort, sodass
die Voraussetzungen fir die Erteilung einer Ausnahme nicht vorliegen.

Das Einvernehmen kann hierzu nicht erteilt werden.

Sofern der Doppelcarport mit einem Abstand von mindestens 2,00 m zwischen
der GuBersten Kante des Carports und der 6ffentlichen Verkehrsflache als offene
Konstruktion errichtet wird und die Planunterlagen entsprechend angepasst
werden, kann das Einvernehmen nach § 31i.V.m. § 36 BauGB hierfUr in

Aussicht gestellt werden.

Stellplatze, Zufahrten und Wegefldchen sind gemaRB den Festsetzungen des
Bebauungsplans mit wasserdurchldssigen Beldgen herzustellen.

Der gultige Bebauungsplan enthdlt Pflanzgebote fUr private Baugrundsticke.
Demnach ist auf bebauten GrundstUcken je 100 m2 nicht Uberbauter
GrundstUcksfléche mindestens ein standortgerechter heimischer Obst- oder
Laubbaum (Hochstamm) zu pflanzen.

gez.
Carolin Gerster
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