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Anderung des Bebauungsplans "Hinter Garten I",
Pliezhausen, im vereinfachten Verfahren

BEGRUNDUNG

1. Anlass und Ziel der Bebauungsplandnderung

Der Bebauungsplan ,,Hinter Garten 1" ist urspringlich am 19.12.1974 in Kraft getreten
und wurde seither punktuell mehreren Anderungen unterzogen. Im Plangebiet wurde
eine Grundflédchenzahl (GRZ) von 0,3 und 0,4 festgesetzt. Bei der zuletzt im Jahr 2016
durchgefUhrten grundlegenden Uberorbeh‘ung des Bebauungsplans wurde
festgelegt, dass fUr die Berechnung des MaBes der baulichen Nutzung die BauNVvVO
1990 maBgeblich sein soll. Demnach werden bej der Berechnung der GRZ die
Fldchen von Garagen, Stellpldtzen, Zufahrten und Nebenanlagen gemdaRB § 14
BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfladche, durch die das
BaugrundstUck lediglich unterbaut wird, mitgerechnet (§ 19 Abs. 4 BauNVO). Bei
Bauvorhaben, die vor der Uberorbeh‘ung genehmigt wurden, war indes die BQuNvVO
1962 und 1968 maBgeblich. Demnach wurden damals bei der Berechnung der GRZ
U. a. die Nebenanlagen im Sinne des § 14 BAuNVO nicht mitgerechnet.

In diesem Zusammenhang treten vor allem bei der Genehmigung von Bauvorhaben
auf bereits bebauten Grundsticken, welche mit einer Grundsticksfidiche bis maximal
500 m?im Verhditnis zu den sonst im Plangebiet eher gréBeren GrundstUcken deutlich
kleiner sind, Probleme bei der Einhaltung der festgesetzten GRZ im Hinblick auf die
Nebenanlagen auf. Unter Umstéinden kann es bei einer Neuberechnung der
Grundfiéchenzahl gemdaB den Vorgaben der BAuNvO 1990 bei bereits bebauten
GrundstUcken mit einem genehmigten Wohngebd&ude dazu kommen, dass nach
heutigem Recht ohne umfangreiche bauliche Anderungen die festgesetzte GRZ
bereits Uberschritten wird, da nach den Baunutzungsverordnungen vor 1990 diese
Fidchen gewissermaBen ,,unbeschrénkt” errichtet werden durften. Erst seit der

BAuNVO 1968 werden zumindest Garagen und Uberdachte Stellplatze angerechnet,
soweit sie 0,1 der Grundsticksfldche Ubersteigen.




Es freten hierbei Situationen auf, bei denen geringfUgige bauliche Anderungen im
Zusammenhang mit den planungsrechtlichen Gegebenheiten aktuell nicht machbar
sind. Da jedoch auch bei den deutlich kleineren GrundstUcken im Plangebiet das
BedUrfnis besteht, auch kinftig kleinere bauliche Anderungen, z.B. die Errichtung von
Garagen und Carports durchfihren zu kédnnen, soll dem im Plangebiet mit einer
entsprechenden Anderung des Bebauungsplans Rechnung getragen werden. Zwar
wollte man -nach wie vor richtigerweise- mit der Umstellung auf die BauNVO 1990 die
erstmalige Erfassung auch der Nebenanlagen zur Reglementierung der zul&ssigen
Versiegelung erreichen. Zugleich zeigt sich in der Praxis, dass vor allem bei
Grundsticken kleiner 500 m? die gesetzliche Regelung, dass Anlagen nach § 19 Abs.
4 BAuNVO die zul&ssige GRZ um 50 v.H. Uberschreiten dirfen (also bspw. bei einer
GRZ von 0,3 um zusatzliche 0,15 der maBgeblichen Grundsticksfliche) haufig nicht
ausreicht, um die nach heutigen MaBstében notwendigen Nebenanlagen umsetzen
zu kénnen. Daher entspricht es der gdngigen Regelungspraxis der Gemeinde
Pliezhausen, auch bei neueren Bebauungspldnen (z.B. ,,Michelreis IlI*, , Walddorfer
Wasen [lI") von der gesetzlichen Mdglichkeit, gréBere Uberschreitungen als 50 v.H.
zuzulassen, Gebrauch zu machen. Bei der Uberorbeh‘ung 2016 wurde dieser Umstand
fOr das Plangebiet, in dem zwar Grundsticke gréBer 500 m? Ublich, aber eben auch
kleinere GrundstUcke vorhanden sind, nicht berUcksichtigt. Aus Anlass eines aktuellen
Bauvorhabens soll dieser Umstand nun for das Plangebiet korrigiert werden.

Es soll daher die zulassige Uberschreitung der GRZ mit Anlagen nach § 19 Abs. 4
BAuNVO bei Grundstiicken mit bis zu 500 m?2 maBgebender GrundstUcksfladche bis zu
einer GRZ von 0,6 erhéht werden. Dieses MaR erméglicht die bedarfsgerechte und
sinnvolle Nutzung der Grundsticke und korrespondiert dabei gleichzeitig
angemessen mit dem Ziel einer sinnvoll reglementierten Fldchenversiegelung. FUr die
GrundstUcke, fUr die eine GRZ von 0,4 bereits festgesetzt ist, dndert sich aufgrund der
gesetzlichen Uberschreh‘ungsregelung von 50 v.H. nichts.

Berechnungsbeispiel

MaB- fest- zul&ssige | zuldssige zul&ssige | zul@ssige zul&ssige
gebende gesetzte | Haupt- | Uber- Gesamt- | Uberschreitung | Gesami-
GrundstUcks- | GRZ nutzung | schreitung nutzung nach der nutzung
fl&che nach § 19 vorgesehenen

Abs. 4 Regelung (bis

BauNVO (50 GRZ0,6)

v.H.)
500 0.3 150 m? 75 m? 225 m? 150 m? 300 m?
500 0,4 200 m? 100 m2 300 m? 100 m? 300 m?




Das Berechnungsbeispiel zeigt auf, dass die vorgesehene Uberschrei’rungsregelung
mit der von der BauNVvO fir allgemeine Wohngebiete (ohne abweichende
Bebauungsplanregelung) grundsatziich vorgesehenen Obergrenze einer
Gesamtnutzung von 0,6 (GRZ max. 0,4 plus Uberschreitung nach § 19 Abs.4 mit 50
v.H.) korrespondiert. Cleichzeitig erméglicht sie eine angemessene Nutzung der
Grundsticke mit Nebenanlagen (eine Doppelgarage von 6 x 6 m Grundfiéiche
bspw. verursacht bereits eine Fldchennutzung von 36 m2) und stellt die Grundstiicke
mit einer GRZ-Festsetzung von 0,3 bei der Gesamtnutzung den GrundstUcken mit
einer GRZ von 0,4 gleich, ohne die Hauptnutzung zu erhéhen, weshalb die
stdtebaulichen Grundzige gewahrt bleiben.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans ist im Anderungsdeckblatt
vom 11.01.2021 zum zeichnerischen Teil in der Fassung des Anderungslogeplons vom
17.07.1974, in Kraft getreten am 19.12.1974, gedndert durch Deckbl&tter vom
15.07.1975, 01.03.1976 und 13.10.2016, dargestellt und umfasst den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Hinter Garten I*, Pliezhausen.

3. Verfahren nach § 13 BauGB (,vereinfachtes Verfahren")

Die GrundzUge der Planung werden durch diese Anderung des Bebauungsplanes
nicht berlhrt. Sie ist unter Betrachtung der sté&dtebaulichen Ordnung in diesem
Gebiet vergleichsweise geringfUgig. Es sind ferner staidtebaulich keine
Gesichtspunkte erkennbar, die gegen eine entsprechende Anderung des
Bebauungsplans sprechen. Im Ergebnis kann also die Anderung im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB durchgefUhrt werden.

Im vereinfachten Verfahren kann von einer Umweltprifung sowie der frihzeitigen
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung abgesehen werden.




4. Belange des Artenschutzes

Der Gemeinde liegen keine Angaben Uber das Vorkommen streng oder besonders
geschitzter Arten vor. Es ist grundsdtzlich nicht auszuschlieBen, dass durch Abbruch-
oder BaumaBnahmen artenschutzrechtliche Belange (§ 44 BNatSchG) betroffen
sind. Da die artenschutzrechtlichen Verbote unmittelbar gelten, weist die untere
Naturschutzbehdrde auf diese Problematik hin. Bei konkreten Bauabsichten sind bei
Bedarf rechtzeitig die notwendigen artenschutzrechtlichen MaBnahmen ZU
veranlassen und mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Die Rodung von Baumen / Gehdlzen solite aus Griinden des Artenschutzes

auBerhalb der Vegetationszeit, also im Zeitraum zwischen Oktober und Ende Februar,
erfolgen.

Die BegrUndung in dieser Fassung lag dem Satzungsbeschluss vom TT.MM.JJJJ
zugrunde,

Pliezhausen, den TT.MM.JJJJ

Christof Dold
BUrgermeister
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Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen
Bauvorschriften "Hinter Garten I", Pliezhausen, im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

TEXTTEIL

I. Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 BGBI. I S. 2414, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 20. Oktober 2015 (Artikel 6
des Asylverfahrensbeschleunigungsgesetzes) BGBI. | S. 1722

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 BGBI. I S. 132, zuletzt geéindert durch Gesetz vom 11. Juni 2013
BGBI. | S. 1548

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 BGBI. 1991 1S. 58, gedndert
durch Gesetz vom 22. Juli 2011 BGBI. | S. 1509

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 5. Mé&rz 2010 GBI. S. 358 ber. S. 416, zuletzt gedindert durch Gesetz vom
11.11.2014 (GBI. S. 501)

In Ergdnzung des zeichnerischen Teils des Bebauungsplans wird Folgendes festge-
sefzt. Alle Festsetzungen des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften des
Bebauungsplans ,Hinter Garten I, Pliezhausen, die nicht durch die Festsetzungen
dieser Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften berthrt sind,
bleiben unverdndert und gelten weiterhin. Entgegenstehende Festsetzungen werden
im Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvor-
schriffen aufgehoben und durch die nachstehenden Festsetzungen ersetzt. Der bis-
herige Textteil des Bebauungsplans mit bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsefzungen in der Fassung des Anderungslageplans vom 17.07.1974, in Kraft getre-
ten am 19.12.1974, gedndert durch Satzung vom 22.11.1983, die am 10.02.1984 in
Kraft getreten ist, wird aufgehoben und durch den nachfolgenden Textteil und die
Satzung Uber Ortliche Bauvorschriften ersetzt. Der nachstehende Textteil und die Sai-
zung Uber Ortliche Bauvorschriften geben somit den nach Abschluss des Anderungs-
verfahrens vollsténdigen, gultigen Planungs- und Rechtsstand wieder.




Il. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

1. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des r&iumlichen Geltungsbereichs sind im Anderungslogeplon vom
17.07.1974, in Kraft getreten am 19.12.1974, gedndert durch Deckblé&tter vom
15.07.1975 und 01.03.1976, dargestellt.

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 15 BauNVO)

Entsprechend der Eintragungen im Lageplan sind die nachstehenden Baugebiets-
typen festgesetzt.

2.1 Reines Wohngebiet (WR) - § 3 BQUNVO

LulGssig sind Wohngebdude und Anlagen zur Kinderbetreuung, die den BedUrfnissen
der Bewohner des Gebiets dienen.

GemdB § 3 Abs. 3 BAuNVO ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen Léaden und
nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die
Bewohner des Gebiets dienen, und sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den
Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fUr kirchliche, kulturelle,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die Nutzung nach § 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO , kleine Betriebe des Beherbergungsge-
werbes" ist gemdB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BQuNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2.2 Allgemeines Wohngebiet (WA) - § 4 BQUNVO

Zul@ssig sind:
- Wohngebd&ude

GemdaB § T Abs. 5 BQuNVO kénnen die Nufzungen nach § 4 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 nur
ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die aligemeine Zweckbestimmung des
Baugebiets gewahrt bleibt.




GemdB § 4 Abs. 3 BQUNVO k&nnen ausnahmsweise zugelassen werden:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nm. 1, 3, 4 und 5 BAuNVO sind gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Bestehende andere Nutzungen als Wohnnutzungen haben in ihrem gaenehmigten
Umfang Bestandsschutz. Ein erweiterter Bestandsschutz nach § 1 Abs. 10 BauNvVO
wird nicht festgesetzt.

3. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 14 bis 21a BauNVO)

Siehe Eintragungen im Lageplan. Die Zahl der Vollgeschosse ergibt sich aus den Fin-
tfragungen im Lageplan (Plan 1). Fir den Fall, dass sich durch Hanglage ein Vollge-
schoss im Untergeschoss ergibt (in den Nutzungsschablonen mit | + IU gekennzeich-
net, kann dies als Ausnahme zugelassen werden. In diesem Fall erhéht sich die GFZ
auf 0,6. Im Einvernehmen mit der Gemeinde kann ausnahmsweise zugelassen wer-
den, dass das Dachgeschoss durch die Errichtung von Dachaufbauten zum Vollge-
schoss wird.

4. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Im ganzen Baugebiet wird offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

5. Stellung und Anordnung der Gebéude (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

FOr die Stellung und Anordnung der Gebdude sind die Einfragungen im Lageplan
(Plan 1) maBgeblich. Im Einvernehmen mit der Gemeinde kdnnen ausnahmsweise
Abweichungen um maximal 5° zugelassen werden, sofern hiergegen aus stédtebau-
licher Sicht, insbesondere mit Blick auf die Gestaltung des StraBenzugs, keine Beden-
ken bestehen. Untergeordnete Nebenfirste kénnen ausnahmsweise im Einvernehmen
mit der Gemeinde zugelassen werden.

6. Héhenlage der Gebdude (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die konkrete ErdgeschossrohfuBbodenhdhe (EFH) wird von der Baurechtsbehérde im
Einvernehmen mit der Gemeinde festgelegt. Die Eintragungen im Lageplan sind da-
bei fur die im Lageplan angedeutete Lage und Stellung der Geb&ude verbindlich.
Bei Verschiebung des Baukdrpers innerhalb des Baustreifens ist die EFH entsprechend
der Geléndeneigung und dem StraBengefdlle zu entwickeln. FUr die Ermittlung der
EFH wurde eine Untergeschosshdhe von 2,60 m angenommen. Garagenhdhen (Fer-
tigfuBboden) sind, soweit sie nicht angegeben sind, von den EFH aus Geléinde bzw.
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StraBenhdhen zu entwickeln. Doppelgaragen bzw. aneinandergebaute Garagen
sollen die gleiche Hohe haben. Sofern keine gestalterischen oder sttdtebaulichen
Bedenken bestehen, kénnen Ausnahmen im Einvernehmen mit der Gemeinde zuge-
lassen werden. Im Einzelfall kénnen abweichende EFH im Einvernehmen mit der Ge-
meinde festgesetzt werden. Alle Geléindehdhen sind bei der Planung verantwortlich
zu Uberprifen. Den Bauvorlagen sind Geléndeschnitte beizufugen, die die Uberpro-
fung der konkret geplanten EFH und deren Entwicklung erméglichen. FUr die sudli-
chen vier der Grundstiicke, die durch die Stichwege von der EichenstraBe aus er-
schlossen werden, kénnen Abweichungen von den festgesetzten EFH im Einverneh-
men mit der Gemeinde zugelassen werden.

7. Garagen, Stellplétze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauN-

vo)

7.1 FUr die Erstellung von Garagen und Carports sind die Eintragungen im Lageplan
maBgebend. Garagen und Carports sind auch innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stOcksfldchen zuléssig. Der Mindestabstand zur Grenze der dffentlichen Verkehrsfla-
che betragt fir Garagen 5,00 m, fUr Carports an der Zufahrtsseite mindestens 1,50 m
und seiflich mindestens 0,5 m. Garagen und Carports kbnnen auch als harmonische
Bestandteile in die Hausgebd&ude mit eingebaut werden. Garagen durfen auch im
Gebd&ude angeordnet werden. Fir die Baugrundstiicke an der BuchenstraBe ist die
Errichtung von Garagen auch auf der jeweiligen nérdlichen Grundsticksgrenze zu-
I&ssig.

/.2 Offene Stellplatze sind im Rahmen der gesetziichen Vorschriften auf den Uber-
baubaren und nicht Uberbaubaren Grundsticksfléichen, allerdings nur bis zu einem
Abstand von maximal 10 m von der Grenze zu der der ErschlieBung dienenden &f-
fentlichen Verkehrsflache (s. Abb. 1), zuldssig.

T
offener
Stellplatz
max. 10 m

Grundstiicksgrenze
offentliche
Verkehrsflache

Abb. 1

7.3 Im Einvernehmen mit der Gemeinde kénnen Garagen, Carports und offene
Stellplatze abweichend von den Festsetzungen Ziffern 7.1 und 7.2 ausnahmsweise
zugelassen werden, sofern keine stéidtebaulichen oder verkehrlichen Belange




entgegenstehen. Sofern dabei der Abstand von Garagen zur 6ffentlichen Verkehrs-
flache vor dem Garagentor weniger als 5,00 m betr&gt, ist das Garagentor als fern-
gesteuertes elekirisches Sektionaltor auszufihren.

7.4 Nebenanlagen

7.4.1. Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind nach MaBgabe der nachfol-
genden Bestimmungen zuldssig. Nicht zuldssig sind:

- Gebdude mit Aufenthaltsrdumen (z.B. Gartenhduser)
- Gebdude fir Kleintierhaltung

- Schwimmbaduiberdachungen

7.4.2. Je GrundstUck ist maximal eine Nebenanlage in Form eines Gebdudes als Ge-
bdude ohne Aufenthaltsraum zuléssig. Garagen und Uberdachte Stellpléitze werden
hierauf nicht angerechnet. Das Nebengebdude darf eine GréBe von maximal 20 m?3
umbautem Raum nicht Uberschreiten und ist nur auf dem der offentlichen Verkehrs-
fldche abgewandten Grundstiicksbereich hinter der Bauflucht, auch auBerhalb der
Uberbaubaren Fldchen, zuléssig (siehe hierzu nachstehende Skizze).

J o\

:6ffentl. Verkehrsfliche
T
i

__________ A ——

Bauflucht

Sifentl. Verkehrsiliche

‘Baufiucht

7.4.3. Ausnahmsweise kann im Einvernehmen mit der Gemeinde maximal ein Ne-
bengebdude bis zu einer GréBe von maximal 25 m?® umbautem Raum auch vor der
Bauflucht zugelassen werden, sofern dieses Nebengebdude der Unterbringung not-
wendiger Fahrradstellpléitze im Sinne des § 35 Abs. 4 der Landesbauordnung fir Ba-
den-Wirttemberg dient. Dieses Nebengebdude wird nicht auf die zulGssige Anzahl
von Nebengebduden nach Ziffer 7.4.2 angerechnet.




ll. Satzung Uber Ortliche Bauvorschriften (Gestaltungsvorschriften)
nach § 74 LBO

1. Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 FUr das ganze Baugebiet sind die Eintragungen im Lageplan hinsichtlich der
Dachform, der Dachneigung, Kniestécke und Firstrichtungen verbindlich. Unterge-
ordnete Bauteile (wie z.B. Terrassenberdachungen, Eingangstberdachungen, Win-
tergarten etc.) und Dachaufoauten sind auch mit anderen Dachformen und Dach-
neigungen zuldssig.

1.2 Dachaufbauten sind nach MaBgabe der nachfolgenden Vorschriften zuléssig:
- Dachform des Hauptgebdudes: Satteldach
- Dachneigung des Hauptgebdudes: mindestens 28°

- Lange des Dachaufbaus (AuBenwand bis AuBenwand) maximal 50 % der Gebdu-
delange (von Ortgang zu Ortgang gemessen)

- Abstand des Dachaufbaus zum Ortgang mindestens 1,50 m
- Abstand von Dachaufbauten untereinander mindestens 1,50 m

- Abstand der Oberkante / Firsthéhe des Dachaufbaus zum First des Hauptdaches
mindestens 1,00 m (in der Dachschréige gemessen)

- Bei Doppelhaushdlften kdnnen im Einvernehmen mit der Gemeinde von den vor-
stehenden Anforderungen Ausnahmen zugelassen werden, sofern sich ein stimmiges
Gesamtbild ergibt

1.3 Die Dacheindeckungen sind nur mit Dachsteinen (Tonziegeln oder Betondach-
steinen) zul&ssig. Zuldssig sind nur die Farbténe braun, rotbraun, ziegelrot, grau und
anthrazit. Dachbegrinungen und Anlagen zur Solarenergienutzung sind, auch voll-
fldchig, zuléssig. Flachddcher sind entweder als Kiesdach oder mit Dachbegrinung
(Substratstdrke mindestens 10 cm) auszufiihren. Die vorstehenden Anforderungen
gelten nicht fUr Dachaufbauten.

1.4 Garagen und Carports sind, soweit diese nicht Bestandteil des Hauptgebd&udes
sind, mit Flachd&chern (max. 5° Dachneigung) auszufiihren. Die Flachddcher von
Garagen und Carports sind extensiv oder intensiv zu begrinen (Substratstéirke min-
destens 10 cm).




2. Geléndegestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

FOr die Geldndegestaltung ist der Geldndegestaltungsplan (Plan 2) verbindlich. Im
Einvernehmen mit der Gemeinde kénnen Ausnahmen zugelassen werden, sofern
keine gestalterischen Bedenken bestehen und harmonische Ubergénge zu den
Nachbargrundsticken gewdhrleistet sind.

3. Einfriedungen und Sichischutzanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

3.1 Zwischen den Grenzen zu éffentlichen Verkehrsfléichen und der jeweiligen Bau-
flucht sind keine Einfriedungen zuldssig, auBer Hecken und offenen Z&unen, die auch
begrint werden durfen, bis zu einer sichtbaren Héhe von maximal 0.80 m. Zu Gren-
zen von Offentlichen Verkehrsfladchen ist mit der &GuBersten Kante von Einfriedungen
ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten.

. 3.2 Entlang der sonstigen Grundstiicksgrenzen sind nur Hecken und offene Z&une, die
auch begrint werden durfen, bis maximal 1,20 m Héhe zul&ssig.

3.3 Sichtschutzanlagen, auBer Sichtschutzmauern, sind mit einem Abstand von min-
destens 2,50 m (GuBerste Kante der Sichtschutzanlage) zu Grenzen von &ffentlichen
Verkehrsfldchen und mit einer sichtbaren Héhe von maximal 2,00 m (bei fallendem
Geldndeverlauf hat die Hohe der Sichtschutzanlage diesem folgend verringert zu
werden) und einer Lange von maximal 3,50 m im Einzelfall zul@ssig. Die zuldssige Ge-
samti&nge von Sichtschutzanlagen je Grundstick betradgt 10,00 m. Der Mindestab-
stand zwischen zwei Sichtschutzanlagen in einer Richtung hintereinander betragt
2,00 m. Sichtschutzanlagen als bauliche Anlagen (Z&une, Palisaden u.4.) sind zu den
Gffentlichen Verkehrsfléichen hin zu begrinen.

4. Fassadengestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Wandfldchen sind Gberwiegend zu verputzen oder mit Holzverkleidungen zu ver-
blenden. Die Fassaden sind in gedeckten Farbténen zu halten. GléGnzende oder re-
flektierende Materialien sind nicht zulassig (Glasfléchen gelten nicht als gléinzend
oder reflektierend im Sinne dieser Regelung). Anlagen zur Solarenergienutzung an
Fassaden kénnen im Einvernehmen mit der Gemeinde ausnahmsweise zugelassen
werden.

3. Gestaltung beidseitiger Grenzbauten (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

5.1 Die Gestaltung von Doppelhaushdlften ist auf die jeweils andere Doppelhaushalf-
te so abzustimmen, dass ein einheitliches und harmonisches Gesamibild entsteht.
Dies gilt auch fUr die gleichzeitige Errichtung beider Doppelhaushdéiften. Die Dach-
neigung muss bei beiden Doppelhaushdlften gleich sein. Versatze bei den AuBen-
wdnden, Unterschiede bei den Tiefen und Langen sowie der Trauf- und Firsthéhen
der Doppelhaushdilften kénnen ausnahmsweise im Einvernehmen mit der Gemeinde
zugelassen werden, sofern sich ein einheitliches und harmonisches Gesamtbild

ergibt.




5.2 Die Gestaltung beidseitiger Grenzgaragen ist aufeinander abzustimmen (Fassa-
dengestaltung, Farbgebung).

6. Gestaltung von nicht iiberbauten Fléichen und Stellpléitzen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die nicht bebauten Fidchen der bebauten Grundsticke sind gdrtnerisch anzulegen
und zu unterhalten, sofern diese nicht als Stellpléitze, Zufahrten, Garagenvorpldtze,
Luwege, Sitzplatze, Mullbehdlterabstellfiiichen oder Spielfldchen genutzt werden.
Zufahrten, Stellplatze und Garagenvorpldtze sind wasserdurchléssig herzustellen.
Nicht zul@ssig sind Beldige aus wassergebundener Decke und herkdmmilichen Pflaste-
rungen. Sitzpl&ize und Zugénge sind wasserdurchl@ssig herzustellen oder in angren-
zende GrUnflachen zu entwéssern.

7. Millbehdilterabstellplétze (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Malibehdlterabsteliplatze auBerhalb von Geb&uden sind entweder einzuhausen
oder gegen Einsicht von den &ffentlichen Verkehrsfiéichen abzuschirmen (z.B. durch
Begrinungen).

8. Stellplatzverpflichtung (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 separat anfahrbare, den Vorgaben der Gara-
genverordnung entsprechende Stellplétze herzustellen. Bei der Errichtung von Dop-
pelhdusern gilt diese Verpflichtung je Doppelhaushélfte (z.B. sind somit je Doppel-
haushd&lfte mit einer Wohneinheit mindestens 1,5 Stellplaize herzustellen). Die Stell-
platzzahl wird je Gebdude bzw. je Doppelhaushdlfte aufgerundet (somit sind bei ei-
ner Wohneinheit stets mindestens 2 Stellpléitze herzustellen). Bei der Ermittlung der
Zahl der Stellpléitze werden Garagen mitgerechnet, die Staur&ume vor den Garagen
jedoch nicht.

9. Gestaltung von Nebengebduden (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Nebengebdude sind entweder aus Holz oder mit verputztem Mauerwerk auszufih-
ren. Die Farbgebung hat mit gedeckten Farben zu erfolgen.

10. Niederspannungsfreileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig.




IV. Kennzeichnungen, sonstige Darstellungen, Hinweise
1. Artenschutz

Es ist grunds@tzlich nicht auszuschlieBen, dass durch Abbruch- oder BaumaBnah-
men artenschutzrechtliche Belange (§ 44 BNatSchG) betroffen sind. Da die arten-
schutzrechtlichen Verbote unmittelbar gelten, weist die untere Naturschutzbehdr-
de auf diese Problematik hin. Bei konkreten Bauabsichten sind bei Bedarf rechtzei-
tig die notwendigen artenschutzrechtlichen MaBnahmen zu veranlassen und mit
der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Die Rodung von B&dumen / Gehdl-
zen sollte aus Grinden des Artenschutzes auBerhalb der Vegetationszeit, also im
Leitraum zwischen Oktober und Ende Februar, erfolgen.

2. Bodenschuiz

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Auf die
entsprechenden Bestimmungen der Bodenschutzgesetze (Bund und Land Baden-
Warttemberg) und die DIN 19731 wird hingewiesen.

Die ,gute fachliche Praxis* (§ 17 Abs.2 BBodSchG) ist bei Errichtung der Bauten
einzuhalten, insbesondere durch Vermeidung von Bodenverdichtungen durch
Beachtung der Witterungsverhdltnisse und Verwendung von Baggermatten. Der
Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbe-
lastungen (z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschréinkt bleiben. Sie
sind am Ende der Bauarbeiten durch TiefenlockerungsmaBnahmen zu beseitigen.

Die DIN 18215, DIN 19731, Heft 10 und Heft 24 der Reihe Luft-Boden-Abfall des Mi-
nisteriums fOor Umwelt Baden-Wirttemberg sowie die Bodenschutzgesetze sind zu
beachten.

3. Denkmalschutz

Auf die Regelungen des § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird hingewiesen:
Sollten im Zuge von Erdarbeiten arché&ologische Funde (Scherben, Metallteile,
Knochen etc.) oder Befunde (Mauern, Gréber, Gruben, Brandschichten) angetrof-
fen werden, ist das Landesamt fir Denkmalpflege (Abteilung 8 des Regierungs-
prasidiums Stuttgart) unverziglich zu benachrichtigen. Die Mdoglichkeit zu Fund-
bergung und Dokumentation ist einzurdumen.




4. Grundstiicksentwésserung

Die GrundstUcksentwdsserung ist moglichst frlhzeitig vor der Einreichung von Bau-
antrdgen mit dem Ortsbauamt der Gemeinde Pliezhausen abzustimmen.

Gemeindeverwaltung Pliezhausen
Ortsbauamt

Marktplatz 1

72124 Pliezhausen

Ortsbaumeister Andreas Lércher
andreas.loercher@pliezhausen.de
Tel. 07127/977-140

Ausgefertigt!
Pliezhausen, den 26.10.2016
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Chrisfflquol
BUrgerrueister
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