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Bauvorhaben JuchtlensiraBe 24, Pliezhausen

Beschlussvorschlag

1. Das Einvernehmen der Gemeinde nach § 14 Abs. 2 Satz 2 BauGB zur Zulassung
einer Ausnahme von der Verdnderungssperre wird nicht erteilt.

2. Es wird bei der unteren Baurechtsbehérde beim Landratsamt Reutlingen
beantragt, den Bauantrag abzulehnen.

Begrindung

Die Bauherren haben fUr das GrundstUck JuchtenstraBe 24, Gemarkung
Pliezhausen, die Erteilung einer Baugenehmigung fUr den Umbau und die
Sanierung des bestehenden Wohnhauses beantragt.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des geénderten Bebauungsplans und
der Ortlichen Bauvorschriften ,Im Juchtien®, Pliezhausen, sowie der zur Sicherung
dieser Planung beschlossenen Verénderungssperre (vgl. Drucksachen Nr.
22/2021).

Der Erlass einer Satzung Uber eine Verdnderungssperre begriindet ein befristetes
repressives Bauverbot mit Befreiungsvorbehalt, das der Sicherung der Planung
dient und bewirkt, dass bestehende Baurechte fir einen bestimmten Zeitraum
grundsdatzlich nicht ausgeUbt werden durfen, erfasst werden Vorhaben nach

§ 29 BauGB (Errichtung, Anderung, Nutzungsénderung). Der Erlass der
Verdnderungssperre dient der Sicherung der Planungshoheit der Gemeinde und
deren AusUbung, sodass das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplans und
der Ortlichen Bauvorschriften den sté&dtebaulichen und gestalterischen
Vorstellungen der Gemeinde entsprechend durchgefihrt werden kann.

Wenn Uberwiegende o6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, kann nach

§ 14 Abs. 2 Satz 1 BauGB von der Verénderungssperre eine Ausnahme zugelassen
werden. Die Enfscheidung Uber Ausnahmen trifft die Baugenehmigungsbehérde
im Einvernehmen mit der Gemeinde (§ 14 Abs. 2 Satz 2 BauGB). Mit dem
kUnftigen Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften sollen
Fehlentwicklungen vermieden und eine geordnete und nachhaltige
stGdtebauliche Entwicklung dieses Bereichs sichergestellt werden.

Im Plangebiet ist aktuell ein Bauvorhaben eingereicht worden, welches den
Planungszielen des kinftigen Bebauungsplans teilweise widerspricht. Konkret ist
die Errichtung von Dachgauben bei einer Dachneigung des Hauptgebdudes von
20° geplant. Da der Gemeinderat am 23.06.2016 beschlossen hat, kUnftig in den



bestehenden, dlteren Wohngebieten bei Wohngebduden mit Sattelddchern,
Walmd&chern oder Krippelwalmddchern Dachaufbauten erst ab einer
Dachneigung des Hauptdaches von 28° zuzulassen und der Bebauungsplan
dahingehend gedndert werden soll, hat dies zur Folge, dass bei flacheren
Dachneigungen als 28° aus gestalterischen Grinden keine Moglichkeit zur
Zulassung von Dachaufbauten gesehen wird.

Vor diesem Hintergrund steht das aktuelle Bauvorhaben damit im Widerspruch zu
den origindren Zielen des Bebauungsplans und dem Sicherungszweck der
Verdnderungssperre, weshalb der Zulassung einer Ausnahme von der
Verénderungssperre Uberwiegende 6ffentliche Belange entgegenstehen und
das Einvernehmen zu versagen ist. DarUber hinaus wére das eingereichte
Bauvorhaben teilweise nach § 30 Abs. 1 BauGB nicht genehmigungsfahig.
Daher ist auch beim Landratsamt zu beantragen, dass der Bauantrag abgelehnt

wird.,

gez.
Carolin Gerster

Anlagen:

Bauvorlagen
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