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Bauvorhaben Adolf-Armbruster-SiraBe 2 und 2/1, Ribgarten

Beschlussvorschlag

Das Einvernehmen der Gemeinde nach § 34 i.V.m. § 36 BauGB wird erteilt.

Begrindung

Der Bauherr beantragt eine Baugenehmigung zur Errichtung von zwei
Einfamilienh&usern mit Doppelgaragen auf den neu aufgeteilten GrundstUcken
Adolf-Armbruster-StraBe 2 und 2/1 in RUbgarten. Das Vorhaben liegt nicht im
Geltungsbereich eines Bebauungsplans, sodass sich die Zuldssigkeit des
Bauvorhabens gemdéB § 34 BauGB nach der Umgebungsbebauung beurteilt.

Danach ist ein Vorhaben zuldssig, wenn

1. es den Festsetzungen eines einfachen Bebauungsplanes nicht widerspricht,

2. es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und der
GrundstUcksfl&dche die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der n&heren
Umgebung einfugt,

3. die ErschlieBung gesichert ist,

4. die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gewahrt

bleiben
5. und das Ortsbild nicht beeintréchtigt wird.

Grundsatzlich fugt sich das geplante Vorhaben in die Eigenart der nGheren
Umgebung ein. In Bezug auf die Uberbaute GrundstUcksfléiche, die Bauweise, die
Art und das MaB der baulichen Nutzung (zur Gebdudehdhe wird auf die
nachfolgenden AusfUhrungen verwiesen) sind die Anforderungen des § 34
BauGB erfUllt. Insofern bestehen gegen das geplante Vorhaben in diesen
Punkten keine Bedenken.

DarGber hinaus ist zu prifen, ob sich das Bauvorhaben auch hdhenmdaBig in den
bestehenden StraBenverlauf einflgt. Hierbei sind auch die topographischen
Gegebenheiten zu berUcksichtigen. Die maBgebliche Umgebung umfasst die
GrundstUcke Adolf-Armbruster-StraBe 4 und 6 sowie die HellestraBe 15, 18, 19 und
20. Betrachtet man den StraBenverlauf und die fopographischen
Gegebenheiten, stellt man fest, dass die HellestraBe von Haus Nr. 15 in Richtung
Haus Nr. 20 stark abfdllt. Die Gebdude HellestraBe 15 und 19 weisen in diesem Teil



der HellestraBe im StraBenverlauf mit einer Traufhdhe zwischen ca. 4,80 m und ca.
5,30 m (gemessen ab der EFH) die héchsten Traufen auf. Die Traufhdhen der
geplanten Einfamilienhduser liegen bei ca. 6,10 m und Uberschreiten ebenfalls
die Traufhéhen der Nachbargebdude Adolf-Armbruster-StraBe 4 und é. Aufgrund
des vorhanden Geldndeverlaufs liegen die EFHs der Gebdude HellestraBe 15
(385,20 m U. NN) und 19 jedoch deutlich héher als die der geplanten
Einfamilienh&user mit 377,90 m 0. NN und 379,20 m U. NN. In Bezug auf die First-
und Trauhdhen des Bestandsgebdudes, welches im Rahmen dieses
Bauvorhabens abgebrochen werden soll, liegen die Trauf- und Firsthéhe der
geplanten Einfamilienh&user deutlich niedriger. Durch das geplante Satteldach
und die im Verhdltnis zu den Gebd&uden in der Umgebung eher geringeren
Gebdudeldngen der Einfamilienhduser, tritt deren Traufe in der SUdwestansicht

in Bezug auf das Gesamtbild nicht zu massiv in Erscheinung, sodass hier insgesamt
von einem EinfUgen der Geb&udehdhen in die Umgebungsbebauung
ausgegangen werden kann. Auch das Ortsbild wird nicht beeintréchtigt.

Der Stellplatznachweis mit einer Doppelgarage je Wohneinheit ist ebenfalls
ausreichend.

Bauordnungsrechtliche Belange wie z. B. Fragen der Gestaltung sind nicht
Gegenstand der Beurteilung nach § 34 BauGB, sodass abschlieBend
vorgeschlagen wird, das Einvernehmen der Gemeinde zu erteilen.

gez.
Carolin Gerster
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