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Bauvorhaben BrihlsiraBe 5, Dérnach

1.

Beschlussvorschlag

Das Einvernehmen der Gemeinde zur geringfUgigen Uberschreitung der GRZ mit
dem Hauptgebdude nach § 31i.V.m. § 36 BauGB wird mit der MaBgabe, dass

die festgesetzte Geschossfldchenzahl (GFZ) eingehalten wird, erteilt.

Das Einvernehmen der Gemeinde zu den geplanten EFHs wird erteilt.

Begrindung

Die Bauherrin beantragt eine Baugenehmigung zur Errichtung von zwei
Doppelhaushdlften mit einer Garage, einem Carport und Stellplétzen auf dem
GrundstUck BrUhistraBe 5 in Dérnach. Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich
des Bebauungsplans ,,Bongert BrUhl" und weicht in folgendem Punkt von dessen

Festsetzungen ab:

1.) Die festgesetzte GRZ von 0,4 wird mit dem Hauptgebdude ohne die nach

§ 19 Absatz 4 BauNVO mitzurechnenden Anlagen um 11 m? geringfUgig
Uberschritten. Da von Seiten des Landratsamtes die Erteilung einer Befreiung
hierfUr bereits in Aussicht gestellt wurde und auch von Seiten der Nachbarn keine
Bedenken gegen das Bauvorhaben vorgebracht wurden, kann das _
Einvernehmen zur geringfigigen Uberschreitung der GRZ im oben genannten
Umfang erteilt werden. Dies mit der MaBgabe, dass die im Bebauungsplan

festgesetzte GFZ von 0,8 eingehalten wird.

2.) Die geplanten Doppelhduser sollen mit einer ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH)
von 382,24 m 0. NN errichtet werden. Gemd&RB den guUltigen Festsetzungen des
Bebauungsplans gelten fir die ErdgeschossfuBbodenhdhen die Eintragungen im
Lageplan als Anhaltswerte, die im Baugenehmigungsverfahren zu prifen sind. Im
vorliegenden Fall wurde keine EFH im Bebauungsplan festgesetzt, sodass die
konkrete EFH von der Baurechtsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde
festgelegt wird. FUr die Beurteilung der Hohen werden dabei die Héhen der
Umgebungsbebauung Im Brihl 2, ReutestraBe 1/1 und BrihlistraBe 2
herangezogen. Betrachtet man die topographischen Gegebenheiten vor Ort,



dann wird deutlich, dass das Geldnde vom Gebdude BrihlistraBe 2 in Richtung
ReutestraBe 1/1 abfdllt. Die geplante EFH der Doppelhaushéiften mit

382,24 m U. NN fOgt sich im Hinblick auf die topographischen Gegebenheiten gut
in den StraBenverlauf ein. Sie liegt unterhalb der EFH des Gebdaudes BrihlstraBe 2
(EFH 383,50 m U. NN) und geringfUgig Uber der EFH des benachbarten Gebdudes
ReutestraBe 1/1 (EFH 379,0 m U. NN). Im Hinblick auf die Trauf und Firsthdhen weist
das Gebd&ude BrihlstraBe 2 die héchste Traufe und den héchsten First auf.
Dagegen liegen die Traufen und die Firste der Geb&ude Im Brihl 2 und
ReutestraBe 1/1 mit einer Traufhdhe von ca. 383 m U. NN und einer Firsthdhe von
ca. 386 m U. NN deutlich niedriger. Die Traufe der Doppelhaushdlften ‘
Uberschreitet diese Hohen im Bereich der Traufe um ca. 2,50 m und ca. 2,70 m.
Auch der First der Doppelhaushdlften Gberschreitet die Firsthéhen der Gebdude
Im BrGhl 2 und ReutestraBe 1/1. Vor dem Hintergrund, dass die Héhen der
geplanten Doppelhaushdlften jedoch deutlich unterhalb der Trauf- und
Firsthdhen des Gebd&udes BrihistraBe 2 liegen und unter BerUcksichtigung des
Gelandeverlaufs flgen sich die geplanten Doppelhaushélften insgesamt
héhenmd&Big gut in die Umgebungsbebauung ein, sodass das Einvernehmen der
Gemeinde zu den geplanten EFHs erteilt werden kann.

gez.
Carolin Gerster
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