Gemeinde Pliezhausen

Landkreis Reutlingen

Anlage 6 zur Drucksache Nr. 25/2021

1. Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften ,,Walddorfer Wasen I1I“, Gniebel, im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB - Synopse Anderungen, Entwurfsstand 03.03.2021

Festsetzung gultige Fassung Fassung Anderungsentwurf 03.03.2021

A 5. Uberbaubare | Die Uberbaubare Grundsticksfldche wird durch | 5.1. Die Uberbaubare Grundsticksflédche wird durch
Grundstucksflache | Baugrenzen im zeichnerischen Teil des Baugrenzen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. T Nr. 2 Bebauungsplans festgesetzt. Die festgesetzten festgesetzt. Die festgesetzten Baugrenzen gelten oberhalb

BauGB.i.V.m. § 23
BauNVO)

Baugrenzen gelten oberhalb und unterhalb der
Geldndeoberflache. Uberschreitungen der
Baugrenzen mit unterhalb der
Gelé@ndeoberflache gelegenen Bauteilen (z.B.
Tiefgaragen) kbnnen ausnahmsweise im
Einvernehmen mit der Gemeinde zugelassen
werden, sofern hierfUr das natUrliche Geldnde
nicht ver&ndert wird. Uberschreitungen der
Baugrenzen mit oberirdischen Bauteilen kbnnen
abweichend von § 23 Abs. 3 BauNVvVO, der
unberUhrt bleibt, ausnahmsweise im
Einvernehmen mit der Gemeinde bis 2,00 m
Tiefe und 3,00 m Lange zugelassen werden,
wenn es sich um untergeordnete Bauteile (wie
Gesimse, Dachvorsprunge, Eingangs- und
TerrassenUberdachungen, Erker, Balkone, TUr-
und Fenstervorbauten u.d.) handelt, sich ein
gestalterisch stimmiges Gesamtbild ergibt und
im Ubrigen keine staddtebaulichen oder
verkehrlichen Belange (wie z.B. ein zu geringer
StraBenabstand) entgegenstehen. Die gesamte
Uberschreitung der Baugrenzen mit
oberirdischen Bauteilen (ergo die Summe aller

und unterhalb der Geléndeoberfléche. Uberschreitungen der
Baugrenzen mit unterhalb der Geldndeoberfldche gelegenen
Bauteilen (z.B. Tiefgaragen, Kellerrdumen) kbnnen
ausnahmsweise im Einvernehmen mit der Gemeinde
zugelassen werden, sofern hierfUr das natirliche Geldnde
nicht starker verandert / angefullt wird als bis zur Oberkante
der &ffentlichen Verkehrsfldche (Oberkante Bordstein im Mittel
zum jeweiligen Hauptgebdude gemessen - bei
Eckgrundsticken an mehreren StraBen gilt der héhere Wert).

5.2. Uberschreitungen der Baugrenzen mit oberirdischen
Bauteilen kdnnen abweichend von § 23 Abs. 3 BauNVvO, der
unberUhrt bleibt, ausnahmsweise im Einvernehmen mit der
Gemeinde bis 2,00 m Tiefe und 3,00 m Ldnge zugelassen
werden, wenn es sich um untergeordnete Bauteile (wie
Gesimse, Dachvorspringe, Eingangs- und
TerrassenUberdachungen, Erker, Balkone, TUr- und
Fenstervorbauten u.d.) handelt, sich ein gestalterisch
stimmiges Gesamtbild ergibt und im Ubrigen keine
stddtebaulichen oder verkehrlichen Belange (wie z.B. ein zu
geringer StraBenabstand) entgegenstehen. Die gesamte
Uberschreitung der Baugrenzen mit oberirdischen Bauteilen
(ergo die Summe aller nach § 23 Abs. 3 BauNVO und der
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nach § 23 Abs. 3 BauNVO und der
vorstehenden Vorschrift zugelassenen Bauteile)
je GrundstUck darf maximal 10 m? betragen.

vorstehenden Vorschrift zugelassenen Bauteile) je Grundstick
darf maximal 10 m? betragen (nicht angerechnet werden
Dachvorspringe bis maximal 70 cm).

5.3. Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets WA 2 gilt
ergdnzend:

Bezugspunkt fUr die Hohenlage der Geldndeoberflache fir
die Zulassung von ausnahmsweisen Uberschreitungen der
Baugrenzen mit unterhalb der Geldndeoberfldche gelegenen
Bauteilen (z.B. Tiefgaragen, Kellerrdumen) nach Ziffer 5.1. ist
die jeweilige nach Ziffer 2.2. festgesetzte EFH. Die zuldssige
Anhebung der EFH von maximal + 0,5 m wird hierbei
berUcksichtigt und wird auf die Hohenlage der
Gelandeoberfldche angerechnet.

A 6.2 Garagen und
Stellplatze (§ 9 Abs.
1 Nr. 4 BauGB
i.v.m.§ 12
BauNVO)

Innerhalb der im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans entsprechend festgesetzten
Verbotsfldche fur Garagen, Carports und
offene Stellplatze sind keine oberirdischen
Garagen, Carports und offenen Stellplatze
zuldssig.

6.2. Innerhalb der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
entsprechend festgesetzten Verboftsfldche fir Garagen,
Carports und offene Stellpldtze sind keine oberirdischen
Garagen, Carports und offenen Stellplatze zulassig. Als
oberirdisch gelten Garagen und Carports, die ganz oder
teilweise oberhalb der nach Ziffer 5.1. und 5.3. definierten
Gelandeoberflache liegen.
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Ortliche
Bauvorschrift

gultige Fassung

Fassung Anderungsentwurf 03.03.2021

B 1.1.2 Dachform
und Dachneigung

1.1.2. Dachform und Dachneigung

FUr Hauptgebdude sind entsprechend der
Einfragungen im zeichnerischen Tell
(Nutzungsschablonen) zuldssig:

- Sattelddcher (SD) mit Dachneigungen 15° bis
25°, 35° bis 45°

- gegeneinander versetzte Pultddcher (vPD) bei
Einhaltung des Schemas (Abb. 1) mit
Dachneigungen 15° bis 25°, 35° bis 45°

- Flachddcher (FD) mit Dachneigung 0° bis 5°
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Abb. 1

Im Einvernehmen mit der Gemeinde kdnnen in
den Gebieten WA 1 ausnahmsweise auch
KrGppelwalmddacher (KWD) zugelassen werden.
Bei untergeordneten Bauteilen (wie z.B.
Eingangstberdachungen,
TerrassenUberdachungen,
BalkonUberdachungen), Dachaufbauten und
Quergiebeln sind geringere Dachneigungen
und flache Deckungen zuldssig.

1.1.2 Dachform und Dachneigung

FOr Hauptgebdude sind entsprechend der Einfragungen im
zeichnerischen Teil (Nutzungsschablonen) zuldssig:

- Satteldécher (SD) mit Dachneigungen 15° bis 25°, 35°

bis 45°

- gegeneinander versetzte Pultddcher (vPD) bei
Einhaltung des Schemas (Abb. 1) mit Dachneigungen
15° bis 25°, 35° bis 45°

- Flachddcher (FD) mit Dachneigung 0° bis 5°
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Im Einvernehmen mit der Gemeinde kdnnen in den Gebieten
WA 1 ausnahmsweise
auch Kroppelwalmddécher (KWD) zugelassen werden.

Bei untergeordneten Bauteilen (wie z.B.
EingangsUberdachungen, Terrassentberdachungen,
BalkonUberdachungen, Anbauten, Vorbauten, Erker,
Wintergdrten u.d.), Dachaufbauten und Quergiebeln sind
geringere Dachneigungen und flache Deckungen zuldssig.
Untergeordnete Bauteile im Sinne dieser Vorschrift sind nicht
auf die MaBe nach § 5 Abs. 6 LBO beschranki.
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4. Stutzmavern,
Einfriedungen und
Sichtschutzanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3
LBO)

4.1. Mit der duBersten Kante von StUtzmauern
und Einfriedungen ist zur Grenze von
oOffentlichen Verkehrsfldchen ein
Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten.

4.2. Iwischen den Grenzen der &ffentlichen
Verkehrsfldchen und der Bauflucht sind nur
Hecken und offene Zdune, die begrint werden
durfen, bis zu einer Héhe von 0,8 m zul&ssig.

4.3. Entlang der sonstigen GrundstUcksgrenzen
sind nur Hecken und offene Zdune, die begrint
werden durfen, bis zu einer Hohe von 1,2 m
zuldssig.

4.4, Sichtschutzanlagen sind mit einem Abstand
von mindestens 2,50 m (GuBerste Kante der
Sichtschutzanlage) zu Grenzen von 6ffentlichen
Verkehrsfldchen und mit einer sichtbaren Hohe
von maximal 2,00 m und einer L&dnge von
maximal 3,50 m im Einzelfall zuldssig. Die
zulassige Gesamtldnge von Sichtschutzanlagen
je GrundstUck betréagt 10,00 m. Der
Mindestabstand zwischen zwei
Sichtschutzanlagen in einer Richtung
hintereinander betragt 2,00 m.
Sichtschutzanlagen als bauliche Anlagen
(Mauern, Zdune, Palisaden u.d.) sind zu den
offentlichen Verkehrsfldchen hin zu begrinen.

4.1. Mit der GuBersten Kante von StUtzmauern und
Einfiedungen ist zur Grenze von &ffentlichen Verkehrsfldchen
und Verkehrsgrinfldchen ein Mindestabstand von 0,5 m
einzuhalten.

4.2. Iwischen den Grenzen der offentlichen Verkehrsfldichen
und der Bauflucht sind nur Hecken und offene Z&une, die
begrint werden durfen, bis zu einer Hohe von 0,8 m zuldssig.

4.3. Entlang der sonstigen GrundstUcksgrenzen und zu
Verkehrsgrunfladchen sind nur Hecken und offene Z&une, die
begrint werden durfen, bis zu einer Hohe von 1,2 m zuldssig.

4.4, Sichtschutzanlagen sind mit einem Abstand von
mindestens 2,50 m (GuBerste Kante der Sichtschutzanlage) zu
Grenzen von &ffentlichen Verkehrsflachen und mit einer
sichtbaren Hohe von maximal 2,00 m und einer L&nge von
maximal 3,50 m im Einzelfall zul&ssig.

Im WA 2 betragt der Mindestabstand zu Grenzen von
offentlichen Verkehrsfldchen 3,00 m; im Einvernehmen mit der
Gemeinde kd&nnen geringere Abstdnde zugelassen werden,
Sichtschutzanlagen sind in diesen Fallen ausschlieBlich bis zu
einer Gesamthéhe von maximal 2,00 m gemessen ab der
Oberkante der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache
(Oberkante Bordstein im Mittel der geplanten
Sichtschutzanlage) bis zur Oberkante der Sichtschutzanlage,
zul@ssig (Abb. 2).
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Abb. 2
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Die zulassige Gesamtldnge von Sichtschutzanlagen je
GrundstUck betragt 10,00 m, im WA 2 kénnen hiervon im
Einvernehmen mit der Gemeinde Ausnahmen bis max. 15,00
m in Summe zugelassen werden, sofern dies zur Errichtung von
Sichtschutzanlagen bei mehreren Terrassen bei
Mehrfamilienhdusern erforderlich ist. Der Mindestabstand
zwischen zwei Sichtschutzanlagen in einer Richtung
hintereinander betragt stets 2,00 m. Sichtschutzanlagen als
bauliche Anlagen (Mauern, Zdune, Palisaden u.d.) sind zu den
offentlichen Verkehrsfldchen hin stets vollfldchig zu begrinen.
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4.5. StUtzmauern sind auBerhalb der
Uberbaubaren GrundstUcksfldche nur bis zu
einer sichtbaren Hohe von maximal 0,5 m
zuldssig. In begrindeten Einzelfallen (z.B. bei
AuBenabgdngen in das Untergeschoss,
Lichthéfen im Untergeschoss oder fUr Sitzplatze
von Einliegerwohnungen im Untergeschoss)
kdbnnen Ausnahmen im Einvernehmen mit der
Gemeinde zugelassen werden.

4.5. StUtzmauern sind auBerhalb der Uberbaubaren
GrundstUcksfladche nur bis zu einer sichtbaren Hohe von
maximal 0,5 m zuldssig. In begrindeten Einzelfdllen (z.B. bei
AuBenabgdngen in das Untergeschoss, Lichthdfen im
Untergeschoss, fur Sitzpldtze von Einliegerwohnungen im
Untergeschoss oder zur Abfangung von
Geldndeverdnderungen, die aus der konkret gewdhlten EFH
nach Ziffer 2.2. resultieren sowie bei Uberschreitung der
zul@ssigen sichtbaren Hohe aufgrund der Geldndegestaltung
auf Nachbargrundsticken) kbnnen Ausnahmen im
Einvernehmen mit der Gemeinde zugelassen werden. Im WA 2
kédnnen zusatzlich im Einvernehmen mit der Gemeinde
Ausnahmen zugelassen werden fUr StUtzmauern, die zur
Abfangung von Geldndeverdnderungen notwendig sind, die
aus der Errichtung von unterirdischen Bauteilen (z.B.
Tiefgaragen, KellerrGumen) resultieren, auch sofern hierfur
Ausnahmemaglichkeiten nach der planungsrechtlichen
Festsetzung Ziffer 5.1. (in Verbindung mit 5.3.) in Anspruch
genommen werden. Im WA 3 sind StGtzmauern im Bereich der
Fldchen, fUr die im zeichnerischen Teil eine EFH von 421,4 m 0.
NN festgesetzt ist, bis zu einer Hohe von maximal 421,9 m U. NN
und im Bereich der Fldchen, fUr die im zeichnerischen Teil eine
EFH von 421,6 m U. NN festgesetzt ist, bis zu einer Hohe von
maximal 422,1 m U. NN zul&ssig. Bezugspunkt ist hierfUr der
oberste Abschluss der jeweiligen StUtzmauern (Oberkante
Mauer) Gber Normalnull (NN).

Diese Synopse ist nicht Bestandteil der Entwirfe der Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften. Sie dient
lediglich der besseren Ubersicht und entfaltet keine Rechtsqualitét.

Den 03.03.2021

gez. Adam




