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Avufstellung des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften "Bauhofgeldande”,
Pliezhausen, im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

- Aufstellungsbeschluss

- Entwurfsfeststellung

I. Beschlussvorschlag

1. FUr denim zeichnerischen Teil vom 07.04.2021 (Anlage 1) dargestellten
Geltungsbereich werden gemdas § 2 Abs. 1 BauGB der Bebauungsplan und
die Ortlichen Bauvorschriften ,,Bauhofgelénde", Pliezhausen, entsprechend
den Darstellungen in der Begrindung im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB aufgestellt (Bebauungsplan der Innenentwicklung).

2. Die Entwirfe des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften,
bestehend aus dem Entwurf des zeichnerischen Teils vom 07.04.2021 (Anlage
1), dem Entwurf der Satzung vom 07.04.2021 (Anlage 2) sowie dem Entwurf
des Textteils und der Ortlichen Bauvorschriften vom 07.04.2021 (Anlage 3),
werden festgestellt. Ebenfalls festgestellt wird der Entwurf der Begrindung
vom 07.04.2021 (Anlage 4).

3. Die Verwaltung wird beauftragt, das weitere Verfahren zu betreiben.
Il. Begrindung

In seiner 6ffentlichen Sitzung am 23.02.2021 hat der Gemeinderat den Neubau
eines Sozialgebdudes fur den Gemeindebauhof auf dem Bauhofgeldnde Robert-
Bosch-StraBe 20, Pliezhausen, beschlossen (vgl. Drucksache Nr. 53/2020). Das
Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans und der Ortlichen
Bauvorschriften ,Industriegebiet Jacklesdcker®, Pliezhausen. Dieses Planwerk,
dessen Urspringe bis in die 1960er-Jahre zurGckreichen, wurde bereits vielfach
gedndert, fur das Bauhofareal zuletzt im Jahr 2007 (Errichtung eines Uberdachten
Lagerplatzes). So ist ein Geflecht aus Deckblattern und textlichen Vorschriften
entstanden, das es sehr schwer macht, auf wenige Blicke die gesamten
bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Vorgaben, die fir das
Bauhofgel&nde maBgeblich sind, zuverl&ssig zu erfassen. Daher sollen nun,
einhergehend mit der Anpassung des Baurechts fur das anstehende Vorhaben,
ein eigensténdiger Bebauungsplan und eigensténdige Ortliche Bauvorschriften
fUr das Bauhofgelédnde geschaffen werden. Dies dient der Rechtsklarheit und
Rechtssicherheit sowie Ubersichtlichkeit des Planwerks. Hierzu sollen die
bestehenden Vorschriften des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften



weitestgehend in das neue Planwerk UberfGhrt sowie gleichzeitig entschlackt und
harmonisiert werden (zum Beispiel durch eine vereinheitlichende
Zusammenfuhrung der bislang heterogen festgesetzten Art der baulichen
Nutzung -teilweise Gemeinbedarfsfldche ,,Bauhof* und teilweise Gewerbegebiet
GE 3- in eine Gemeinbedarfsfldche mit der Zweckbestimmung ,,Bauhof* fir das
gesamte Areal).

Gleichzeitig sollen vor allem die Uberbaubaren Grundsticksfldchen moderat und
bedarfsgerecht erweitert werden, zudem soll der Bebauungsplan kunftig alle
Festsetzungen enthalten, die fur seine Qualifizierung im Sinne von § 30 Abs. 1
BauGB erforderlich sind (vorliegend bislang (teilweise) fehlend Uberbaubare
GrundstUcksfldche und MalB der baulichen Nutzung). Die planungsrechtlichen
Festsetzungen und die gestalterischen Vorgaben der Ortlichen Bauvorschriften
sollen dabei auf das absolut notwendige MaB beschrénkt werden, das zur
Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und eines
harmonischen Einbettens in die bestehende Umgebungsbebauung unabdingbar
ist. Die vorhandenen Festsetzungen im Hinblick auf fldchige Pflanzgebote
(stddtebaulicher Natur) werden weitestgehend Gbernommen, dasselbe gilt fOr
die vorhandene Retentionsmulde zur Regenwasserrckhaltung.

GemaB § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung
von Fldchen, die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der
Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) unter bestimmten
Voraussetzungen im beschleunigten Verfahren aufgestellt, geé&ndert oder
ergdnzt werden. Der Bebauungsplan darf unter anderem im beschleunigten
Verfahren aufgestellt, gedndert oder ergdnzt werden, wenn in ihnm eine zuldssige
Grundflédche im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine
GréBe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt weniger als 20.000
Quadratmetern, wobei die Grundfldchen mehrerer Bebauungspldne, die in
einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt
werden, mitzurechnen sind. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen,
wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet wird,
die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprofung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
unterliegen. Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn
Anhaltspunkte fUr eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter (Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen.

Die Voraussetzungen fUr die Anwendung des beschleunigten Verfahrens liegen
vor. Die beabsichtigte Planung dient der moderaten Ausweitung der
Baumdglichkeiten durch Zulassung einer etwas umfangreicheren Uberbaubaren
Grundstucksfldche und ist somit eine MaBnahme der Innenentwicklung. Die
MaBnahme dient damit vor allem auch der weiteren Nachverdichtung (im
weiteren Sinne) und vor allem effizienteren FlGdchennutzung im Bestand und ist
geeignet, die weitere Fidcheninanspruchnahme im AuBBenbereich entsprechend
zu reduzieren. Daher wird das beschleunigte Verfahren gemdaB § 13a BauGB
durchgefUhrt. In der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wird darauf
hingewiesen, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne
DurchfUhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt und auf
die frihzeitige Beteiligung von Offentlichkeit und Behdrden sowie Trager



dffentlicher Belange verzichtet wird. Die Ortlichen Bauvorschriften werden gemé&B
§ 74 Abs. 7 LBO i.V.m. § 13a BauGB ebenfalls im beschleunigten Verfahren
aufgestellt. Somit erfolgen als erste Verfahrensschritte nach dem
Aufstellungsbeschluss und dessen ortsublicher Bekanntmachung die offentliche
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Benachrichtigung und Beteiligung
der Behdrden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB. Parallel soll
zeitnah der notwendige Bauantrag eingereicht werden, welcher frGhestens nach
Erreichen der Planreife gemdaB § 33 BauGB genehmigt werden kdénnte.

gez.
Stefan Adam

Anlagen:
Anlage 1: Entwurf des zeichnerischen Teils vom 07.04.2021

Anlage 2: Entwurf der Satzung vom 07.04.2021

Anlage 3: Entwurf des Textteils und der Ortlichen Bauvorschriften vom 07.04.2021

Anlage 4: Entwurf der Begrundung vom 07.04.2021

Anlage 5: Auszug aus dem Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften in der
bislang gultigen Fassung



