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Uberplanung des Grundstiicks Fist. Nr. 1420, Gemarkung Pliezhausen
(FriedrichstraBe 11)
- Vorberatung

I. Beschlussvorschlag

1. Der Gemeinderat ist zur Uberplanung des GrundstUcksbereichs Flst. Nr. 1420,
Gemarkung Pliezhausen (FriedrichstraBe 11), wie in der BegrGndung
dargestellt, bereit.

2. Voraussetzung fur die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens ist der vorige
Abschluss eines stddtebaulichen Vertrags zur Ubernahme einer
Bauverpflichtung fUr die neu entstehende Baumdglichkeit zur bezugsfertigen
Erstellung eines Wohngebdudes innerhalb von 15 Jahren nach Inkrafttreten
der Bebauungsplandnderung.

3. Gleichfalls Voraussetzung ist die Ubernahme der Kostentragungsverpflichtung
fUr die Ubertragbaren Verfahrenskosten durch die Antragsteller sowie der
vorige Abschluss einer Ablésevereinbarung fur die noch nicht veranlagten
und ggf. entstehenden Beitrage.

Il. Begrindung

Das GrundstUck Flst. Nr. 1420, Gemarkung Pliezhausen, ist mit einer Gesamftfl&dche
von 1.454 m? innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,,Hinter Garten
II" gelegen, welcher derzeit grundlegend Uberarbeitet und modernisiert wird (vgl.
Drucksache Nr. 45/2021). Das GrundstUck ist an der FriedrichstraBe bebaut mit
dem Wohngebdude FriedrichstraBe 11, welches umgebaut und modernisiert
werden soll; an der BuchenstraBe besteht eine bislang ungenutzte
Baumaoglichkeit (siehe Auszug aus dem zeichnerischen Teil des bislang gultigen
Bebauungsplans, Anlage 1). Innerhalb der Erbengemeinschaft soll das
Grundstick nun neu aufgeteilt und auseinandergesetzt werden.

Die Erbengemeinschaft ist dabei auf die Verwaltung zugekommen mit der Bitte,
ob nicht im mittleren GrundstUcksteil, welcher bislang nicht als Uberbaubare
Fldche ausgewiesen ist, eine weitere Baumdglichkeit geschaffen werden kénnte.
Dies wirde der Umgebung entsprechen (siehe GIS-Auszug, Anlage 2). Die
Verwaltung steht einer entsprechenden Schaffung von Baurecht daher sehr
aufgeschlossen gegenUber und unterstitzt diese; diese Schaffung von Baurecht
wulrde eine beispielhafte MaBnahme der Innenentwicklung darstellen und eine



effizientere Nutzung des Grundsticks ermdglichen, ohne dem Gebietscharakter
zu widersprechen oder gar eine negative stddtebauliche Entwicklung in Gang zu
setzen. Die Gesamtfldche eignet sich gut fur drei Einzelhausbaumabglichkeiten,
wuUrde das Gebiet heute erstmals Uberplant, wére entsprechend der Umgebung
ebenfalls von drei Baumoglichkeiten auszugehen. Auch dem Nachbarschutz
wdare durch die Aufrechterhaltung der grundlegenden Planungsvorgaben fur das
Gebiet Rechnung getragen. Eine Uberarbeitung des Bebauungsplans kann for
dieses GrundstUck nach Abschluss des vorgenannten, laufenden
Anderungsverfahrens, der fUr Herbst vorgesehen ist, dann voraussichtlich
ausschlieBlich im zeichnerischen Teil erfolgen. In der Anlage 3 ist ein Vorschlag
der Erbengemeinschaft beigefugt, wie das zusdtzliche Baufenster zu liegen
kommen und abgegrenzt sein kbnnte. Aus Sicht der Verwaltung kénnte dem
Vorschlag grundsatzlich gefolgt werden, Details ergeben sich dann ggf. noch im
Rahmen der weiteren Prifungen; zundchst soll nun die grundsatzliche
Zustimmung des Gemeinderats eingeholt werden, damit weitergeplant werden
kann.

Wie bereits ausgefihrt, sollen die Festsetzungen des Bebauungsplans und die
Ortlichen Bauvorschriften ansonsten beibehalten werden; einzig hinsichtlich des
MaBes der baulichen Nutzung und hier der Grundfladchenzahl bestinde das
Bedurfnis, diese von bislang 0,3 auf 0,4 zu erhdhen, um der Neuaufteilung
Rechnung zu tragen. Hiergegen wdare aus Sicht der Verwaltung im Sinne eines
ressourcenschonenden Umgangs mit Grund und Boden nichts einzuwenden.

Entsprechend der grundsatzlichen Beschlussfassung des Gemeinderats musste for
die neue Baumaoglichkeit eine Bauverpflichtung Gtbernommen werden, die
aufgrund erst in Zukunft entstehender familiGrer Bedarfe auf Wunsch des diesen
GrundstUcksteil Ubernehmenden Teils der Erbengemeinschaft auf 15 Jahre
festgelegt werden soll. Die betreffende, ggf. auf dem mittleren Teil bauende
Person ist derzeit 29 Jahre alt und beabsichtigt aufgrund ihrer beruflichen und
persdnlichen Situation erst in diesem Zeitfraum zu bauen. Aus Sicht der Verwaltung
kdnnte diesem Anliegen stattgegeben werden, da die Bebauung dieses Bereichs
innerhalb eines angemessenen Zeitraums sichergestellt und gleichzeitig den
individuellen BedUrfnissen der Antragsteller Rechnung getragen wdare.

Des Weiteren mUssen sich die Antragsteller der Beschlusslage des Gemeinderats
entsprechend zur Tragung der Ubertragbaren Verfahrenskosten verpflichten;
ebenfalls ist der Abschluss einer Abldsevereinbarung fur die noch nicht
veranlagten und ggf. entstehenden Beitrége erforderlich. Diese durften sich
voraussichtlich im mittleren dreistelligen Bereich bewegen. Die Antragsteller sind
hierzu bereit.
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Anlagen:
Anlage 1: Auszug aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ,,Hinter Garten

I im Bereich des GrundstUcks Flst. Nr. 1420
Anlage 2:  GIS-Auszug
Anlage 3: Vorschlag der Antragsteller fir das weitere Baufenster



