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Anlage 3 zur Drucksache Nr. 107/2021

Gemeinde Pliezhausen
Landkreis Reutlingen

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
~Bauhofgelande”, Pliezhausen (Bebauungsplan der
Innenentwicklung - § 13a BauGB)

TEXTTEIL
I. Rechtsgrundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |

S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S.
1728)*

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. 1 S. 3786)*

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 BGBI. 1991 1 S. 58, zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057)*

Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)

*Hinweis zum angewandten Stand der vorstehenden Rechtsgrundlagen:

Das Baugesetzbuch wurde seit Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans
und der Ortlichen Bauvorschriften ,Bauhofgelé&nde*, Pliezhausen, zweimal gedndert, zuletzt
durch Arfikel 1 des Gesetzes vom 16.07.2021 (BGBI. | S. 2939). Die Baunufzungsverordnung
wurde seither durch Artikel 2 und die Planzeichenverordnung durch Arfikel 3 des Gesetzes
vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert. GemadB § 233 Abs. 1 BauGB werden Verfahren
nach diesem Gesetz, die vor dem Inkrafttreten einer Gesetzesdnderung féormlich eingeleitet
worden sind, nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen, soweit nichts
anderes bestimmt ist. Ist mit gesetzlich vorgeschriebenen einzelnen Schritten des Verfahrens
noch nicht begonnen worden, kénnen diese auch nach den Vorschriften dieses Gesetzes
durchgefuhrt werden. Von dieser Méglichkeit wird kein Gebrauch gemacht, sodass der o.g.
Rechtsstand zum Zeitpunkt der férmlichen Einleitung des Verfahrens (Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses 23.04.2021) zur Anwendung kommt.

Samfiliche planungs- und bauordnungsrechtlichen Fesfsefzungen werden im
Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen
Bauvorschriften aufgehoben und durch die nachstehenden Festsetzungen ersetzt.



Il. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

1. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der rdumliche Geltungsbereich ist im zeichnerischen Teil vom 07.04.2021 dargestellt.

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nrn. 1 und 5 BauGB) / Gemeinbedarfsfldche

Es wird eine Gemeinbedarfsfldche mit der Zweckbestimmung ,,Bauhof” festgesetzt.
Es sind alle zweckbezogenen Nutzungen und Anlagen zuldssig.

3. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. §§
16 bis 21a BauNVO)

3.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Es wird eine GRZ von 0,7 festgesetzt.

3.2 H6he baulicher Anlagen (Geb&udehdhe)

Die H6he baulicher Anlagen wird durch die Gebdudeoberkante bestimmt. Zuldssig
ist eine Geb&udehdhe von max. 10,00 m. MaBgebend ist die oberste
Dachbegrenzungskante Uber der nach Ziffer 3.3 festgelegten EFH. Die zul&ssige
Gebdudehdhe darf mit aus technischen Grinden erforderlichen Anlagen (z.B.
AufzugsUberfahrten, Wé&rmepumpen, Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
und vergleichbare Anlagen) sowie mit Attiken Uberschritten werden.

3.3 ErdgeschossrohfuBbodenhdhe (EFH)

Die konkrete EFH wird im Einvernehmen mit der Gemeinde von der
Baurechtsbehdrde festgelegt. Sie darf dabei maximal 0,6 m oberhalb der
Bezugshdhe 407,50 m Hohe Gber NHN liegen.

4. Uberbaubare Grundstiicksfléiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen werden durch Baugrenzen festgesetzt
(§ 23 Abs. 3 BauNVO). Die Baugrenzen gelten lediglich oberhalb der
Gelandeoberfldche. Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Uberbaubaren
GrundstUcksflachen zuldssig.



5. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Es wird eine abweichende Bauweise gemaB § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Diese
entspricht der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVvO, jedoch sind
Gebdudeldngen bis 100,00 m zuldssig.

6. Garagen, Carports und Stellplatze (§ 2 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m.
§8 12, 23 BauNVOQ)

Garagen, Carports und offene Stellplatze sind im Rahmen der gesetzlichen
Vorschriften auf den Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen
zul@ssig.

7. Flachen fir Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil mit Leitungsrechten belasteten Fidchen dirfen nur mit
flachwurzelnden Pflanzen bepflanzt werden. Befestigungen durfen nur in leicht
entfernbarer Weise erfolgen.

8. Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der im zeichnerischen Teil als Pflanzgebot gekennzeichneten Fldche sind
standortgerechte, heimische Strducher und Bume in méglichst dichter Anordnung
zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten.

9. Wasserflachen und die Fidchen fur die Wasserwirtschaft, Fliachen fur die Regelung
des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 a) und b) BauGB)

Die fUr die Regenwasserretention erforderliche Mulde ist im zeichnerischen Teil
festgesetzt und dauerhaft zu erhalten.



Il. Satzung Uber Ortliche Bauvorschriften (Gestaltungsvorschriften)
nach § 74 LBO

1. Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Als Dachformen sind geneigte Ddcher bis max. 20° Dachneigung sowie Flachd&cher
zuldssig. Es werden keine besonderen Anforderungen an deren Deckung gestellt.

IV. Kennzeichnungen, sonstige Darstellungen, Hinweise
1. Artenschutz

Es ist grundsatzlich nicht auszuschlieBen, dass durch Abbruch- oder
BaumaBnahmen artenschutzrechtliche Belange (§ 44 BNatSchG) betroffen sind.
Da die artenschutzrechtlichen Verbote unmittelbar gelten, weist die untere
Naturschutzbehdrde auf diese Problematik hin. Bei konkreten Bauabsichten sind
bei Bedarf rechtzeitig die notwendigen artenschutzrechtlichen MaBnahmen zu
veranlassen und mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Die Rodung
von Baumen / Gehdlzen sollte aus Grinden des Artenschutzes auBerhalb der
Vegetationszeit, also im Zeitraum zwischen Oktober und Ende Februar, erfolgen.
Auf das nachstehende Merkblatt der unteren Naturschutzbehdrde (Stand Juni
2020 - Anlage 1) wird ergdnzend verwiesen.

2. Bodenschuiz

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Auf die
entsprechenden Bestimmungen der Bodenschutzgesetze (Bund und Land Baden-
Worttemberg) und die DIN 19731 wird hingewiesen.

Die ,, gute fachliche Praxis* (§ 17 Abs.2 BBodSchG) ist bei Errichtung der Bauten
einzuhalten, insbesondere durch Vermeidung von Bodenverdichtungen durch
Beachtung der Witterungsverhdltnisse und Verwendung von Baggermatten. Der
Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrénkt
bleiben. Sie sind am Ende der Bauarbeiten durch TiefenlockerungsmaBnahmen zu
beseitigen.

Die DIN 18915, DIN 19731, Heft 10 und Heft 24 der Reihe Luft-Boden-Abfall des
Ministeriums fur Umwelt Baden-Wirttemberg sowie die Bodenschutzgesetze sind zu
beachten.



3. Denkmalschutz

Auf die Regelungen des § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird hingewiesen:
Sollten im Zuge von Erdarbeiten archdologische Funde (Scherben, Metallteile,
Knochen etc.) oder Befunde (Mauern, Gréber, Gruben, Brandschichten)
angetroffen werden, ist das Landesamt fur Denkmalpflege (Abteilung 8 des
Regierungsprasidiums Stuttgart) unverzuglich zu benachrichtigen. Die Méglichkeit
zu Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen.

4. Grundsticksentwdsserung

Die GrundstUcksentwdsserung ist mdglichst frihzeitig vor der Einreichung von
Bauantrdgen mit dem technischen Ortsbauamt der Gemeinde Pliezhausen
abzustimmen.

Gemeinde Pliezhausen

Bau- und Liegenschaftsverwaltung - fechnisches Ortsbauamt
Marktplatz 1

72124 Pliezhausen

Ortsbaumeister Holger Schmid
holger.schmid@pliezhausen.de

Tel. 07127/977-140

Ausgefertigt! Pliezhausen, den

Christof Dold, Burgermeister



Anlage 1

‘ LANDKREIS
. REUTLINGEN KREISBAUAMT

Untere Naturschutzbeharde
Stand: Juni 2020

Merkblatt zum Artenschutz bei Bauvorhaben

Bei folgenden Vorhaben kénnen attenschutzrechtliche Belange betroffen sein:
= ‘orhaben mit Gehélzrodungen, Féllung von Baumen mit Hohlen undfeder Spalten
« aorhaben mit Abbruchsarbetten
+ Vorhaben mit Anderunger an der Fassade

= Worhaben mit Anderungen im Dachstuhlbareich

Eine Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten kinnen bis auf wenige Ausnahmen durch
folgende Malnahme erzielt werden:

Durchfuhrung der Baumaknahmen auferhalb der Brut- und Vegetationszeit

Bei Durchfihrung der Bauarbeiten in den Monaten M&rz bis einschlieBlich September besteht die
Gefahr, dass Vagel cder Fledermduse in ihren Wochenstuben bzw. beim Brutgeschaft gestért und
Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten dieser Arten beschadigt oder zersiort werden. Dies kann
varmiaden werden, indem die Baumatnahmen auerhalb der Brut- und Vegetationszeit erfolgen,

Bei Gebduden ab 3 Stockwerken mit Flachdach, bei Fachwerkhdusem mit Aulenspalten am
Fachwerk, bei Gebduden mit grofraumiger Fassadenverkleidung (Holz-, Etemnit-, oder
Schindelverkleidung oder Waschbetonplatten) und bei Kirchen kénnen jeweils auch ganzjahrig
Quartiere von Fledermausen (Ganzjahresquartiere) gestart, beschadigt oder zerstért werdean,

Sollte sich wahrend der Bauarbeiten herausstellen, dass derartige Sténungen, Beschadigungen
oder Zerstérungen eintreten kdnnan, sind die Arbeiten sofort einzustellen.

In diesem Falle ist unverzlglich mit der Unteren Maturschutzbahtrde unter der Telefonnummer
07121/M480-2161 Verbindung aufzunehmen,

Soweit Fortpflanzungs- und Ruhestatten durch die BaumaBnahme betroffen sind, ist darauf zu
achten, dass diese nach den Bau- bzw. Sanierungsarbeiten wieder zur Verfigung stehen. Falls
diesa dauerhaft verloren gehen oder bedeutende Fortpflanzungs- und Ruhestétten Gber einen
langeren Zeitraum nicht zur VerfOgung stehen, sind Ersatzquartiera zu schaffen.

Auch in diesem Fall kann eine Beratung durch die Untere Maturschutzbehdrde erfolgen.
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