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Bauvorhaben HaldenstraBBe 22/1, Pliezhausen

1.

Beschlussvorschlag

Das Einvernehmen der Gemeinde nach § 31i.V.m. § 36 BauGB zur
Uberschreitung der Traufthdhe bergseits um 0,40 m wird erteilt.

Das Einvernehmen der Gemeinde nach § 31i.V.m. § 36 BauGB zur geringfugigen
Uberschreitung der zuldssigen Grundfléchenzahl (GRZ) wird erteilt.

Das Einvernehmen der Gemeinde nach § 31i.V.m. § 36 BauGB zur
Uberschreitung des Baufensters mit den Dachvorspringen bis maximal 0,50 m
wird erteilt.

Das Einvernehmen der Gemeinde nach § 31i.V.m. § 36 BauGB zur Errichtung
einer Garage auBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksfldche und auBerhalb
der dafUr festgesetzten Fldchen wird erteilt. Das Flachdach der Garage ist zu
begrinen.

Zufahrten, Wege und Stellplatze sind mit einem wasserdurchldssigen Belag
herzustellen.

. Begrindung

Die Bauherren beantragen eine Baugenehmigung fur den Neubau einer
Doppelhaushdlfte mit Garage und Kfz-Stellplatzen auf dem GrundstUck
HaldenstraBe 22/1 in Pliezhausen. Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,,Eigene Halde" und weicht in folgenden Punkten von dessen
Festsetzungen ab:

1.) GemdRB den Festsetzungen des gultigen Bebauungsplans darf die Traufhdhe
bergseits gerechnet ab der festgesetzten EFH maximal 3,50 m betragen. Die
geplante Traufhdhe bergseits Uberschreitet jedoch die festgesetzte Hohe um
0,40 m. Da es sich bei der bergseitigen Traufe um die Traufe handelt, welche im
rockwartigen, der HaldenstraBe abgewandten Seite, liegt, wird das Ortsbild
durch die Trauferndhung nicht beeintréchtigt. DarGber hinaus tritt das Gebdude
im StraBenverlauf der HaldenstraBe nicht zu massiv in Erscheinung und kann als
stddtebaulich vertretbar angesehen werden, sodass das Einvernehmen zur
Uberschreitung der Traufthéhe im geplanten Umfang erteilt werden kann.



2.) Die festgesetzte GRZ von 0,35 wird mit Anlagen nach § 19 Absatz 4 BauNVvVO
um ca. 1,00 m? geringfugig Uberschritten. Wirde man bei der Berechnung der
GRZ lediglich das geplante Hauptgebdude (ohne Anlagen) berucksichtigen,
wird die GRZ eingehalten. Da auch die angrenzenden Nachbarn gegen das
Bauvorhaben keine Einwendungen vorgebracht haben, kann das Einvernehmen
zur geringfUugigen Uberschreitung der GRZ erteilt werden.

3.) Die Dachvorsprunge Uberschreiten das Baufenster um jeweils maximal 0,50 m
Tiefe. GemaB § 23 Abs. 3 BauNVO besteht eine gesetzliche Mdglichkeit,
untergeordnete Bauteile auBerhalb der Uberbaubaren Fldchen bis zu einer Tiefe
von 1,60 m und einer L&dnge von 5,00 m zuzulassen.

Stédtebauliche und nachbarliche Belange stehen ebenfalls nicht entgegen,
sodass das Einvernehmen nach § 31i.V.m. § 36 BauGB zu den oben genannten
Uberschreitungen der Uberbaubaren GrundstUcksfléiche erteilt werden kann.

4.) Die geplante Garage soll auBerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfldche
und auBerhalb der dafUr festgesetzten Fldchen errichtet werden. Gemdas Ziffer Nr.
7.2 der gultigen Festsetzungen des Bebauungsplans kdnnen Garagen und
Uberdachte Stellplatze im Einvernehmen mit der Gemeinde auch abweichend
von den dafur festgesetzten Fidchen und auBerhalb der Uberbaubaren
GrundstUcksfl&dche zugelassen werden, sofern keine stddtebaulichen oder
verkehrlichen Grinde entgegenstehen. Der Standort der geplanten Garage wird
als straBenverkehrsrechtlich unbedenklich angesehen. Aus stddtebaulicher Sicht
bestehen gegen die Garage ebenfalls keine Bedenken, sodass von Seiten der
Gemeinde das Einvernehmen nach § 31 i.V.m. § 36 BauGB hierzu ebenfalls erteilt
werden kann. DarUber hinaus ist die Flachdachgarage entsprechend der
Vorgaben des Bebauungsplans zu begrinen.

5.) AbschlieBend wird darauf hingewiesen, dass sémtliche Zufahrten, Wege und

Stellplatze mit einem wasserdurchldssigen Belag herzustellen sind.
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