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Bauvorhaben Georg-Elser-StraB3e 5, Rubgarten

1.

Beschlussvorschlag

Das Einvernehmen der Gemeinde nach § 31 i.V.m. § 36 BauGB zur
Uberschreitung des Baufensters mit den Dachvorspringen an der Nordostseite
und der SUdwestseite des Gebdudes um bis zu 0,80 m Tiefe wird erteilt.

Das Einvernehmen der Gemeinde nach § 31 i.V.m. § 36 BauGB zur
Uberschreitung der zuldssigen Grundfl&chenzahl (GRZ) wird erteilt.

Das Einvernehmen der Gemeinde nach § 31i.V.m. § 36 BauGB zur Abweichung
um 2° von der vorgegebenen Hauptfirstrichtung wird erteilt.

Zufahrten und Stellplatzbereiche sind mit wasserdurchlé&ssigen und begrinbaren
Bel&gen herzustellen.

Das Einvernehmen der Gemeinde nach § 31i.V.m. § 36 BauGB zur Errichtung
einer StUtzmauer unmittelbar angrenzend an die 6ffentliche Verkehrsflache wird
nicht erteilt. Mit der duBersten Kante von StUtzmauern ist zur Grenze der
offentlichen Verkehrsfldche ein Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten.

. Begrindung

Die Bauherren beantragen eine Baugenehmigung fUr den Neubau eines
Wohnhauses mit Carport auf dem Grundstuck Georg-Elser-StraBe 5 in RGbgarten.
Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Michelreis llI* und
weicht in folgenden Punkten von dessen Festsetzungen ab:

1.) Die Dachvorspringe an der Nordostseite und der SUdwestseite Uberschreiten
das Baufenster um bis zu 0,80 m Tiefe. Bei den Dachvorspringen handelt es sich
um untergeordnete Bauteile. Im Einvernehmen mit der Gemeinde kénnen
Uberschreitungen der Uberbaubaren Grundsticksfl&iche mit untergeordneten
Bauteilen ausnahmsweise bis 2,00 m Tiefe und 3,00 m Lange zugelassen werden.
Diese Festsetzung steht neben der gesetzlichen Mdglichkeit, untergeordnete
Bauteile auBerhalb der Gberbaubaren FlGdchen bis zu einer Tiefe von 1,50 m und
einer L&dnge von 5,00 m zuzulassen (§ 23 Abs. 3 BauNVO).



Die Voraussetzungen fUr die Zulassung einer Ausnahme liegen vor, sodass hierfur
das Einvernehmen erteilt werden kann.

2.) Die festgesetzte GRZ von 0,35 wird um weniger als 10 m? geringfugig
Uberschritten. Laut Aussage und Berechnung des Vermessers wird die GRZ
lediglich geringfugig durch die Terrasse Uberschritten. Da durch diese geringe
Uberschreitung keine Beeintrachtigung der Nachbarn zu erwarten ist und diese
bisher auch keine Einwendungen vorgebracht haben, kann das Einvernehmen
zur geringfugigen Uberschreitung der GRZ erteilt werden.

3.) Das geplante Gebdude weicht um 2° von der im Bebauungsplan
festgesetzten Haupffirstrichtung ab. Im Einvernehmen mit der Gemeinde kénnen
in begrindeten Einzelfdllen ausnahmsweise Abweichungen von maximal 5°
zugelassen werden, sofern hiergegen aus stédtebaulicher Sicht, insbesondere mit
Blick auf die Gestaltung des StraBenzugs, keine Bedenken bestehen.

Durch die geringfugige Drehung der Haupftfirstrichtung soll vermieden werden,
dass die Baugrenze durch das Wohnhaus Gberschritten wird. DarUber hinaus
handelt es sich bei diesem Grundstick um ein EckgrundstUck im Bereich der
Wendeplatte, sodass im Hinblick auf die Gestaltung des StraBenzugs keine
Bedenken bestehen. Stadtebaulich ist diese geringfUgige Abweichung ebenfalls
vertretbar, sodass hierzu das Einvernehmen ebenfalls erteilt werden kann.

4.) Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass Zufahrten und Stellplatzbereiche
mit wasserdurchldssigen und begrinbaren Beldgen herzustellen sind.

5.) Die StUtzmauer entlang der GrundstUcksgrenze zu Flst. Nr. 367/10,
Gemarkung RUbgarten, soll unmittelbar angrenzend an die 6ffentliche
Verkehrsfldche errichtet werden. Da in der Vergangenheit die Einhaltung des
Mindestabstandes von 0,50 m ausnahmslos eingefordert wurde, kann das
Einvernehmen zur Abweichung des im Bebauungsplan festgesetzten
Mindestabstands von 0,50 m nicht erteilt werden.

gez.
Carolin Gerster



