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Aufstellung des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften
"BrunnenstraBe/ImmenstraBe/TalstraBe"”, Gniebel, im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB

- Aufstellungsbeschluss

- Entwurfsfeststellung

Beschlussvorschlag

1. Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften
»BrunnenstraBe/ImmenstraBe/TalstraBe*, Gniebel, werden gemali
§ 2 Abs. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt.

2. Der Ortsbauplan Gniebel aus dem Jahr 1942 wird im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,,BrunnenstraBe/ImmenstraBe/TalstraBe" aufgehoben.

3. Die Entwirfe zur Aufstellung des Bebauungsplans und der Ortlichen
Bauvorschriften, bestehend aus dem Entwurf des Textteils vom 02.11.2021
(Anlage 3) und dem Entwurf der Satzung vom 05.11.2021 (Anlage 2) werden
festgestellt. Ebenfalls festgestellt wird der Entwurf der BegrGndung vom
05.11.2021 (Anlage 4). Des Weiteren wird den in der Anlage 1 dargestellten
Eckpunkten (Handskizze) fUr den zeichnerischen Teil zugestimmt.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, das weitere Verfahren zu betreiben.

Begrindung

Das Areal im Bereich des Grundsticks ImmenstraBe 2 in Gniebel umfasst eine
Fldche von ca. 1.980 m? und ist aktuell mit einem alteren Wohnhaus mit Scheune
an der ImmenstraBe bebaut. Im sGdwestlichen Grundsticksbereich steht zudem
ein Schuppen, der auf Basis des damails in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans ,,.SUdwestlicher Ortsrand* (Auszug siehe Anlage 6) genehmigt
wurde. Dieser Bebauungsplan wurde jedoch niemals zur Rechtskraft gefUhrt und
entfaltet keinerlei Rechtswirkungen. Das GrundstUck liegt im Geltungsbereich des
Ortsbauplans Gniebel aus dem Jahr 1942 (Auszug siehe Anlage 5), der jedoch fur
den sUdwestlichen Bereich eine Bauverbotsfldche festsetzt. Lediglich im Bereich
sudlich des vorhandenen Gebdudes ist noch eine kleine Gberbaubare Fladche
ausgewiesen. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans und der Ortlichen



Bauvorschriften werden die bestehenden Festsetzungen des Ortsbauplans
Gniebel in diesem Bereich aufgehoben. Bereits in der Vergangenheit wurde von
Seiten der GrundstUckseigentimer um Uberprifung gebeten, ob die Méglichkeit
besteht, im sidwestlichen GrundstUcksbereich eine weitere Baumdglichkeit zu
schaffen. Durch die Neuaufteilung der GrundstUicke besteht aktuell der Wunsch
zur Schaffung von zwei weiteren Baumdglichkeiten auf den Grundstucken Flst.
Nrn. 126 und 125/1, jeweils Gemarkung Gniebel, zur Deckung der familidren
Bedarfe. Auf die Drucksachen Nrn. 147/2016, 3/2020 und 55/2021 wird verwiesen.
Das Gremium hatte damals bereits die Schaffung von zwei weiteren
Baumaoglichkeiten im Bereich des Grundstucks ImmenstraBe 2 in Gniebel durch
Aufstellung eines Bebauungsplans grundsatzlich in Betracht gezogen. Generell
wird die Schaffung von innerértlichen Baumaoglichkeiten sowie die damit
verbundene Innenentwicklung und Nachverdichtung begriBt. Das Areal im
Bereich BrunnenstraBe, ImmenstraBe und TalstraBe bietet aufgrund der
FldchengroBe das Potential fUr eine weitere Bebauung. Vor dem Hintergrund
eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden und im
Hinblick auf eine zeitgemdaBe Bauleitplanung soll die Schaffung von zwei weiteren
Baumdglichkeiten erméglicht werden. Uber einen stédtebaulichen Vertrag mit
den GrundstuckseigentUmern ist sichergestellt, dass die neu entstehenden
Baumdglichkeiten innerhalb von 5 Jahren und innerhallb von maximal 15 Jahren
ab Rechtskraft des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften mit jeweils
einem Wohngebdude bezugsfertig bebaut werden. Somit ist gewdhrleistet, dass
keine neuen BaulUcken entstehen kédnnen. Durch die Schaffung von weiteren
Baumdglichkeiten auf den vorliegenden, génzlich innerhalb des
Siedlungsbereichs befindlichen GrundstUcken, handelt es sich um eine
MaBnahme der Innenentwicklung. Daher wird das beschleunigte Verfahren
gemdaB § 13a BauGB durchgefuhrt. GemdaB § 13a Abs. 2 Nr. 1i.Vv.m. § 13 Abs. 3
Satz 1 BauGB wird von der DurchfUhrung einer Umweltprofung und der Erstellung
eines Umweltberichts abgesehen. Hierauf wird gemdaB § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 1
BauGB bei der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses hingewiesen. Von
der DurchfUhrung der frUhzeitigen Unterrichtung und Erérterung wird gemaB §
13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Somit werden als ndchste Schritte im Verfahren die ortsubliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses, die DurchfUhrung der &ffentlichen Auslegung
gemdaB § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB
sowie die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange
nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3und § 4 Abs. 2 BauGB
durchgefuhrt. Es wird darauf hingewiesen, dass aktuell die Anfertigung des
zeichnerischen Teils auf Grundlage der Eckpunkte der Handskizze zum
zeichnerischen Teil erfolgt.

gez.
Carolin Gerster

Anlagen:
Anlage 1:  Entwurf des zeichnerischen Teils (Handskizze) vom 02.11.2021

Anlage 2:  Entwurf der Satzung vom 05.11.2021

Anlage 3:  Entwurf des Textteils vom 02.11.2021

Anlage 4: Entwurf der Begrindung vom 05.11.2021

Anlage 5:  Auszug aus dem Ortsbauplan Gniebel aus dem Jahr 1942
Anlage 6:  Auszug aus dem Bebauungsplan ,,SGdwestlicher Ortsrand*



