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Anderung des Ortsbauplans ,Beckenwasen*,
RUbgarten, im Bereich des Grundstucks Flst. Nr. 432
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

BEGRUNDUNG

1. Anlass, Inhalt und Ziel der Planung

Das GrundstUck Flst. Nr. 432, Gemarkung Rubgarten, liegt mit einer Fldche von ca.
803 an der Ecke Hauweg / Alte Gasse. Das GrundstUck liegt im Geltungsbereich des
Ortsbauplans ,,Beckenwasen' aus dem Jahr 1954, der hier nur eine bereits
ausgeschopfte Baumodglichkeit am Hauweg vorsieht. Es handelt sich nicht um einen
qualifizierten Bebauungsplan. Der Grundstickseigentimer plant den Neubau eines
weiteren Einfamilienwohnhauses mit einem Carport und einem offenen Stellplatz auf
der bislang nichtUberbaubaren ostlichen Teilfldche des Grundsticks. Der Zugang
und die ErschlieBung sollen dabei von der Alten Gasse aus erfolgen. Aufgrund der
ortlichen Situation drangt sich dies auf.

Grundsdatzlich wird von Seiten der Gemeinde eine maBvolle Nachverdichtung unter
Sicherstellung einer geordneten und nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung zur
Schaffung von Wohnraum begriBt. Im vorliegenden Fall fugt sich das geplante
Einfamilienhaus im Hinblick auf die vorwiegend mit Wohngebdude gepragte
Umgebung ein (Héhenabwicklung Bestand — Planung, sieche Anlage. Bereits in der
Vergangenheit wurden im Plangebiet diverse Anbauten zur Erweiterung von
Wohnraum in den rGckwartigen GrundstUcksbereichen zugelassen, wodurch die
Nutzung der Grundsticke in diesen Bereichen deutlich intensiviert wurde. Vor diesem
Hintergrund ist eine Bebauung im vorliegenden Umfang denkbar und vertretbar.
Daher soll Uber eine Anderung des Ortsbauplans, deren Festsetzungen und neu
aufzustellende Ortliche Bauvorschriften auf das zur Sicherstellung einer harmonischen
Entwicklung notwendige MindestmalB beschrankt werden sollen, ein weiteres
Baurecht zur Nachverdichtung dieses GrundstUcksbereichs geschaffen werden. Der
GrundstUckseigentimer hat sich Uber einen stadtebaulichen Vertrag zur Ubernahme
einer Bauverpflichtung gebunden, sodass eine zweckentsprechende zeithahe
Nutzung dieses Baurechts sichergestellt ist.

Im Fldchennutzungsplan ist das Gebiet als gemischte Baufldche dargestellt, faktisch
entspricht die Bebauung jedoch einem allgemeinen Wohngebiet. Ein solches im



Sinne von § 4 BauNVO wird vorliegend festgesetzt, der Fldichennutzungsplan wird
gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.

2. Geltungsbereich

Der rGumliche Geltungsbereich umfasst das Flst. Nr. 432, Gemarkung Rubgarten, und
ist im zeichnerischen Teil vom 15.01.2022 dargestellt.

3. Verfahren nach § 13a BauGB (,,beschleunigtes Verfahren'')

GemdaB § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan fOr die Wiedernutzbarmachung von
Fldchen, die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) unter bestimmten Voraussetzungen im
beschleunigten Verfahren aufgestellt, gedndert oder ergdnzt werden. Der
Bebauungsplan darf unter anderem im beschleunigten Verfahren aufgestellt,
gedndert oder ergdnzt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundfldche im Sinne des
§ 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine GroBe der Grundfladche festgesetzt
wird von insgesamt weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundfldchen
mehrerer Bebauungspléne, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und
zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind. Das beschleunigte
Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von
Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer
Umweltvertréglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertréglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Das
beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten SchutzgUter
(Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen.

Die Voraussetzungen fUr die Anwendung des beschleunigten Verfahrens liegen vor.
Die beabsichtigte Anderung dient der moderaten Ausweitung der Baumdglichkeiten
durch Zulassung einer weiteren Baumoglichkeit auf einer bislang nicht Gberbaubaren
Innenbereichsfléiche und ist somit eine MaBnahme der Innenentwicklung. Die
MaBnahme dient damit vor allem auch der weiteren Nachverdichtung (im weiteren
Sinne) und vor allem effizienteren Fldchennutzung im Bestand und ist geeignet, die
weitere Fldcheninanspruchnahme im AuBenbereich entsprechend zu reduzieren.
Daher wird das beschleunigte Verfahren gemaB § 13a BauGB durchgefuhrt. In der
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wird darauf hingewiesen, dass der
Ortsbauplan im beschleunigten Verfahren ohne DurchfUhrung einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB gedndert und auf die frGhzeitige Beteiligung von
Offentlichkeit und Behérden sowie Trager éffentlicher Belange verzichtet wird. Die
Ortlichen Bauvorschriften werden gemd&B § 74 Abs. 7 LBO i.V.m. § 13a BauGB
ebenfalls im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

4. Belange des Artenschutzes

Der Gemeinde liegen keine Angaben Uber das Vorkommen streng oder besonders
geschutzter Arten vor. Es ist grundsdatzlich nicht auszuschlieBen, dass durch Abbruch-
oder BaumaBnahmen artenschutzrechtliche Belange (§ 44 BNatSchG) betroffen



sind. Da die artenschutzrechtlichen Verbote unmittelbar gelten, weist die untere
Naturschutzbehdrde auf diese Problematik hin. Bei konkreten Bauabsichten sind bei
Bedarf rechtzeitig die notwendigen artenschutzrechtlichen MaBnahmen zu
veranlassen und mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Die Rodung von
Baumen / Gehdlzen sollte aus Grinden des Artenschutzes auBerhalb der
Vegetationszeit, also im Zeitraum zwischen Oktober und Ende Februar, erfolgen.

Grundsatzlich ist bei Bebauungsplanverfahren nach § 13 BauGB (vereinfachtes
Verfahren) und § 13a BauGB (beschleunigtes Verfahren) die DurchfUhrung einer
Umweltprifung und die Erstellung eines Umweltberichts entbehrlich. Zwar gelten die
artenschutzrechtlichen Vorgaben der Naturschutzgesetze immer und
uneingeschrankt, aber eben auch unmittelbar gegentber jedermann und richten
sich nicht zuvorderst an den Planungstréger. Vielfach werden durch die Anderung
von Bebauungspldnen im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB baurechtliche
ZulassigkeitsmaBstdbe nur geringfugig verdndert, dies ist bereits in der
tatbestandlichen Voraussetzung fUr die Anwendung des vereinfachten Verfahrens
normiert, ndmlich das die GrundzUge der Planung durch die Anderung nicht berthrt
sein durfen. Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB wird durch die
Anderung oder Aufstellung von Bebauungsplédnen oftmals neues Baurecht
geschaffen (z.B. durch die Aufhebung von Bauverboten) und somit eine
Nachverdichtung ermdglicht. Somit kénnen grundsatzlich durch die mit der
Bebauungsplanung ermdéglichten Bauvorhaben auch artenschutzrechtliche Belange
betroffen sein. Gleichwohl wird von diesen Baumaoglichkeiten in aller Regel nicht
unmittelbar sofort, sondern oft erst nach langer Zeit Gebrauch gemacht. Die zeitliche
Spanne zwischen Anderung / Schaffung des Planungsrechts und der Realisierung
von Bauvorhaben ist im Einzelfall hdaufig nicht absehbar. Insofern ist die DurchfUhrung
einer artenschutzrechtlichen Relevanzprifung durch einen Fachplaner zum Zeitpunkt
der DurchfUhrung des Bebauungsplanverfahrens nicht zielfGhrend, da die hierdurch
gewonnenen Erkenntnisse zum Zeitpunkt der Realisierung eines Bauvorhabens
durchaus bereits wieder Uberholt sein kbnnen. Vorliegend ist aufgrund der
vereinbarten Bauverpflichtung von einer zeithahen Inanspruchnahme des
erweiterten Baurechts auszugehen, weshalb die Bauherrschaft auf die zu
beachtenden artenschutzrechtlichen Belange hingewiesen wird.

Die Begrundung in dieser Fassung lag dem Satzungsbeschluss vom TT.MM.JJJJ
zugrunde.

Pliezhausen, den

Christof Dold, BUrgermeister
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