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Bebauungsplan ,,Ortszentrum - 3. Erweiterung (nérdlich der WilhelmstraBe)“, Pliez-
hausen

Behdrdenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB im Verfahren nach § 13a BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem o. g. Bebauungsplan wird das Planungsrecht von einem reinen Wohngebiet in ein
urbanes Gebiet gedndert und damit dem verdnderten Umfeld angepasst. In Teilen des Ge-

biets laufen Planungen flr einen Ersatzbau mit Ladengeschaften und Wohnungen.

InnenentwicklungsmaRnahmen werden aus regionalplanerischer Sicht grundsétzlich begrif3t.
Einzelhandelsbetriebe unterhalb der Grof¥flachigkeit sind in den Ortsmitten erwinscht.

Es werden keine Bedenken oder Anregungen vorgebracht.
Mit freundlichen GrifRen
AN @(A

[ . = T

Dr. Dirk Seidemann
Verbandsdirektor

Kopie an RP Tlbingen, Referat 21, Frau Christian-Kano
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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,,Ortszentrum - 3. Erweiterung (nérdlich der
WilhelmstraRe)“, Gemeinde Pliezhausen;
Stellungnahme im Rahmen der Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Das Landratsamt Reutlingen gibt als Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungs-
.plans ,Ortszentrum - 3. Erweiterung (nérdlich der WilhelmstraRe)" auf der Grundlage der von der
Gemeinde Pliezhausen mit Schreiben vom 30.07.2018 Gbersandten Unterlagen folgende Stellung-
nahme ab:

Planungsrechtliche und stadtebauliche Gesichtspunkte

Planungsrechtliche Gesichtspunkte
Aus planungsrechtlicher Sicht werden keine Bedenken oder Anregungen vorgebracht.

Hinweis

Zum Entwurf der Satzung wird darauf hingewiesen, dass die Gemeindeordnung fur Baden-
Wirttemberg zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2018 (GBI. S. 221) geéndert wur-
de. -

Stadtebauliche Gesichtspunkte

Ziel eines urbanen Gebietes geman § 6a Abs. 1 BauNVO ist es, einen bunten Nutzungsmix aus
Wohnen, Geschifts- und Birogebduden, Einzelhandel, Schank- und Speisewirtschaften, Beher-
bergung, Gewerbe und Verwaltung sowie Anlagen fur kirchliche, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke in engen raumlichen Kontext zu bringen. Grundsatz hierflr ist die Stadt der kur-
zen Wege.

Unter Ziffer 6. der Begriindung wird dargestellt, dass die Umsetzung der Planung punktuell durch
den Ersatz der Bestandsgebéude - also zeitlich unbeschrankt erfolgen wird. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass bei kiinftigen Vorhaben auf eine Durchmischung des Gebietes gem. § 6a Abs. 1
BauNVO geachtet werden muss.
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Belange des Natur- und Landschaftsschutzes

Belange des Artenschutzes

In Ziffer 8 der Begriindung, im Hinweis Il Ziffer 1 des Textteils und in § 5 der Satzung (alle Entwr-
fe Stand 09.04.2018) wird auf das Thema ,Artenschutz‘ eingegangen. Diese Aussagen sind
grundséatzlich richtig und in Ordnung, wenn nicht absehbar ist, ob bzw. wann von-der Schaffung
des neuen Planrechts Gebrauch gemacht wird.

Nach den Ausfuhrungen am Ende von Ziffer 1 der Begriindung ist jedoch ein Geb&ude bereits ab-
gebrochen und fur ein weiteres laufen ebenfalls Planungen fur einen Ersatzbau, fur welchen be-
reits eine Planskizze Ubersandt wurde. Bei dieser Konstellation ist davon auszugehen, dass in
Kirze eine Neubebauung ansteht, so dass es durchaus Sinn machen wiirde, eine gutachterllche
Aussage zum artenschutzrechtlichen Konfliktpotenzial einzuholen.

Belange der Abwassertechnischen ErschlieBung

Gemal § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-
wirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Der Bebauungsplan enthalt keinerlei Informationen oder Festsetzungen zum Umgang mit Abwas-
ser und Niederschlagswasser im Plangebiet.

Gering belastetes Niederschlagswasser ist nach o0.g..Gesetz dezentral zu versickern. Es wird da-
her angeregt, entsprechende. Festsetzungen, die das dezentrale Versickern vorgeben an geeigne-
ter Stelle des Bebauungsplans aufzunehmen. Eine schadlose Beseitigung von gering belastetem
Niederschlagswasser ist gegeben, wenn das gesammelte Niederschlagswasser breitflachig Uiber
eine mind. 30 cm starke Oberbodenschicht bei einem Einstau von ca. 30 cm Héhe versickert wird.
Fur eine dezentrale Versickerung sind mind. 10 % der angeschlossenen abflusswirksamen Fl&-
chen erforderlich.

Des Weiteren wird angeregt, die Befestigung von Pkw-Stellplatzen mit wasserdurchldssigen Mate-
rialien festzusetzen.

Es wird zudem darauf hingewiesen, dass entsprechend dem Stand der Technik Drainagean-
schlisse an einen Mischwasserkanal nicht erfolgen durfen.

Belange des Immissionsschutzes

Nach den Angaben in den planungsrechtlichen Festsetzungen ist im Plangebiet als Art der bauli-
chen Nutzung ein Urbanes Gebiet (MU) nach § 6a BauNVO vorgesehen. Die untere Immissions-
schutzbehérde hat keine Bedenken gegen die Ausweisung eines Urbanen Gebletes fir dieses
Gebiet, weist aber auf folgendes hin:

Nach den Angaben in der Begriindung liegt der Planbereich im Geltungsbereich des bislang nach
§ 3 BauNVO als Reines Wohngebiet (WR) festgesetzten Gebietes ,Auchtert (Obere Wiesen)". Mit
der Anderung der Gebietsfestsetzung von Reines Wohngebiet in Urbanes Gebiet ist eine erhebli-
che Minderung des immissionsschutzrechtlichen Schutzniveaus fur die im Plangebiet bestehenden

(Wohn-)Nutzungen verbunden.

Die als MaRstab fur die Zumutbarkeit von Umwelteinwirkungen durch anlagenbezogene Emis-
sionen heranzuziehenden Immissionsrichtwerte nach der Technischen Anleitung zum Schutz
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gegen Larm (TA Larm) erhdhen sich fur den Tageszeitraum (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) von 50 dB(A)
auf 63 dB(A) und wahrend der Nachtzeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) von 35 dB(A) auf 45 dB(A). Des
Weiteren sind fur als Reines Wohngebiet festgesetzte Gebiete nach der Regelung in Nr. 6.5 der
TA Larm fur Zeiten mit erhéhten Empfindlichkeiten (werktags von 6.00 Uhr bis 7.00 Uhr und 20.00 -
Uhr bis 22.00 Uhr und sonn- und feiertags von 6.00 Uhr bis 9.00 Uhr, 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr und
20.00 Uhr bis 22.00 Uhr) ein Zuschlag bei der Ermittlung des Beurteilungspegels von 6 dB(A) zu
bertcksichtigen. Diese Regelung gilt nicht fur festgesetzte Urbane Gebiete.

Auch fir durch die Nutzung von Sportanlagen verursachte Larmimmissionen erhéhen sich die
mafgeblichen Immissionsrichtwerte tagstber auerhalb der Ruhezeiten von 50 dB(A) auf 63
dB(A), tagsiber innerhalb der Ruhezeiten morgens von 45 dB(A) auf 58 dB(A) und im Ubrigen von -
50 dB(A) auf 63 dB(A) und nachts von 35 dB(A) auf 45 dB(A). Ruhezeiten sind werktags von 6.00
Uhr bis 8.00 Uhr und 20.00 Uhr bis 22.00 Uhr und sonn- und feiertags von 7.00 Uhr bis 9.00°Uhr,
13.00 Uhr bis 15.00 Uhr und 20.00 Uhr bis 22.00 Uhr.

Entsprechend sind auch Erhéhungen der fur die stadtebauliche Planung maRgeblichen schall-
technischen Orientierungswerte nach Beiblatt 1 der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) anzu-
setzen. Flr den Tageszeitraum ware nach Ansicht der unteren Immissionsschutzbehérde eine
Erhéhung von 50 dB(A) auf einen Wert zwischen 60 und 65 dB(A) und im Nachtzeitraum von 35
dB(A) fur Industrie- Gewerbe- und Freizeitlarm sowie vergleichbare éffentliche Betriebe auf 45
dB(A) und fur andere Larmquellen (z.B. Verkehrslarm) von 40 dB(A) auf 50 dB(A) anzusetzen.

Nach Ansicht der unteren Immissionsschutzbehérde sollte im Rahmen einer vollstandigen und

sachgerechten Abwagung verdeutlicht werden, dass mit der geplanten Anderung der Gebietsfest-
setzung eine erhebliche Verringerung des immissionsschutzrechtlichen Larmschutzniveaus um bis -
zu 13 dB(A) verbunden ist.

/ Lo e
Dr. Muller

Kopien an:

Amt 21/53

Amt 23/41 : ‘
Amt 23/4
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Blrgermeisteramt Pliezhausen Name Annemarie Christian-Kano
Durchwahl 07071 757-3251

Aktenzeichen 21-16/2471.1- 08.0 Pliezhausen
Per E-Mail: (Bitte bei Antwort angeben)

Stefan.adam@pliezhausen.de

#=& Beteiligung der Trager offentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und
vergleichbaren Satzungsverfahren nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch;
Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren

Ihr Schreiben | vom 30.07.2018
A. Alilgemeine Angaben

Gemeinde Pliezhausen

[ ] Flachennutzungsplanianderung

X] Bebauungsplan ,Ortszentrum — 3. Erweiterung (nérdlich der WilhelmstraBe)"
[] Satzung tber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

[] sonstige Satzung

B. Stellungnahme
[] Keine Anregungen oder Bedenken
X Fachliche Stellungnahme s. S. 2

Dienstgebdude Konrad-Adenauer-Str. 20 - 72072 Tubingen - Telefon 07071 757-0 - Telefax 07071 757-3190 p
poststelle@rpt.bwl.de - www.rp-tuebingen.de - www.service-bw.de 3 t //

g

Buslinie 2 - Haltestelle ,Regierungsprésidium”



Raumordnerische Belange

GemaR den vorgelegten Planunterlagen beabsichtigt die Gemeinde Pliezhausen die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ortszentrum, 3. Anderung®. Als Art der Nutzung
wird ein urbanes Gebiet (MU) ausgewiesen.

In urbanen Gebieten sind groRflachige Einzelhandelsbetriebe i.S.d. § 11 Abs. 3 S. 1
Nr. 2 BauNVO nicht zulgssig. i

Zwar sind gemaR § 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sonstige Einzelhandelsbetriebe in
urbanen Gebieten zuldssig, so dass durch die textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes auch eine  Agglomeration mehrerer  kleinflachiger
Einzelhandelsbetriebe entstehen kann. Allerdings befindet sich das Plangebiet in
einer stadtebaulich integrierten Lage. In den Ortsmitten von Kleinzentren sind gemal
der Begriindung des Regionalplanes Agglomerationen erwiinscht. Zudem sind
gemal der Begriindung des Regionalplanes bei Agglomerationen vor allem bei
Randlagen dhnlich negative Auswirkungen wie bei regionalbedeutsamen
Einzelhandelsgronrojekten zu erwarten. Somit steht auch Plansatz 2.4.3.2 Z (8) des
Regionalplanes Neckar-Alb der Planung nicht entgegen, da eine Agglomeration im
Plangebiet keine negativen raumordnerischen Auswirkungen erwarten lasst.

Raumordnungsrechtliche Bedenken gegen die Planung werden somit nicht erhoben.
Mit freundlichen Griiken

Gez.:
Christian-Kano



