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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften "MarienstraBe”, Pliezhausen
- Behandlung der im Rahmen der offentlichen Auslegung sowie der Beteiligung der
Behorden und Trager offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen

I. Beschlussvorschlag

1. Die im Rahmen der &ffentlichen Auslegung sowie der Beteiligung der
Behorden und Trager offentlicher Belange eingegangene Stellungnahme des
Landratsamts Reutlingen vom 08.03.2022 (Anlage 1) wird entsprechend den
Darstellungen in der Begrindung bericksichtigt und im Ubrigen zur Kenntnis
genommen.

2. Die entsprechend gednderten EntwUrfe, bestehend aus dem Entwurf des
zeichnerischen Teils vom 26.01.2022 (Anlage 2), dem Entwurf der Satzung vom
11.03.2022 (Anlage 3) sowie dem Entwurf des Textteils und der Ortlichen
Bauvorschriften vom 11.03.2022 (Anlage 4), werden festgestellt. Ebenfalls
festgestellt wird der Entwurf der Begrindung vom 26.01.2022 (Anlage 5).

3. Das weitere Verfahren wird wie in der Begrindung ausgefUhrt betrieben, die
Verwaltung wird entsprechend beauftragt.

Il. Begrindung

Auf die Drucksache Nr. 6/2022 sowie die vorhergehenden Beratungsunterlagen in
dieser Sache wird verwiesen. Vom 07.02. bis 10.03.2022 wurden die auf
Grundlage des Gemeinderatsbeschluss vom 25.01.2022 ge&nderten EntwUrfe des
Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften erneut éffentlich ausgelegt.
Zudem wurde die erneute Behdrdenbeteiligung durchgefGhrt. Aus der
Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen, das Landratsamt
Reutlingen hat die in Anlage 1 beigefigte Stellungnahme vom 08.03.2022
abgegeben. Folgende Punkte sind hierin angesprochen (Darstellung kursiv), die
nachstehend bewertet (Darstellung nicht kursiv) und mit einem
Beschlussvorschlag (Darstellung ebenfalls nicht kursiv) versehen sind:

Das Landratsamt Reutlingen gibt als Trager 6ffentlicher Belange zum
Uberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplanes ,,MarienstraBe" in Pliezhausen und
der &rtlichen Bauvorschiften fUr das Plangebiet auf Grundlage der mit E-Mail vom
04.02.2022 zur VerfGgung gestellten Unterlagen, Stand 26.01.2022, folgende
Stellungnahme ab:



Planungsrechtliche und stddtebauliche Gesichtspunkte

Aus planungsrechtlicher und stddtebaulicher Sicht werden keine Bedenken
vorgebracht. Zu den Entwurfsunterlagen werden nachfolgende
Anregungen/Hinweise gegeben.

Planungsrechtliche Festsetzung Nr. A.5.4.2.

Es wird angeregt zu prifen, ob die Festsetzung zur Zuldssigkeit von Nebenanlagen
hinter der Bauflucht im vorliegenden Bestandsgebiet zweckdienlich ist. Betrachtet
man das GrundstUck Fist. Nr. 796/3, so ist die Errichtung einer Geratehutte hinter
der definierten Bauflucht hier quasi nicht méglich.

Dieser Hinweis ist fUr das GrundstUck 796/3 tatsdchlich zutreffend. Dort entsteht
aufgrund der Definition der Baufluchten und der Platzierung des
Bestandsgebdudes die Situation, dass Nebenanlagen tatsdchlich faktisch nicht
bzw. so gut wie nicht errichtet werden kénnten. Dies, obwohl es zur
JohannesstraBe hin noch groBzugige Uberbaubare Fidchen gibt. Durch eine ggf.
spatere Erweiterung des Gebdudes in diese Richtung wdéren dann
Nebenanlagen hier zuldssig. Es wird daher fUr dieses Grundstick zur
JohannesstraBe hin die Baugrenze als fiktive Bauflucht fUr die Festsetzung zur
Zulassigkeit von Nebenanlagen definiert. FUr die weiteren Baugrundsticke im
Plangebiet besteht diese Situation nicht, daher sind weitere Anderungen nicht
erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Wird (teilweise) bertcksichtigt.

Hinweis zu den Rechtsgrundlagen

Die im Textteil und in der PrGambel der Satzung angegebene Rechtsgrundlage
Landesbauordnung (LBO) entspricht nicht dem aktuellen Stand der
Gesefzgebung. Die LBO wurde zuletzt gedndert durch Artikel 27 der Verordnung
vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4).

Die Rechtsgrundlagen wurden angepasst. Es handelt sich um redaktionelle
Anderungen.

Beschlussvorschlag:
Wird berUcksichtigt.

Belange des Natur- und Landschaftsschutzes

Die Anregungen aus der vorausgehenden Stellungnahme der Unteren
Naturschutzbehdrde wurden berucksichtigt und als Hinweise in den Textteil
aufgenommen.

Die Untere Naturschutzbehdrde hat keine weiteren Anregungen oder Bedenken
vorzubringen.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme




Stellungnahme des Umwellschutzamtes

Von Seiten des Umweltschutzamtes werden keine Bedenken, Anregungen und
Hinweise geduBert.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

GemaB § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB I6sen Anderungen an den
BebauungsplanentwUrfen nach DurchfUGhrung der &ffentlichen Auslegung und
der Behdrdenbeteiligung eine erneute Beteiligungspflicht aus. Werden durch die
Anderung oder Ergéinzung des Entwurfs die Grundzige der Planung nicht berUhrt,
kann gemaB § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB die Einholung der Stellungnahmen auf die
von der Anderung oder Erganzung betroffene Offentlichkeit sowie die berUhrten
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange beschrdankt werden. Diese
Voraussetzungen liegen vor. Daher sind vorliegend nur die EigentUmer des
Grundsticks Fist. Nr. 796/3 als betroffene Offentlichkeit sowie das Landratsamt als
berGhrte Behdrden erneut zu beteiligen. Im Interesse eines zeitnahen Abschluss
des Bebauungsplanverfahrens und aufgrund der GeringfUgigkeit der Anpassung
der Entwurfe hat die Verwaltung die erneute Beteiligung vorsorglich bereits auf
den Weg gebracht. Die Monatsfrist zur Stellungnahme kann gemaB § 4a Abs. 3
Satz 3 BauGB angemessen verkUrzt werden. Die Stellungnahmefrist wurde dabei
auf den 13.04.2022 festgelegt, was der Monatsfrist nahezu gleichkommt, aber
gleichzeitig den Satzungsbeschluss fur die Gemeinderatssitzung am 03.05.2022
ermdglichen wirde. Angesichts der Geringfugigkeit der Anpassung (die sich fir
die betroffenen GrundstUckseigentUmer zudem positiv auswirkt) ist die Frist als
ausreichend und angemessen anzusehen.

Die gednderten Entwirfe sind beigefigt (Anlagen 2 bis 5). Die Anderungen sind
in roter Farbe hervorgehoben.

gez.
Stefan Adam

Anlagen:
Anlage 1:  Stellungnahme LRA Reutlingen vom 08.03.2022

Anlage 2:  Entwurf der Planzeichnung vom 26.01.2022

Anlage 3:  Entwurf der Satzung vom 11.03.2022

Anlage 4:  Entwurf des Textteils und der Ortlichen Bauvorschriften vom 11.03.2022
Anlage 5:  Entwurf der Begrindung vom 26.01.2022



