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A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen - Textteil

Als Rechtsgrundlagen kommen zur Anwendung:
Gesetze:

Baugesetzbuch (BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4174)

Rechtsverordnungen:

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Vom 18.12.1990 BGBI. 1991 | S. 58, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes von
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

In der Neufassung der Bekanntmachung vom 21. 11 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06 2021 (BGBI. | S. 1802)

In Ergéanzung des zeichnerischen Teils des Bebauungsplans wird Folgendes festgesetzt.
Samtliche planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften aufgehoben und durch die
nachstehenden Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften ersetzt.

1. Geltungsbereich (8 9 Abs. 7 BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich ist im zeichnerischen Teil vom 02.09.2021 dargestellt.

2. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, i.V.m. § 4 BauNVO)
Es wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nrn. 1,3,4 und 5 BauNVO werden gemaf § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
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3.

3.1.

3.2.

3.3.

5.

5.1.

Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 - 23 BauNVO)

Grundflachenzahl
Als Festsetzung der zulassigen Grundflachenzahl und Geb&udehdhe sind die Eintra-
gungen im Lageplan in der Nutzungsschablone maf3gebend.

Die festgesetzte GRZ darf durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO bis zur jeweils
festgesetzten maximalen GRZ (Nutzungsschablone) tberschritten werden.

Gebaudehdhen
Es gelten die Eintragungen in der Planzeichnung.

Die zulassigen Trauf- und Firsthéhen dirfen nicht Gberschritten werden.
Unterer Bezugspunkt fur die Gebaudehohen ist unter 3.3 definiert.

Die TraufhOhe (TH) ist definiert als Schnittpunkt der Aul3enwand mit der Auf3enhaut
des Daches.
Die Firsthohe (FH) ist definiert als die oberste Dachbegrenzungskante.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Bezugspunkt ist jeweils die Hohe der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache (Ober-
kante Bordstein) an der Grundstiicksgrenze, bezogen auf die Gebdudemitte. Als malf3-
gebliche o6ffentliche Verkehrsflache gilt jeweils die MarienstralRe, auch bei Eckgrundsti-
cken. Fur ausschlieBRlich an der JakobstralRe gelegene Grundstiicke wird diese als
mafigebliche 6ffentliche Verkehrsflache bestimmt.

Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

Garagen, Carports Stellplatze und Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m.
§ 14 BauNVO)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulas-
sig. Sofern der zufahrtsseitige Mindestabstand von Garagen zur Grenze von 6ffentli-
chen Verkehrsflachen dabei weniger als 5,00 m betragt, sind diese mit einem fernge-
steuerten Sektionaltor auszufuhren.

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung bereits vorhandene Garagen und Carports, die im
Widerspruch zu dieser Festsetzung stehen, haben Bestandsschutz. Ausnahmen von
den vorstehenden Anforderungen kénnen zur Erweiterung dieser Bestandsanlagen zu-
gelassen werden.
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5.2. Von der Festsetzung Ziffer 5.1 kdnnen Ausnahmen auf3erhalb der Uberbaubaren
Grundstuicksflachen bis zu einem Mindestabstand von 0,5 m zur Grenze von 6ffentli-
chen Verkehrsflachen zugelassen werden, sofern keine stadtebaulichen oder verkehrli-
chen Griinde entgegenstehen.

5.3. Offene Stellpléatze sind im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften auf den tberbauba-
ren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

5.4. Nebenanlagen

5.4.1.Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind nach MalRgabe der nachfolgenden
Bestimmungen zulassig. Nicht zulassig sind:

- Gebaude mit Aufenthaltsrdumen
- Gebaude fur Kleintierhaltung
- Schwimmbadtiberdachungen

5.4.2.Je Grundsttick ist maximal eine Nebenanlage in Form eines oberirdischen Gebaudes
als Gebaude ohne Aufenthaltsraum zulassig. Garagen und Carports werden hierauf
nicht angerechnet. Das oberirdische Nebengebaude darf eine Gré3e von maximal 20
m?3 umbautem Raum nicht Uberschreiten und ist nur auf dem der offentlichen Verkehrs-
flache abgewandten Grundstiicksbereich hinter der Bauflucht zul&ssig (siehe hierzu
nachstehende Skizze). Auf dem Grundsttick Flst. Nr. 796/3 gilt zur Johannesstral3e hin
die im zeichnerischen Teil festgesetzte Baugrenze als Bauflucht im Sinne dieser Fest-

setzung.
j \ I
| éffentl. Verkehrsfliche
N T
Bauflucht | | 1

offentl. Verkehrsfliche

|
|
|
|
|
|

‘Baufiucht

Der Gebaudebegriff im Sinne dieser Vorschrift bestimmt sich nach § 2 Abs. 2 der Lan-
desbauordnung fur Baden-Wiirttemberg. Gebaude sind demnach selbstandig benutz-
bare, Uberdeckte bauliche Anlagen, die von Menschen betreten werden kénnen und
geeignet sind, dem Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen zu dienen. Die Zulas-
sigkeit von Nebenanlagen, die keine Geb&ude sind, bestimmt sich im Ubrigen nach §
14 BauNVO. Sie sind im Rahmen ihrer Zulassigkeit nach § 14 BauNVO auch auf3er-
halb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Zu 6ffentlichen Verkehrsflachen
ist ein Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten.

Fur die Definition eines oberirdischen Geb&udes im Sinne dieser und der nachfolgen-
den Festsetzungen ist mafligebend dessen Lage vollstandig oberhalb der tatsachlichen
Gelandeoberflache nach Ausfihrung des Bauvorhabens, soweit sie nicht zur Verortung
eines Gebaudes als unterirdisch angelegt wird oder wurde. Unberticksichtigt bleiben
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Unterkellerungen, Fundamente und untergeordnete Anteile des Gebaudes, soweit
diese bautechnisch oder statisch erforderlich sind.

5.4.3. Ausnahmsweise kann maximal ein oberirdisches Nebengeb&aude bis zu einer Grole
von maximal 25 m3 umbautem Raum auch vor der Bauflucht zugelassen werden, so-
fern dieses Nebengebdude der Unterbringung notwendiger Fahrradstellplatze im Sinne
des § 37 Abs. 2 der Landesbauordnung fir Baden-Wiurttemberg dient. Dieses Neben-
gebaude wird nicht auf die zulassige Anzahl von Nebengebauden nach Ziffer 5.4.2 an-
gerechnet.

5.4.4.Bei Verzicht auf eine Unterkellerung des Hauptgebaudes kann, unbeschadet der Zif-
fern 5.4.2 und 5.4.3, ausnahmsweise ein oberirdisches Nebengebaude je Grundsttick
als Kellerersatzraum bis zu einem umbauten Raum von maximal 40 m3 zugelassen
werden. Fur die Stellung dieses Nebengeb&audes gilt die Festsetzung in Ziffer 5.4.2.
Ausnahmen von der Gebaudestellung kdnnen zugelassen werden, sofern keine stadte-
baulichen oder verkehrlichen Griinde entgegenstehen.

5.4.5.Zum Zeitpunkt der Planaufstellung bereits vorhandene Nebenanlagen, die im Wider-
spruch zu dieser Festsetzung stehen, haben Bestandsschutz. Ausnahmen von den
vorstehenden Anforderungen kénnen zur Erweiterung dieser Bestandsanlagen zuge-
lassen werden.

6. Pflanzgebot (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Je 300 m2 nichtliberbauter Grundstiicksflache ist mindestens ein standortgerechter,
maglichst einheimischer, mittelkroniger Laubbaum (2. Ordnung) zu pflanzen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Eine Empfehlung zur Sortenwabhl
findet sich nachstehend. Sofern durch die Bebauung eines Grundstiicks weniger als
300 m2 nichtiiberbauter Grundsticksflache brig bleiben, ist mindestens ein entspre-
chender Baum zu pflanzen, sofern die abstandsrechtlichen Bestimmungen des Nach-
barrechts eingehalten werden kénnen. Bei einer Pflanzung in Bereichen, die offentli-
chen Verkehrsflachen zugewandt sind, ist ein Mindestabstand zu dieser von 2,00 m
einzuhalten (bezogen auf den Stammmittelpunkt), zudem ist das nach Abbildung 3 de-
finierte Lichtraumprofil dauerhaft freizuhalten. Von der Pflanzverpflichtung kénnen Aus-
nahme zugelassen werden, sofern der Verzicht auf die Pflanzung von Baumen durch
ErsatzmalRnahmen (zum Beispiel grof3- oder vollflachige Begriinung von Dach und
Fassade des Hauptgebéaudes; die GroR3flachigkeit wird erreicht ab 75 % der Fassaden-
und Dachflache, Fenster und TUren sowie sonstige (")ffnungen werden nicht auf die
Fassaden- und Dachflache angerechnet) ausgeglichen wird.
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Pflanzenempfehlung fir Baume auf den privaten Grundstiicksflachen
Botanischer Name | Deutscher Name
Pflanzenempfehlung: MittelgroBe (ca. 10 — 20 m hohe) Baume (2. Ordnung)
Acer campestre Feld-Ahomn (Sorten sind zuldssig)
Carpinus betulus Hain-Buche
Prunus spec. Kirschbaume (Sorten sind zuldssig)
Pyrus calleryana ‘Chanticleer’ Stadtbirne, Chanticleer/Chinesische Wildbirne
Pyrus spec. Bimenbaume (Sorten sind zuldssig)
Sorbus aria Echte Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Reqion ische Obstsorten
Empfehlung fiir regionaltypische Obstsorten
Apfel Apfel SiiBkirschen
Bittenfelder Roter Bellefleur Benjaminler
Boiken Sonnenwirtsapfel Burlat
Boskoop Teser (TSR) 29 Dolleseppler
Brettacher Birnen Grofle schwarze Knorpel
Florina Bayr. Weinbime Kordia
Grahams Jubilaum Clapps Liebling Teickners Schwarze
Hauxapfel Conference Pflaumen/Zwetschgen/Mirabelle
Jakob Fischer Doppelte Philipps Bahler Frihzwetschge
Josef Musch Gellerts Butterbime Hauszwetschge
Kaiser Wilhelm Gute Graue Katinka
Prinzenapfel Herzogin Elsa Mirabelle von Nancy
Rh. Bohnapfel Kirchsaller Mostbime Walniisse
Rh. Krummstiel Nageleshime Nr. 26
Rh. Winterrambur Palmischbime Nr. 139
Riesenboiken Schw. Wasserbime Nr. 1247
Rote Sternrenette Wilde Eierbime
Quelle: Landratsamt Reutlingen,Kreisamt fur nachhaltige Entwicklung, Grunflachenberatung
Informationen zur Verwertung und Besonderheiten sind bei der Grinflachenberatung
im Landratsamt Reutlingen erhaltlich (gruenflaechenberatung@kreis-reutlingen.de;
07121/480-3327).
Abbildung 3
Lichtraumprofil
privat offentliche Verkehrsflache privat

Abstand
zur Strale

mind. 2,0 m
Abstand

citiplan GmbH
Seite 6 von 12



Landkreis Reutlingen, Gemeinde Pliezhausen, Ortsteil Pliezhausen 11.03.2022
Bebauungsplan ,MarienstraRe” (beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB)
Textteil und ortliche Bauvorschriften Entwurf

Bebauungsplan ,,Marienstral3e* (vereinfachtes Verfahren nach § 13a BauGB)
Gemeinde Pliezhausen, Ortsteil Pliezhausen
Landkreis Reutlingen

B. Satzung tiber Ortliche Bauvorschriften (§ 74 Landesbauordnung)

Als Rechtsgrundlage kommt zur Anwendung:

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 GBI. S. 358, ber. S. 416, zuletzt gean-
dert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

Der Geltungsbereich ist der zugehoérigen Planzeichnung ,Marienstral3e” zu entnehmen.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
1. Dachgestaltung (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1. Fir das ganze Baugebiet sind Satteldacher zugelassen. Die zuldassige Dachneigung
betragt fur die Grundstiicke nordwestlich der Marienstral3e 30° bis 50°. Fur die Grund-
stiicke sliddstlich der Marienstral3e betragt die zulassige Dachneigung 30° bis 55°.

Bei untergeordneten Bauteilen (wie z.B. Eingangsiiberdachungen, Terrasseniiberdach-
ungen, Balkoniliberdachungen, Anbauten, Vorbauten, Erker, Wintergarten u. &.) und
Dachaufbauten sind geringere Dachneigungen und flache Deckungen zulassig. Unter-
geordnete Bauteile im Sinne dieser Vorschrift sind nicht auf die Mal3e nach § 5 Abs. 6
LBO beschrankt.

1.2. Dachaufbauten sind nach MaR3gabe der folgenden Vorschriften zulassig:

- Dachform des Hauptgebaudes: Satteldach

- Dachneigung des Hauptgebaudes: mindestens 28°

- Lange des Dachaufbaus (AuRenwand bis AuRenwand) maximal 50 % der Gebau-
delange (von Ortgang zu Ortgang gemessen)

- Abstand des Dachaufbaus zum Ortgang mindestens 1,50 m

- Abstand von Dachaufbauten untereinander mindestens 1,50 m

- Abstand der Oberkante / Firsthbhe des Dachaufbaus zum First des Hauptdaches
mindestens 1,00 m (in der Dachschrage gemessen)

- Bei Doppelhaushalften kbnnen von den vorstehenden Anforderungen Ausnahmen
zugelassen werden, sofern sich ein stimmiges Gesamtbild ergibt
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1.3.

Garagen und Carports sind mit Flachd&chern (0° bis 5°) und geneigten Dachern (mind.
25° Dachneigung) zulassig. Flachdacher sind extensiv oder intensiv zu begriinen (als
Substratstarke werden mindestens 10 cm empfohlen). Geneigte Dacher sind entweder
extensiv oder intensiv zu begriinen (als Substratstarke werden mindestens 10 cm emp-
fohlen) oder in ihrer Deckung dem Hauptgebaude anzupassen.

Fassadengestaltung (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Wandflachen sind Uberwiegend zu verputzen oder mit Holzverkleidungen zu verblen-
den. Fassadenverkleidungen aus glanzenden oder reflektierenden Materialen (Glasfla-
chen fallen nicht unter diese Regelung) sind nicht zuléassig. Anlagen zur Solarenergie-
nutzung an Fassaden und Fassadenbegriinungen, auch vollflachig, sind zulassig.

Gelandegestaltung (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Das vorhandene Gelande darf bei selbststandigen Auffiillungen oder Abgrabungen nur

um maximal 50 cm veréndert werden. Die Geldndeverhéltnisse der Nachbargrundsti-
cke sind dabei besonders zu beachten.

4. Einfriedungen und Sichtschutzanlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

Mit der auf3ersten Kante von Stitzmauern und Einfriedungen ist zur Grenze von offent-
lichen Verkehrsflachen ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten.

Zwischen den Grenzen der offentlichen Verkehrsflachen und der Bauflucht sind nur
Hecken und offene Zaune, die begrint werden dirfen, bis zu einer Héhe von 0,8 m zu-
lassig.

Entlang der sonstigen Grundstiicksgrenzen sind nur Hecken und offene Z&une, die be-
grint werden durfen, bis zu einer H6he von 1,2 m zulassig.

Sichtschutzanlagen sind mit einem Abstand von mindestens 2,50 m (&ul3erste Kante
der Sichtschutzanlage) zu Grenzen von 6ffentlichen Verkehrsflachen und mit einer
sichtbaren Hohe von maximal 2,00 m und einer Lange von maximal 3,50 m im Einzel-
fall zulassig. Die zuldssige Gesamtlange von Sichtschutzanlagen je Grundstiick betragt
15,00 m. Der Mindestabstand zwischen zwei Sichtschutzanlagen in einer Richtung hin-
tereinander betragt 2,00 m. Sichtschutzanlagen als bauliche Anlagen (Mauern, Zaune,
Palisaden u. &.) sind zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen hin zu begriinen. Sicht-
schutzanlagen sind so zu errichten, dass die Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs
nicht beeintrachtigt werden (z. B. Sichtbehinderungen in Einmiindungsbereichen).
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5. Gestaltung von nicht tberbauten Flachen und Stellplatzen (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die nicht bebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind gartnerisch anzulegen und
zu unterhalten, sofern diese nicht als Stellplatze, Zufahrten, Garagenvorpléatze, Zu-
wege, Sitzplatze, Mullbehalterabstellflachen oder Spielflachen genutzt werden. Zufahr-
ten, Stellplatze und Garagenvorplatze sind wasserdurchléssig herzustellen. Nicht zu-
lassig sind Belage aus wassergebundener Decke und herkémmlichen Pflasterungen
(Pflasterdecke oder Plattenbelag mit Fugenverguss oder vermdrtelten Fugen) sowie
Asphalt- und Betondecken und sonstige wasserundurchléassige Belage. Sitzplatze,
Millbehélterabstellflachen und Zugénge sind wasserdurchlassig herzustellen oder in
angrenzende Griunflachen zu entwassern.

6. Miullbehéalterabstellplatze (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Millbehélterabstellplatze auRerhalb von Gebauden sind entweder einzuhausen oder ge-
gen Einsicht von den offentlichen Verkehrsflachen abzuschirmen (z.B. durch Begriinun-

gen).

7.  Stellplatzverpflichtung (8 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Je Wohneinheit Uber 50 m2 Wohnflache (ermittelt nach der Wohnflachenverordnung
vom 25. November 2003 (BGBI. | S. 2346)) sind mindestens zwei notwendige Stell-
platze herzustellen.

8. Gestaltung von Nebengebéauden (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Nebengebaude sind entweder aus Holz, mit verputztem Mauerwerk oder Metall auszu-
fihren. Unzulassig sind Container, Seecontainer und vergleichbare Ausfiihrungen als
Nebengebaude.

9. Werbeanlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis maximal 1 m2 Ansichtsflache je
Gebaude als unbeleuchtete Werbeanlagen zulassig. Werbeanlagen sind geman
8§ 74 Abs. 1 Nr. 6 LBO entgegen 8§ 50 LBO kenntnisgabepflichtig.
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C.

Kennzeichnungen, sonstige Darstellungen, Hinweise
Artenschutz

Es ist grundséatzlich nicht auszuschliel3en, dass durch Abbruch- oder Baumaflinahmen
artenschutzrechtliche Belange (8 44 BNatSchG) betroffen sind. Da die artenschutz-
rechtlichen Verbote unmittelbar gelten, weist die untere Naturschutzbehérde auf diese
Problematik hin. Bei konkreten Bauabsichten sind bei Bedarf rechtzeitig die hotwendi-
gen artenschutzrechtlichen Mal3nahmen zu veranlassen und mit der unteren Natur-
schutzbehoérde abzustimmen. Die Rodung von Baumen / Gehdlzen sollte aus Grinden
des Artenschutzes aul3erhalb der Vegetationszeit, also im Zeitraum zwischen Oktober
und Ende Februar, erfolgen. Auf das nachstehende Merkblatt der unteren Naturschutz-
behdrde (Stand Juni 2020 — Anlage 1) wird erganzend verwiesen.

Bodenschutz

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Auf die ent-
sprechenden Bestimmungen der Bodenschutzgesetze (Bund und Land Baden-W(rt-
temberg) und die DIN 19731 wird hingewiesen.

Die ,gute fachliche Praxis® (§ 17 Abs.2 BBodSchG) ist bei Errichtung der Bauten einzu-
halten, insbesondere durch Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Beachtung der
Witterungsverhaltnisse und Verwendung von Baggermatten. Der Baubetrieb ist so zu
organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastungen (z. B. Verdich-
tungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Sie sind am Ende der Bauarbeiten
durch TiefenlockerungsmalRnahmen zu beseitigen.

Die DIN 18915, DIN 19731, Heft 10 und Heft 24 der Reihe Luft-Boden-Abfall des Minis-
teriums fir Umwelt Baden-Wirttemberg sowie die Bodenschutzgesetze sind zu beach-
ten.

Denkmalschutz

Auf die Regelungen des 8§ 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird hingewiesen: Soll-
ten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Funde (Scherben, Metallteile, Knochen
etc.) oder Befunde (Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) angetroffen werden, ist
das Landesamt fur Denkmalpflege (Abteilung 8 des Regierungsprasidiums Stuttgart)
unverziglich zu benachrichtigen. Die Mdglichkeit zu Fundbergung und Dokumentation
ist einzurdumen.

Grundsticksentwésserung

Die Grundsticksentwésserung ist moglichst friihzeitig vor der Einreichung von Bauan-
tragen mit dem techn. Ortsbauamt der Gemeinde Pliezhausen abzustimmen.
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5.  Vermeidung von Lichtemissionen

Nachteilige Auswirkungen auf den Naturhaushalt durch kinstliche Lichtquellen sind zu
vermeiden. Unter besonderer Berucksichtigung des Artenschutzes sind daher umwelt-
vertragliche, nach oben abgeschirmte Leuchtmittel mit geringem Streulichtanteil zu ver-
wenden. Empfohlen werden LED-Beleuchtung mit warmweil3er Farbtemperatur oder
vergleichbare umweltvertragliche Produkte.

6. Vermeidung von Vogelschlag an spiegelnden und transparenten Fassaden

Wand- und Fensterflachen sind so zu gestalten, dass Vogelschlag vermieden wird
(z.B. Vermeidung starker Spiegelung, Verwendung von Schutzfolien fir groRe Glasfla-
chen). Hinweise zur Ausfiihrung unter: https://www.vogelglas.vogelwarte.ch/assets/fi-
les/broschueren/voegel glas_licht 2012.pdf

Gemeindeverwaltung Pliezhausen

Bau- und Liegenschaftsverwaltung - techn. Ortsbauamt
Marktplatz 1

72124 Pliezhausen

Ortsbaumeister Holger Schmid
holger.schmid@pliezhausen.de

Tel. 07127/977-140

Aufgestellt: Pfullingen, den 11.03.2022
citiplan GmbH
Ausgefertigt:

Pliezhausen, den .........cccoeveeeiiiiieeianaenn,

Burgermeister Christof Dold
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Landkreis Reutlingen, Gemeinde Pliezhausen, Ortsteil Pliezhausen 11.03.2022
Bebauungsplan ,MarienstraRe” (beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB)
Textteil und 6rtliche Bauvorschriften Entwurf

‘ LAMDKREIS
. REUTLINGEN KREISBAUAMT

Untere Naturschartzbehorde

Stand: Juni 2020

Merkblatt zum Artenschutz bei Bauvorhaben

Bei folgenden Vorhaben kinnen artenschutzrechtliche Belange betroffen sein:
= ‘orhaben mit Gehdlzrodungen, Féllung von Baumen mit Héhlen undfeder Spalten
« Vorhaben mit Abbruchsarbeiten
« ‘Vorhaben mit Anderunger an der Fassade

= Vorhaben mit Anderungen im Dachstuhlbereich

Eine Vermeidung von antenschutzrechtlichen Konflikten kénnen bis auf wenige Ausnahmen durch
folgende MaBnahme erziglt werden:

Durchfuhrung der Baumafnahmen aulterhalb der Brut- und Vegetationszeit
Bei DurchfUhrung der Bauarbeiten in den Monaten Marz bis einschlieflich September besteht die

Getfahr, dass Vogel eder Fledermé&use in ihren Wochenstuben bzw. beim Brutgeschaft gestért und
Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten dieser Arten beschadigt oder zersiort werden. Dies kann
varmiaden werden, indem die Baumalnahmen aulerhalb der Brut- und Vegetationszeit erfolgen.

Bei Gebduden ab 3 Stockwerken mit Flachdach, bei Fachwerkhdusem mit Aulenspalten am
Fachwerk, bei Gebawden mit grolirdumiger Fassadenverkleidung (Holz-, Etemnit-, oder
Schindelverkleidung oder Waschbetonplatten) und bei Kirchen konnen jeweils auch ganzjahrig
Quartiere von Fledermausen (Ganzjahresquartiere) gestant, beschadigt oder zerstdrt werden,

Sollte sich wahrend der Bauarbeiten herausstellen, dass derartige Sténungen, Beschadigungen
oder Zerstérungen eintreten kdnnan, sind die Arbeiten sofort einzustellen.

In diesemn Falle ist unverziglich mit der Unteren Maturschutzbehérde unter der Telefonnummer
07 121/M480-2161 Verbindung aufzunshmen,

Soweit Fortpflanzungs- und Ruhestatten durch die Baumatnahme betroffen sind, ist darauf zu
achten, dass diese nach den Bal- bzw. Sanierungsarbeiten wieder zur Verfligung stehen. Falls
diese dauerhaft werloren gehen oder bedeutende Fortpflanzungs- und Ruheststten Ober einen
langeren Zeitraum nicht zur Verflgung stehen, sind Ersatzquartiere zu schaffen.

Auch in diesem Fall kann eine Beratung durch die Untere Naturschutzbehdrde erfolgen.
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