Anlage 5 zur Drucksache Nr. 27/2022

Gemeinde Pliezhausen 18.03.2022
Landkreis Reutlingen AZ 621.41

2. Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen
Bauvorschriften ,,Walddorfer Wasen IlI“, Gniebel, im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
10.09.2021 (BGBI. | S. 4147), und § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg
(LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416),
zuletzt gedndert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1, 4), in
Verbindung mit § 10 BauGB sowie in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung for
Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098), hat
der Gemeinderat der Gemeinde Pliezhausen die 2. Anderung des Bebauungsplans
und der Ortlichen Bauvorschriften ,,Walddorfer Wasen III, Gniebel, im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB am TT.MM.JJJJ als Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen
Bauvorschriften ist im Anderungsdeckblatt vom 18.03.2022 zum zeichnerischen Tell
vom 12.01.2018, in Kraft getreten am 26.01.2018, gedndert durch Deckblatt vom
03.03.2021, in Kraft getreten am 02.07.2021, dargestellt.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Bestandteile dieser Satzung sind das in § 1 bezeichnete Anderungsdeckblatt sowie
der Textteil und die Ortlichen Bauvorschriften vom 18.03.2022.

§ 3 Begrindung

Der Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften ist gemaB § 9
Abs. 8 BauGB die Begrundung vom 18.03.2022 beigefugt, die nicht Bestandteil der
Festsetzungen des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften ist.



§ 4 Andern von Vorschriften

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

(1) Die bauplanungsrechtliche Festsetzung A Ziffer 7.2 erhdlt folgende Fassung:

7. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB. i.V.m. § 14 BauNVO)

7.2. Je GrundstUck ist maximal eine Nebenanlage in Form eines Gebdudes als
Gebdude ohne Aufenthaltsraum zuléssig. Garagen und Uberdachte Stellplatze
werden hierauf nicht angerechnet. Das Nebengebdude darf eine GréBe von
maximal 20 m® umbautem Raum nicht Uberschreiten und ist nur auf dem der
Offentlichen VerkehrsflGche abgewandten Grundsticksbereich hinter der Bauflucht,
auch auBerhalb der Uberbaubaren FlGchen, zuléssig (siehe hierzu nachstehende
Skizze). Als &ffentliche VerkehrsfiGchen im Sinne dieser Festsetzung gelten solche
FlGchen, welche eine Funktion fur den Fahrzeugverkehr Gbernehmen (Darstellung als
Offentliche Verkehrsfldche im zeichnerischen Teil). Hierzu gehdren nicht die im
zeichnerischen Teil festgesetzten &ffentlichen VerkehrsflGchen mit der
Iweckbestimmung , FuBweg".

offentl. Verkehrsfliche

U

B e

Bauflucht A
reebaweeausenwand

T
|
|

dffentl. Verkehrsfliche

Baufiucht

B. Ortliche Bauvorschriften

() Die Ortliche Bauvorschrift B Ziffer 4.1 erhalt folgende Fassung:
4. Stutzmavern, Einfriedungen und Sichtschutzanlagen (§ 74 Abs. INr. 3 LBO)

4.1 Mit der GuBersten Kante von StGtzmauern und Einfriedungen ist zur Grenze von
offentlichen Verkehrsfldchen (auch von Feldwegen) und Verkehrsgrinflachen ein
Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten. Von diesem Mindestabstand k6nnen auBBer
zu Feldwegen Ausnahmen zugelassen werden, sofern keine stGdtebaulichen oder
verkehrlichen Grinde entgegenstehen und aus bautechnischer Sicht keine
Bedenken bestehen.



§ 5 Belange des Artenschutzes

Der Gemeinde liegen keine aktuellen Angaben Uber das Vorkommen streng oder
besonders geschutzter Arten vor. Es ist grundsdtzlich nicht auszuschlieBen, dass durch
Abbruch- oder BaumaBnahmen artenschutzrechtliche Belange (§ 44 BNatSchG)
betroffen sind. Da die artenschutzrechtlichen Verbote unmitteloar gelten, weist die
untere Naturschutzbehdrde auf diese Problematik hin. Bei konkreten Bauabsichten
sind bei Bedarf rechtzeitig die notwendigen artenschutzrechtlichen MaBnahmen zu
veranlassen und mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Die Rodung von
Bdumen / Gehdlzen sollte aus Grinden des Artenschutzes auBerhalb der
Vegetationszeit, also im Zeitraum zwischen Oktober und Ende Februar, erfolgen. Die
natur- und artenschutzrechtlichen Regelungen des Bebauungsplans und der
Ortlichen Bauvorschriften ,Walddorfer Wasen llI*, Gniebel, in der bislang gultigen
Fassung bleiben unberGhrt.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder
fahrléssig den Ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die
Ordnungswidrigkeit kann gemaB § 75 Abs. 4 LBO mit einer GeldbuBe bis zu

100 000 Euro geahndet werden.

§ 7 Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften tritt mit inrer
ortsUblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB und § 74 Abs. 7 LBO i.V.m.
§ 10 Abs. 3 BauGB).

Ausgefertigt als Satzung:
Pliezhausen, den TT.MM.JJJJ

Christof Dold
BUrgermeister



