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Gemeinde Pliezhausen 05.04.2022
Landkreis Reutlingen AZ 621.41

Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen

Bauvorschriften ,Im Juchtlen®, Pliezhausen, ohne

das Grundstuck Fist. Nr. 2030/1, im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
10.09.2021 (BGBI. | S. 4147), und § 74 der Landesbauordnung fUr Baden-Wurttemberg
(LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416),
zuletzt gedndert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1, 4), in
Verbindung mit § 10 BauGB sowie in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung for
Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098), hat
der Gemeinderat der Gemeinde Pliezhausen die Anderung des Bebauungsplans ,,im
Juchtlen”, Pliezhausen, ohne das Grundstuck Flst. Nr. 2030/1, im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB am TT. MM.JJJJ als Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen
Bauvorschriften ist im Anderungsdeckblatt vom 05.04.2022 zum zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans gefertigt am 10.08.1970, in der Fassung vom 10.12.1970,
gedndert durch Deckblatt vom 20.01.1971, genehmigt am 30.03.1971, in Kraft
getreten am 02.04.1971, weiterhin und zuletzt ge&ndert durch Deckblatt vom
18.05.1971, dargestellt. Das GrundstUck Flst. Nr. 2030/1 ist vom r&umlichen
Geltungsbereich dieser Anderung ausgenommen.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Bestandteile dieser Satzung sind das in § 1 bezeichnete Anderungsdeckblatt sowie
das Deckblatt vom 05.04.2022 zum Textteil und den Ortlichen Bauvorschriften
gefertigt am 10.08.1970, in der Fassung vom 10.12.1970, genehmigt am 30.03.1971, in
Kraft getreten am 02.04.1971, letzte Anderung rechtskraftig seit 10.02.1984.

§ 3 Andern von Vorschriften

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

(1) Die bauplanungsrechtliche Festsetzung A 2.) lit a) erhdélt folgende Fassung:



Zahl der Vollgeschosse:

1 Vollgeschoss, soweit nicht die Eintragungen im Lageplan abweichen und eine
gréBere Anzahl an Vollgeschossen vorschreiben.

Im Einvernehmen mit der Gemeinde kann ausnahmsweise zugelassen werden, dass
das Dachgeschoss durch die Errichtung von Dachaufbauten zum Vollgeschoss wird.
In diesem Fall erhéht sich die zuldssige GeschossflGchenzahl von 0,4 auf 0,6.

(2) Neu eingefugt wird folgende bauplanungsrechtliche Festsetzung A 4 Garagen,
die bisherige Festsetzung A 4 Garagen wird hierdurch ersetzt:

Die Stellung von Garagen und Carports richtet sich nach den Einfragungen im
Lageplan. Soweit solche Eintragungen fehlen, sind Garagen und Carports nur
innerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfldche zuldssig. Garagen sind mdéglichst als
Grenzbauten und ggfs. im Zusammenhang mit Garagen auf den
Nachbargrundsticken als eine Einheit zu errichten. Die GaragenfuBbodenhdhe ist
nérdlich und westlich der JuchtlenstraBe so zu wdhlen, dass die Garagenzufahrt nicht
steiler als 2 % ist, ansonsten ist sie gleich der ErdgeschossfuBbodenhdhe des
Hauptgebdudes zu wahlen.

Von den vorstehenden Vorschriften kbnnen im Einvernehmen mit der Gemeinde
Ausnahmen zugelassen werden, sofern keine stadtebaulichen oder verkehrlichen
Grunde entgegenstehen. Dabei sind Abweichungen nur insoweit zulassungsfdhig, als
dass mit Garagen und Carports ein Mindestabstand von 0,5 m von der GuBersten
Kante des Bauwerks gemessen zu Grenze der &ffentlichen VerkehrsflGchen
(einschlieBlich Gehwegen) nicht unterschritten wird.

(3) Die bisher Festsetzung A 4 Nebenanlagen wird durch die nachstehende
Festsetzung A 5 Nebenanlagen ersetzt:

5.1. Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind nach MaBgabe der
nachfolgenden Bestimmungen zul&ssig. Nicht zuldssig sind:

- Gebdude mit AufenthaltsrGumen
- Gebdude fUr Kleintierhaltung
- Schwimmbaduberdachungen

5.2. Je GrundstUck ist maximal eine Nebenanlage in Form eines oberirdischen
Gebdudes als Gebdude ohne Aufenthaltsraum zuldssig. Garagen und Carports
werden hierauf nicht angerechnet. Das oberirdische Nebengebdude darf eine



GroBe von maximal 20 m® umbautem Raum nicht Uberschreiten und ist nurim
rockwartigen Grundsticksbereich (hinter der Bauflucht) zul@ssig.

Der Geb&udebegriff im Sinne dieser Vorschrift bestimmt sich nach § 2 Abs. 2 der
Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg. Gebd&ude sind demnach selbstdndig
benutzbare, Uberdeckte bauliche Anlagen, die von Menschen betfreten werden
kénnen und geeignet sind, dem Schutfz von Menschen, Tieren oder Sachen zu
dienen. Die Zulassigkeit von Nebenanlagen, die keine Gebd&ude sind, bestimmt sich
im Ubrigen nach § 14 BauNVO. Sie sind im Rahmen ihrer Zuldssigkeit nach § 14
BauNVO auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig. Zu
Offentlichen VerkehrsflGchen ist ein Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten.

FUr die Definition eines oberirdischen Gebdudes im Sinne dieser und der nachfolgen-
den Festsetzungen ist maBgebend dessen Lage vollstndig oberhalb der
tatsGchlichen Geldndeoberflache nach AusfUhrung des Bauvorhabens, soweit sie
nicht zur Verortung eines Gebd&udes als unterirdisch angelegt wird oder wurde.
UnberUcksichtigt bleiben Unterkellerungen, Fundamente und untergeordnete Anteile
des Gebdudes, soweit diese bautechnisch oder statisch erforderlich sind.

5.3. Ausnahmsweise kann maximal ein oberirdisches Nebengebdude bis zu einer
GréBe von maximal 25 m® umbautem Raum auch vor der Bauflucht zugelassen
werden, sofern dieses Nebengebd&ude der Unterbringung notwendiger
Fahrradstellpldtze im Sinne des § 37 Abs. 2 der Landesbauordnung fur Baden-
Wurttemberg dient. Dieses Nebengebdude wird nicht auf die zuldssige Anzahl von
Nebengebd&uden nach Ziffer 5.2 angerechnet.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(1) Vor der bauordnungsrechtlichen Festsetzung B 1.) wird eingefugt:

Hinweis: Bis zum 09.09.1995 (Inkrafttreten des § 74 LBO) konnten Ortliche
Bauvorschriften auch als Festsetzungen in den Bebauungsplan tUbernommen werden
(§ 9 Abs. 4 BauGB), mit der Folge, dass diese Ortlichen Bauvorschriften auch in ihrer
Rechtswirkung wie bebauungsplanmdaBige Festsetzungen zu behandeln waren.
Diese friheren Ortlichen Bauvorschriften, sofern Sie durch diese Anderung nicht
berUhrt werden, gelten mit diesen Wirkungen weiter, so richten sich beispielsweise
Befreiungen nach § 31 Abs. 2 BauGB mit dem Erfordernis des Einvernehmens der
Gemeinde nach § 36 BauGB. Die LBO in ihrer aktuell gultigen Fassung enthdlt diese
Ermdchtigung nicht mehr, so dass die neu erlassenen bzw. gednderten Ortlichen
Bauvorschriften nicht mehr die Rechtsqualitat einer Bebauungsplanfestsetzung
beanspruchen kbnnen. Ausnahmen und Befreiungen richten sich nunmehr nach § 56
LBO. Die hiervon betroffenen Vorschriften sind mit ,,Ortliche Bauvorschrift*
gekennzeichnet.



(2) Die bauordnungsrechtliche Festsetzung B 2.) lit a) ,,Dachform* und lit. b
~Dachdeckung" werden aufgehoben und durch die nachfolgende Ortliche
Bauvorschrift ersetzt:

a) Ortliche Bauvorschrift ,Dachgestaltung® (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Hauptgebdude:

Ostlich und sddlich der JuchtlenstraBe Satteldach mit einer Neigung von 18° bis 21°,
ausgenommen sind die BaugrundstUcke, fur die entsprechend den Eintragungen im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans Flachdach vorgeschrieben wird. Im Ubrigen
Baugebiet sind entsprechend der Einschriebe im zeichnerischen Teil Satteld&dcher mit
einer Dachneigung von 24° bis 30° vorgeschrieben.

Bei untergeordneten Bauteilen, wie z.B. Eingangs-, Terrassen- und
BalkonUberdachungen, untergeordneten Anbauten, Vorbauten, Wintergéarten und
Dachaufbauten sind andere Dachneigungen und flache Deckungen zuldssig.
Untergeordnete Bauteile im Sinne dieser Vorschrift sind nicht auf die MaBe nach § 5
Abs. 6 LBO beschrdankt.

Bei Sattelddchern mit einer Dachneigung von mindestens 28° sind Dachaufbauten
nach MaBgabe der nachstehenden Vorschriften zul&ssig:

- Ldnge des Dachaufbaus (AuBenwand bis AuBenwand) maximal 50 % der
Gebdudeldnge (von Ortgang zu Ortgang gemessen)

- Abstand des Dachaufbaus (AuBenwand) zum Ortgang mindestens 1,50 m

- Abstand von Dachaufbauten (AuBenwand bis AuBenwand) untereinander
mindestens 1,50 m

- Abstand der Oberkante [/ FirsthGhe des Dachaufbaus zum First des Hauptdaches
mindestens 1,00 m (in der Dachschrége gemessen)

- Bei Doppelhaushdlften kbnnen im Einvernehmen mit der Gemeinde von den
vorstehenden Anforderungen Ausnahmen zugelassen werden, sofern sich ein
stimmiges Gesamtbild ergibt

Dachaufbauten sind unter Einhaltung der vorstehenden Kriterien abweichend von
der Vorgabe einer Mindestdachneigung von 28° Uberdies auch innerhalb des
Bereichs &stlich und sudlich der JuchtlenstraBe, in dem Sattelddcher mit einer
Neigung von 18° bis 21° vorgegeben sind, zuldssig, allerdings ausschlieBlich talseitig
(der StraBe abgewandte Dachfldchen); ausgenommen sind die Baugrundstiucke, fur
die entsprechend den Einfragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
Flachdach vorgeschrieben wird.

Im Ubrigen sind Dachaufbauten und Quergiebel unzuldssig.



Garagen und Carports:

Als Dachform fur Garagen und Carports wird Flachdach (max. 5° Dachneigung)
vorgeschrieben. Diese sind vollfldchig extensiv oder intensiv zu begrinen
(empfohlene SubstratstGrke mind. 10 cm). Bei Hauptgebduden mit Satteld&chern
und einer Dachneigung von 18° bis 21° kbnnen im Einvernehmen mit der Gemeinde
ausnahmsweise Garagen und Carports mit Sattelddchern, deren Neigung der
Dachneigung des Hauptgebdudes entsprechen muss, zugelassen werden.

(3) Die bauordnungsrechtliche Festsetzung B 4.) wird aufgehoben und durch die
nachfolgende Ortliche Bauvorschrift ersetzt:

4.) Ortliche Bauvorschrift ,,Stellplatzverpflichtung® (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Je Wohneinheit Uber 50 m? WohnflGche (ermittelt nach der WohnflGdchenverordnung
vom 25. November 2003 (BGBI. | S. 2346)) sind mindestens zwei Stellpldtze
herzustellen.

(4) Die bauordnungsrechtliche Festsetzung B 6.) Geldndeverdnderungen wird
aufgehoben und durch die nachfolgende Ortliche Bauvorschrift ersetzt:

6.) Ortliche Bauvorschrift ,,Geldndeverdnderungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Bei AuffUllungen oder Abtragungen auf dem BaugrundstUck darf der natUrliche
Gelandeverlauf nicht wesentlich verdndert werden, soweit sich nicht aus den
Geldndeschnitten etwas anderes ergibt. Béschungen mit einer max. Neigung von 1:2
sind abzurunden und flach auszuziehen. Zum Nachbargrundstick ist ein ordentlicher
Anschluss herzustellen. StGtzmauern zur Aufnahme kdnstlicher Erdanfdllungen sind
nicht zugelassen. Im rGckwdartigen Grundsticksbereich kbnnen StUtzmauern
ausnahmsweise bis zu einer sichtbaren Hohe von 2,0 m zugelassen werden, sofern
dies der Terrassierung / Angleichung des Gartengeldndes bis maximal bis zur
UntergeschossfuBbodenhdhe dient. Diese StUfzmauern sind zum &ffentlichen Bereich
hin vollflachig zu begrinen. Als Begrinung gilt auch eine rankende Bepflanzung vor
der StUtzmauer (ohne physischen Kontakt zur StGtzmauer).

(5) Die bauordnungsrechtliche Festsetzung B 9.) wird aufgehoben und durch die
nachfolgende Ortliche Bauvorschrift ersetz:

9.) Ortliche Bauvorschrift ,,Gestaltung von Nebengebduden (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Nebengebdude sind entweder aus Holz, mit verputztem Mauerwerk oder Metall
auszufUhren. Unzul@ssig sind Container, Seecontainer und vergleichbare
AusfUhrungen als Nebengebdude.



§ 4 Begrindung

Der Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften ist gemaB § 9
Abs. 8 BauGB die Begrindung vom 05.04.2022 beigefUgt, die nicht Bestandteil der
Festsetzungen des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften ist.

§ 5 Belange des Artenschutzes

Der Gemeinde liegen keine Angaben Uber das Vorkommen streng oder besonders
geschutzter Arten vor. Es ist grundsatzlich nicht auszuschlieBen, dass durch Abbruch-
oder BaumaBnahmen artenschutzrechtliche Belange (§ 44 BNatSchG) betroffen
sind. Da die artenschutzrechtlichen Verbote unmittelbar gelten, weist die untere
Naturschutzbehdrde auf diese Problematik hin. Bei konkreten Bauabsichten sind bei
Bedarf rechtzeitig die notwendigen artenschutzrechtlichen MaBnahmen zu
veranlassen und mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Die Rodung von
Bdumen / Gehdlzen sollte aus Grinden des Artenschutzes auBerhalb der
Vegetationszeit, also im Zeitraum zwischen Oktober und Ende Februar, erfolgen.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder
fahriassig den Ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die
Ordnungswidrigkeit kann gemdaB § 75 Abs. 4 LBO mit einer GeldbuBe bis zu 100 000
Euro geahndet werden.

§ 7 Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften tritt mit inrer
ortsUblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB und § 74 Abs. 7 LBO i.V.m.
§ 10 Abs. 3 BauGB).

Ausgefertigt!
Pliezhausen, den TT.MM.JJJJ

Christof Dold
BUrgermeister



