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Gemeinde Pliezhausen 05.04.2022
Landkreis Reutlingen AZ 621.41

1. Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen
Bauvorschriften "Eingeschranktes Gewerbegebiet Baumsatz
lHIA (Kulper I1)", Pliezhausen

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
10.09.2021 (BGBI. | S. 4147), und § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg
(LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416),
zuletzt gedndert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1, 4), in
Verbindung mit § 10 BauGB sowie in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur
Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098), hat
der Gemeinderat der Gemeinde Pliezhausen die 1. Anderung des Bebauungsplans
und der Ortlichen Bauvorschriften "Eingeschrdnktes Gewerbegebiet Baumsatz lIIA
(Kulper 1I)", Pliezhausen, am TT.MM.JJJJ als Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst den im Anderungsdeckblatt 1 vom 05.04.2022 zum
zeichnerischen Teil vom 04.04.2005, in der Fassung vom 01.06.2005, in Kraft getreten
am 30.09.2005, dargestellten Bereich.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Bestandteile dieser Satzung sind das in § 1 bezeichnete Anderungsdeckblatt 1 vom
05.04.2022, das Anderungsdeckblatt 2 vom 05.04.2022, beide zum zeichnerischen Teil
vom 04.04.2005, in der Fassung vom 01.06.2005, in Kraft getreten am 30.09.2005,
sowie das Anderungsdeckblatt zum Textteil und den Ortlichen Bauvorschriften vom
05.04.2022.

§ 3 Begrindung

Dem Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften ist gemdB § 9 Abs. 8 BauGB
die Begrindung vom 05.04.2022 nebst Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung und Artenschutzrechtlicher Einsch&tzung vom 15.06.2021 beigefugt, die
nicht Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungsplans und der Ortlichen
Bauvorschriften ist.



§ 4 Andern von planungsrechtlichen Vorschriften

(1) Die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung im Textteil, C Ziffer 1, erhalt
folgende Fassung:

1.

1.1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVvO)

GEe= Eingeschrdnktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i.V.m. § 6 Abs. 1 BauNVO
und § 1 Abs. 5 - 6 BauNVvVO)

Im eingeschrénkten Gewerbegebiet GEe sind nur solche Nufzungen zuldssig,
welche im Sinne von § 6 Abs. 1 BauNVO das Wohnen nicht wesentlich stéren
(Beschrankung auf den Stérgrad eines Mischgebiets).

Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe

- Geschdfts-, Bdro- und Verwaltungsgebdude
- Offentliche Betriebe

- Anlagen fuUr sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuldssig sind:
GemaB § 8 Abs. 3und § 8 Abs. 2i.V.m. § 1 Abs. 5 BQuUNVO:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fr
Befriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegenuber in GrundflGche und Baumasse untergeordnet sind, kbnnen
ausnahmsweise zugelassen werden.

- Lagerhduser und Lagerplatze

- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Nicht zuldssig sind:
GemadB § 1 Abs. 5 und 6 BauNVvVO:

- Tankstellen (Hinweis: Mit Tankstellen im Sinne dieser Festsetzung ist eine
Verkaufsstelle fir im Wesentlichen Befriebsstoffe fur Kraftfahrzeuge gemeint,
also eine ,klassische" Tankstelle. Dies ergibt sich aus der stGdtebaurechtlichen
Definition des Begriffs ,,Tankstelle' in der Baunutzungsverordnung.
Elektroladestationen k&nnen bereits kraft der Baunutzungsverordnung auf



Grundlage von § 14 Abs. 2 BauNVO zur Selbstversorgung und bei einem
gewerblichen Betrieb als sonstiger Gewerbebetrieb (vorliegend § 6 BauNVvO)
zugelassen werden. FUr Wasserstoffstationen gibt es bislang in Literatur und
Rechtsprechung keine gefestigte Meinung. Klarstellend wird daher darauf
hingewiesen, dass lediglich Betriebe im baulichen Erscheinungsbild einer
klassischen Tankstelle stGdtebaulich nicht gewinscht und dementsprechend
nicht zul@ssig ist. Einzelne Stationen hingegen sind zuldssig.)

- Einzelhandelsbetriebe, auBer im Zusammenhang und in Verbindung mit
einem anderen zulassigen Betriebstyp

- Vergnugungsstdatten

(2) Die Festsetzung zur Bauweise im Texttell, C Ziffer 3, erhdlt folgende Fassung:

3.

3.1

3.2

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksfldche
Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

o = offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNVvO)

Uberbaubare Grundsticksfiiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare GrundsticksflGche ist durch Baugrenzen im zeichnerischen
Teil festgesetzt. Im Einvernehmen mit der Gemeinde k6nnen ausnahmsweise
bauliche Anlagen und Vorhaben im Sinne von § 29 BauGB und § 2 LBO, die
Bestandteil der Hauptnutzung aber keine Gebdude oder Gebd&udeteile sind,
auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfldche zugelassen werden.

(3) Die Festsetzung zu Nebenanlagen im Texttell, C Ziffer 4, erhdlt folgende Fassung:

4.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind nhach MaBgabe der
nachfolgenden Bestimmungen zul&ssig. Nicht zuldssig sind:

- Gebdude mit AufenthaltsrGumen (z.B. Gartenhduser)
- Gebdude fUr Kleintierhaltung
- SchwimmbadUberdachungen

Je GrundstUck ist maximal eine Nebenanlage in Form eines oberirdischen
Gebdudes als Gebdude ohne Aufenthaltsraum zuldssig. Garagen und



Uberdachte Stellplétze werden hierauf nicht angerechnet. Das oberirdische
Nebengebdude darf eine GréBe von maximal 20 m® umbautem Raum nicht
Uberschreiten und ist nur auf dem der 6ffentlichen VerkehrsflGche
abgewandten GrundstUcksbereich hinter der Bauflucht, auch auBerhalb der
Uberbaubaren FlGchen, zuléssig (siehe hierzu nachstehende Skizze).
Unterirdische Nebenanlagen sind nach MaBgabe des § 14 BauNvVO ohne
GréBenbeschrdnkung auf der gesamten GrundstUcksflGche zuldssig.
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Ausnahmsweise kann im Einvernehmen mit der Gemeinde maximal ein
oberirdisches Nebengebd&ude bis zu einer GréBe von maximal 25 m?®
umbautem Raum auch vor der Bauflucht zugelassen werden, sofern dieses
Nebengebdude der Unterbringung notwendiger Fahrradstellpldtze im Sinne
des § 37 Abs. 2 der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg dient. Dieses
Nebengebdude wird nicht auf die zuldssige Anzahl von Nebengebduden
angerechnet.

(4) Die Festsetzung zu Fldchen, die von Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung,
im Textteil, C Ziffer 5, erhdlt folgende Fassung:

5.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung (§ 9 Abs. 1
Nr. 10 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 1 StrG)

Langs der KreisstraBe 6756 in einer Entfernung bis zu 15 Meter, jeweils
gemessen vom duBeren Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr
bestimmten Fahrbahn, durfen Hochbauten jeder Art sowie bauliche Anlagen,
die Uber Zufahrten oder Zugé&nge an die KreisstraBe unmittelbar oder mittelbar
angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden. Die untere
Verwaltungsbehdrde kann im Benehmen mit der StraBenbaubehdrde des
Tragers der StraBenbaulast im Einzelfall Ausnahmen von diesem Verbot
zulassen, wenn die DurchfUhrung der Vorschrift im Einzelfall zu einer offenbar
nicht beabsichtigten Harte fOhren wirde und die Abweichung mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist oder wenn Grinde des Wohls der
Allgemeinheit die Abweichung erfordern.



(4) Der zeichnerische Teil vom 04.04.2005, in der Fassung vom 01.06.2005, in Kraft
gefreten am 30.09.2005, wird durch das Anderungsdeckblatt 2 vom 05.04.2022
gedndert. Dies betrifft die Reduktion der fldchigen Ausdehnung des Pflanzgebofts 1
und der AusgleichsmaBnahme A 1 und die entsprechende Umwandlung in eine
gewerbliche Baufldche (ohne Festsetzung Uberbaubarer GrundstUcksfldchen). Als
Kompensation wird folgende neue AusgleichsmaBnahme A 6 festgesetzt und
folgende Festsetzung in die planungsrechtliche Festsetzung im Textteil, C Ziffer 8.1,
eingefugt:

A 6: Teilzuordnung der OkokontomaBnahme OKPI15 des Okokontos
Pliezhausen (Waldrefugium Mérsberg) im Umfang von 10.650 Okopunkten
(OP)

§ 5 Andern von értlichen Bauvorschriften
Neu eingefigt wird die Ortliche Bauvorschrift B 4.3:

4.3 Von den vorstehenden Ortlichen Bauvorschriften kann die
Baurechtsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde und im Falle von Ziffer
4.2 der zustandigen StraBenbaubehdrde und der zustdndigen
StraBenverkehrsbehdrde Ausnahmen zulassen. Voraussetzung fur die Zulassung
von Ausnahmen ist, dass diese aufgrund der Unterbringung mehrerer Betriebe
in einem Gebd&ude erforderlich und im Falle von 4.2 zudem mit der Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs in Einklang zu bringen sind. Die Vorschriften des
StraBengesetzes fUr Baden-Wurttemberg und der StraBenverkehrsordnung
bleiben unberGhrt.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorséatzlich oder
fahrlassig den Ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die
Ordnungswidrigkeit kann gemaB § 75 Abs. 4 LBO mit einer GeldbuBe bis zu 100 000
Euro geahndet werden.

§ 7 Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften tritt mit inrer
ortsUblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB und § 74 Abs. 7 LBO i.V.m.
§ 10 Abs. 3 BauGB).

Ausgefertigt als Satzung:
Pliezhausen, den

Christof Dold
BUrgermeister



