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Bauvorhaben Geschwister-Scholl-Stra3e 3, Rubgarten

Beschlussvorschlag

Das Einvernehmen der Gemeinde nach § 31i.V.m. § 36 BauGB wird erteilt.

Das Flachdach des Carports ist entsprechend den Vorgaben der Ortlichen
Bauvorschriften zu begrinen.

Die Zufahrten, Garagenvorplatze und Stellplatzfldchen sind aus einem
wasserdurchldssigen und begrinbaren Belag entsprechend den Vorgaben der
Ortlichen Bauvorschriften herzustellen.

. Begrindung

FUr das im Neubaugebiet ,,Michelreis Il gelegene Grundstick Geschwister-
Scholl-StraBe 3 wird die Baugenehmigung fur die ver&nderte AusfGhrung der
AuBenanlagen gegenUber der Baugenehmigung vom 02.03.2021 beantragt.
Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans ,,Michelreis Il und weicht in folgenden Punkten von diesem ab:

Geringfugige Uberschreitungen der Baugrenze durch den Carport (um 0,50 m
auf einer L&nge von 4,50 m), die Hauseingangstberdachung (um 0,95 m auf
einer L&dnge von 2,25 m) und die Terrassentberdachung (um 0,50 m auf einer
L&nge von 3,50 m).

Laut Bebauungsplan sind Carports auf der gesamten Grundstucksfl&dche zuldssig,
sofern gewisse Mindestabsténde zu &ffentlichen Verkehrsfldchen eingehalten
werden, was hier der Fall ist. Somit ist die Uberschreitung der Baugrenze mit dem
Carport zulassig.

Ansonsten sieht der Bebauungsplan fur untergeordnete Bauteile (z.B. Eingangs-
und TerrassenUberdachungen) die Moéglichkeit der ausnahmsweisen Zulassung
von Uberschreitungen der Baugrenzen im Einvernehmen mit der Gemeinde bis
2,00 m Tiefe und 3,00 m L&nge vor, wenn sich ein gestalterisch stimmiges
Gesamtbild ergibt und im Ubrigen keine stddtebaulichen oder verkehrlichen
Belange entgegenstehen. Die gesamte Uberschreitung der Baugrenzen mit
oberirdischen Bauteilen je GrundstUck darf max. 10 m? betragen (nicht
angerechnet werden Dachvorspringe bis max. 70 cm).

Im vorliegenden Fall liegen die Uberschreitungen insgesamt zwar unter 10 m2,
jedoch sind die als Ausnahme mdglichen MaBe teilweise Uberschritten, weshalb
diesbezUglich eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans
erforderlich ist.



Da die geplanten Uberschreitungen im Einzelnen und auch insgesamt
geringflgig sind, bestehen keine Bedenken, das Einvernehmen hierzu zu erteilen.

GemaB den Festsetzungen in den Ortlichen Bauvorschriften sind Carports mit
Flachd&chern auszufUhren und diese zu begrinen (Substratstdrke mind. 10 cm).
Zudem sind Zufahrten, Garagenvorplatze und Stellplatzfldchen aus einem
wasserdurchldssigen und begrinbaren Belag herzustellen. Die zuldssigen
Belagsarten sind vorgegeben, ebenso deren Begrinung.

Auf die Einhaltung dieser Vorgaben wird aus 6kologischen Grunden wert gelegt.

gez.
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