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Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften

"NeckarstraBe / Untere BachstraBBe”, Pliezhausen
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung)

TEXTTEIL

I. Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 BGBI. 1991 1 S. 58, zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch
Artikel 27 der Verordnung vom 21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

In Ergdnzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt. SGdmtliche bisherigen
Festsetzungen sowie bauplanungs- und baupolizeilichen Vorschriften werden im
Geltungsbereich des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften
aufgehoben und durch die nachstehenden Festsetzungen und Ortlichen
Bauvorschriften ersetzt.

Il. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

1. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der rdumliche Geltungsbereich ist im zeichnerischen Teil vom 17.05.2022 dargestellt.



2. Art der baulichen Nutzung (§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Es werden entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung ein allgemeines
Wohngebiet (WA) gemdanB § 4 BauNVO sowie ein Mischgebiet (MIl) nach § 6 BauNVO
festgesetzt.

Hinweis: RGume fUr die BerufsausUbung freiberuflich Tatiger und solcher
Gewerbetreibender, die ihren Beruf in dhnlicher Art austben (§ 13 BauNVO) und die
mit der allgemeinen Zweckbestimmung eines allgemeinen Wohngebiets vertraglich
sind, sind ebenfalls zuldssig. Im Mischgebiet sind auch entsprechende Gebdude
zuldassig.

3. MaB der baulichen Nutzung (§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §8§ 14 bis 21a BauNVOQO)

3.1 Als Festsetzung der zulassigen Grundfl&chenzahl sind die Eintragungen im
Lageplan in der Nutzungsschablone maBgebend. Die jeweils zul&ssigen
Uberschreitungen mit Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO sind ebenfalls in den
Nutzungsschablonen vermerkt. Sofern hier ,,Keine besondere Regelung* eingetragen
ist, gilt die gesetzliche Regelungin § 19 Abs. 4 BauNVO.

3.2 Die zulassigen Gebdudehdhen werden durch Trauf- und Firsthéhen in m Héhe
Uber NHN definiert. FUr die zuldssigen Trauf- und Firsthéhen gelten folgende
Bestimmungen:

Oberer Bezugspunkt der Traufhdhe (TH) ist der Schnittpunkt der AuBenwand mit der
AuBenhaut des Daches in m Hohe Uber NHN. Die Traufhdhen von Quergiebeln
durfen die festgesetzte TH um maximal 2,0 m Uberschreiten.

Oberer Bezugspunkt der Firsthohe (FH) ist die oberste Dachbegrenzungskante in m
Uber NHN.

Die zulassigen Trauf- und Firsthohen durfen nicht Gberschritten werden.

Innerhalb der mit Buchstaben D und J bezeichneten Baufelder gilt abweichend
hiervon als maximale Hohe die Flachdachoberkante (FD-OK = oberste Begrenzung
bzw. Attika) als zul@ssige Gebdudehdhe in m Gber NHN.

Die zulassigen Hohen innerhalb der einzelnen Baufelder werden entsprechend der
nachstehenden Tabelle festgesetzt:



Baufeld TH max. in m Uber NHN FH max. in m Uber NHN
A 347,50 352,10
B 346,10 351,10
C 345,40 350,40
D - 348,20 (FD-Oberkante)
E 345,40 350,40
F 346,50 351,20
G 346,50 351,20
H 345,50 350,00
I 344,00 349,00
J - 337,00 (FD-Oberkante)
K 342,70 347,00
L 342,70 347,00
M 343,50 347,80
N 343,50 347,80
@) 343,50 347,80

4. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Im ganzen Baugebiet wird offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 2 BauNVvO festgesetzt.
FUr die Baufelder M, N und O wird innerhalb der offenen Bauweise als Bauweise
»~Hausgruppe" festgesetzt.

5. Stellung der Gebdude (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es gelten die Eintragungen in der Planzeichnung. Die Hauptfirstrichtungen sind durch
Richtungspfeile im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgelegt.
Untergeordnete Nebenfirste (z.B. bei Dachaufbauten oder Quergiebeln) kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden.

4. Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

6.1 Die Uberbaubare GrundstUcksfldche wird durch Baugrenzen im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans festgesetzt. Die festgesetzten Baugrenzen gelten oberhalb
der Geldndeoberfldche.




6.2 Uberschreitungen der Baugrenzen mit oberirdischen Bauteilen kénnen
abweichend von § 23 Abs. 3 BauNVO, der unberthrt bleibt, bis 2,00 m Tiefe und

4,00 m Lange zugelassen werden, wenn es sich um untergeordnete Bauteile (wie
Gesimse, Dachvorsprunge, Eingangs- und Terrassenuberdachungen, Erker, Balkone,
TUr- und Fenstervorbauten u.d.) handelt, sich ein gestalterisch stimmiges Gesamtbild
ergibt und im Ubrigen keine st&dtebaulichen oder verkehrlichen Belange (wie z.B. ein
zu geringer StraBenabstand) entgegenstehen. Die gesamte Uberschreitung der
Baugrenzen mit oberirdischen Bauteilen (die Summe aller nach § 23 Abs. 3 BauNVO
und der vorstehenden Vorschrift zugelassenen Bauteile) je GrundstUck darf maximal
10 m? betragen (nicht angerechnet werden Dachvorspringe bis maximal 70 cm).

7. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebdude sind maximal 6 Wohneinheiten zuldssig.

8. Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m.
§ 14 BauNVvO)

8.1 Garagen, Carports und offene Stellpldtze sind nach MaBgabe der
nachstehenden Vorschriften auf der gesamten GrundstUcksfléche zuldssig.

8.2 Sofern der zufahrtsseitige Mindestabstand von Garagen zur Grenze von
offentlichen Verkehrsfldchen dabei weniger als 5,00 m betrdgt, sind diese mit einem
ferngesteuerten Sektionaltor auszufUhren. Der allseitige Mindestabstand von
Garagen und Carports zur Grenze von &ffentlichen Verkehrsfldchen betragt stets
0,5 m (gemessen von der duBersten Bauwerkskante).

8.3 Nebenanlagen

8.3.1. Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind nach MaBgabe der
nachfolgenden Bestimmungen zuldssig. Nicht zul&ssig sind:

- Gebdude mit AufenthaltsrGumen (z.B. Gartenhduser)
- SchwimmbaduUberdachungen

8.3.2. Je GrundstUck ist maximal eine Nebenanlage in Form eines oberirdischen
Gebdudes als Gebdude ohne Aufenthaltsraum innerhalb der Uberbaubaren
Fldchen zuldssig. Garagen und Carports werden hierauf nicht angerechnet. Das
oberirdische Nebengebdude darf eine GréBe von maximal 20 m® umbautem Raum
nicht Uberschreiten.

Der Gebdudebegriff im Sinne dieser Vorschrift bestimmt sich nach § 2 Abs. 2 der
Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg. Gebdude sind demnach selbstandig
benutzbare, Gberdeckte bauliche Anlagen, die von Menschen betreten werden
kdnnen und geeignet sind, dem Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen zu
dienen. Die Zuldssigkeit von Nebenanlagen, die keine Gebdude sind, bestimmt sich
im Ubrigen nach § 14 BauNVO. Sie sind im Rahmen ihrer Zul&ssigkeit nach § 14
BauNVO auch auBerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfldchen zul&ssig. Zu



offentlichen Verkehrsfldchen ist ein allseitiger Mindestabstand von 0,50 m
einzuhalten.

FUr die Definition eines oberirdischen Gebd&udes im Sinne dieser und der
nachfolgenden Festsetzungen ist maBgebend dessen Lage vollstdndig oberhalb der
tatsdchlichen Geldndeoberfldche nach AusfUhrung des Bauvorhabens, soweit sie
nicht zur Verortung eines Gebdudes als unterirdisch angelegt wird oder wurde.
UnberUcksichtigt bleiben Unterkellerungen, Fundamente und untergeordnete Anteile
des Gebdudes, soweit diese bautechnisch oder statisch erforderlich sind.

8.3.3. Ausnahmsweise kann maximal ein oberirdisches Nebengebdude bis zu einer
GréBe von maximal 25 m®* umbautem Raum je GrundstUck zugelassen werden,
sofern dieses Nebengebdude der Unterbringung notwendiger Fahrradstellplatze im
Sinne des § 37 Abs. 2 der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg dient. Dieses
Nebengebdude wird nicht auf die zuldssige Anzahl von Nebengebduden nach Ziffer
8.3.2 angerechnet.

9. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 44 BNatschG)

9.1 Zufahrten und Stellplatzbereiche sind mit wasserdurchldssigen Bel&dgen gem. der
Ortlichen Bauvorschrift Ziff. 3 herzustellen.

9.2 Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Je 100 m? nichtUberbauter GrundstUcksflache ist mindestens ein standortgerechter,
moglichst einheimischer, mittelkroniger Laubbaum (2. Ordnung) oder
regionaltypischer Obstbaum mit 12-14 cm Stammumfang zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Eine Pflanzempfehlung ist
ebenfalls Bestandteil des Textteils zum Bebauungsplan. Sofern durch die Bebauung
eines GrundstUcks weniger als 100 m? nichtUGberbauter Grundstucksfldche Gbrig
bleiben, ist mindestens ein entsprechender Baum zu pflanzen, sofern die
abstandsrechtlichen Bestimmungen des Nachbarrechts eingehalten werden
kédnnen. Bei einer Pflanzung in Bereichen, die &ffentlichen Verkehrsfldchen
zugewandt sind, ist ein Mindestabstand zu dieser von 2,00 m einzuhalten.



Pflanzenempfehlung fiir Baume auf den privaten Grundstiicksflachen

Botanischer Name | Deutscher Name

Pt MittelgroBe (ca. 10 — 20 m hohe) Baume (2. Ordnung)

Acer campestre Feld-Ahom (Sorten sind zuldssig)

Carpinus betulus Hain-Buche

Prunus spec. Kirschbaume (Sorten sind zuldssig)

Pyrus calleryana "Chanticleer’ Stadtbime, Chanticleer/Chinesische Wildbime
Pyrus spec. Bimenbaume (Sorten sind zuldssig)

Sorbus aria Echte Mehibeere

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Regionaltypische Obstsorten

Empfehlung fiir regionaltypische Obstsorten

Apfel Apfel SiiBkirschen
Bittenfeider Roter Bellefleur Benjaminler

Boiken Sonnenwirtsapfel Burlat

Boskoop Teser (TSR) 29 Dolleseppler

Brettacher Birmen Grofie schwarze Knorpel
Florina Bayr. Weinbime Kordia

Grahams Jubildum Clapps Liebling Teickners Schwarze
Hauxapfel Conference PAi. 1Z) hgen/Mi
Jakob Fischer Doppelte Philipps Bahler Frithzwetschge
Josef Musch Gellerts Butterbime Hauszwetschge

Kaiser Wilhelm Gute Graue Katinka

Prinzenapfel Herzogin Elsa Mirabelfle von Nancy

Rh. Bohnapfel Kirchsaller Mostbime Walniisse

Rh. Krummstiel Nagelesbhime Nr. 26

Rh. Winterrambur Palmischbime Nr. 139

Riesenboiken Schw. Wasserbime Nr. 1247

Rote Sternrenette Wilde Eierbime

Quelle: Landratsamt Reutlingen, Kreisamt fur nachhaltige Entwicklung, Grinflaichenberatung

Informationen zur Verwertung und Besonderheiten sind bei der Griinflachenberatung
im Landratsamt Reutlingen erhaltlich (gruenflaechenberatung@kreis-reutlingen.de;
07121/480-3327).

ll. Satzung Uber Ortliche Bauvorschriften (Gestaltungsvorschriften)
nach § 74 LBO

1. Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 FUr Hauptgebdude sind entsprechend der Einfragungen im zeichnerischen Teil
(Nutzungsschablonen) zuldssig:

- Sattelddcher (SD) mit Dachneigungen 30° bis 50°
- Flachddcher (FD) mit maximal 5° Dachneigung

Bei untergeordneten Bauteilen (wie z.B. Eingangsuberdachungen,
TerrassenUberdachungen, Balkonuberdachungen, Anbauten, Vorbauten, Erker,
Wintergdrten u.d.) und Dachaufbauten sind geringere Dachneigungen und flache
Deckungen zuldssig. Untergeordnete Bauteile im Sinne dieser Vorschrift sind nicht auf
die MaBe nach § 5 Abs. 6 LBO beschrankt.



1.2 Flachd&cher sind extensiv oder intensiv zu begrinen (empfohlene Substratstérke
mind. 10 cm).

1.3 Garagen und Carports sind mit Flachdachern (0° bis 5°) und geneigten D&chern
(mind. 25° Dachneigung) zul&ssig. Flachddcher sind extensiv oder intensiv zu
begrinen (empfohlene Substratstérke mindestens 10 cm). Geneigte Dacher sind
entweder extensiv oder intensiv zu begrinen (empfohlene Substratstirke mindestens
10 cm) oder in ihrer Deckung dem Hauptgebdude anzupassen.

1.4 Dachaufbauten sind nach MaBgabe der folgenden Vorschriften zul&ssig:
- Dachform des Hauptgebdudes: Satteldach
- Dachneigung des Hauptgebdudes: mindestens 28°.

- Die Summe aller Dachaufbauten, Quergiebel und Dacheinschnitte darf je
Traufseite maximal 50 % der Gebdudeldnge (von Ortgang zu Ortgang gemessen)
betragen.

- Der Abstand von Dachaufbauten, Quergiebeln und Dacheinschnitten zum
Ortgang muss mindestens 1,50 m betragen.

- Der Abstand von Dachaufbauten, Quergiebeln und Dacheinschnitten
untereinander muss mindestens 1,50 m betragen.

- An einer Traufseite sind entweder nur Dachaufbauten, Quergiebel oder
Dacheinschnitte zuldssig.

- Der Abstand der Oberkante / Firsthéhe des Dachaufbaus, Quergiebels, oder des
Dacheinschnitts zum First des Hauptdaches muss mindestens 1,00 m (in der
Dachschrédge gemessen) betragen.

- Bei Doppelhaushdlften kénnen von den vorstehenden Anforderungen
Ausnahmen zugelassen werden, sofern sich ein stimmiges Gesamtbild ergibt.

2. Fassadengestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Wandfldchen sind Uberwiegend zu verputzen oder mit Holzverkleidungen zu
verblenden. Fassadenverkleidungen aus glédnzenden oder reflektierenden
Materialen (Glasfldchen fallen nicht unter diese Regelung) sind nicht zuldssig.
Anlagen zur Solarenergienutzung an Fassaden und Fassadenbegrinungen, auch
vollfi&chig, sind zuldssig.



3. Gestaltung von nicht Gberbauten Fidchen und Stellplétzen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die nicht bebauten Fldchen der bebauten Grundsticke sind gértnerisch anzulegen
und zu unterhalten, soweit sie nicht als Zufahrten, Garagenvorplatze,
Stellplatzfldchen, Zugdnge oder Sitzpldtze genutzt werden.

Zufahrten, Garagenvorplatze und Stellplatzfldchen sind aus einem
wasserdurchldssigen und begrinbaren Belag herzustellen. Zuldssig sind: Pflaster mit
Abstandshaltern, GroBkammer-Verbundsteine (Rasen-Loch-Steine), Rasen-Gitter-
Steine, jeweils mit einer Loch-Fugenbreite von mind. 2,5 cm, Schotterrasen. Die
Beldge sind zu begrinen. Zur Ansaat ist Landschaftsrasen zu verwenden. Nicht
zul@ssig sind: Beldge aus wassergebundener Decke, herkdmmliche Pflasterungen
(Pflasterdecke oder Plattenbelag mit Fugenverguss oder vermértelten Fugen) sowie
Asphalt- und Betondecken und sonstige wasserundurchldssige Beldge. Sitzplatze,
Mullbehdlterabstellfldchen und Zugdnge sind wasserdurchldssig herzustellen oder in
angrenzende GrUnfldchen zu entwdssern.

4. Einfriedungen und Sichtschutzanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

4.1 Mit der duBersten Kante von StUtzmauern und Einfriedungen ist zur Grenze von
offentlichen Verkehrsfldchen ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten.

4.2 Sichtschutzanlagen sind mit einem Abstand von mindestens 2,50 m (&uBerste
Kante der Sichtschutzanlage) zu Grenzen von &ffentlichen Verkehrsfldchen und mit
einer sichtbaren Hohe von maximal 2,00 m und einer Ldnge von maximal 3,50 m im
Einzelfall zulassig. Die zuldssige Gesamtldnge von Sichtschutzanlagen je GrundstUck
betragt 15,00 m. Der Mindestabstand zwischen zwei Sichtschutzanlagen in einer
Richtung hintereinander betragt 2,00 m.

Diese Beschrdnkungen gelten nicht fUr die Baufelder mit der Bezeichnung K, L, M, N
und O. Auf diesen Grundsticken betrégt der Mindestabstand von
Sichtschutzanlagen zu Grenzen von 6ffentlichen Verkehrsfldichen 0,5 m. Die zuldssige
sichtbare Hohe von Sichtschutzanlagen betragt 2,0 m.

4.3 Sichtschutzanlagen als bauliche Anlagen (Mauern, Z&une, Palisaden u.d.) sind zu
den offentlichen Verkehrsfldchen hin zu begrinen. Sichtschutzanlagen sind so zu
errichten, dass die Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigt
werden (z.B. Sichtbehinderungen in Einmundungsbereichen).

5. Stellplatze (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO i.V.m. § 37 Abs.1 LBO)

Je Wohneinheit Uber 50 m? Wohnfldche (ermittelt nach der Wohnfldchenverordnung
vom 25.11.2003 (BGBI. | S. 2346)) sind mindestens zwei Stellpl&tze herzustellen.



6. Milibehdalterabstellplatze (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Mullbehdlterabstellplatze auBerhalb von Gebduden sind entweder einzuhausen
oder gegen Einsicht von den &ffentlichen Verkehrsfldchen abzuschirmen (z.B. durch
Begrinungen).

7. Gestaltung von Nebengebduden (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Nebengebdude sind entweder aus Holz, mit verputztem Mauerwerk oder Metall
auszufUhren. Unzuldssig sind Container, Seecontainer und vergleichbare
AusfUhrungen als Nebengebdude.

IV. Kennzeichnungen, sonstige Darstellungen, Hinweise
1. Archaologische Denkmalpflege (§ 20 DSchG BW)

Sollten wahrend der Bauausfuhrung, insbesondere bei Erdarbeiten und bei
Arbeiten im Bereich von Keller, Grundung und Fundamenten Funde (z.B.
Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z.B. Mauer, Gruben,
Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt fur Denkmalpflege im
Regierungsprdasidium Stuttgart Ref. 83.2 — Denkmalkunde unverzuglich zu
benachrichtigen. Die Mdglichkeit zu Fundbergung und Dokumentation ist
einzurGumen.

2. Artenschutz / Naturschutz

Es ist grundsatzlich nicht auszuschlieBen, dass durch Abbruch- oder
BaumaBnahmen artenschutzrechtliche Belange (§ 44 BNatSchG) betroffen sind.
Da die artenschutzrechtlichen Verbote unmittelbar gelten, weist die untere
Naturschutzbehdrde auf diese Problematik hin. Bei konkreten Bauabsichten sind
bei Bedarf rechtzeitig die notwendigen artenschutzrechtlichen MaBnahmen zu
veranlassen und mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Die Rodung
von Baumen / Gehdlzen sollte aus Grinden des Artenschutzes auBerhalb der
Vegetationszeit, also im Zeitraum zwischen Oktober und Ende Februar, erfolgen.
Auf das nachstehende Merkblatt der unteren Naturschutzbehodrde (Stand Juni
2020 - Anlage 1) wird ergdnzend verwiesen.

Verwendung von gebietseigenem Saatgut und Gehdlzen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt am Ortsrand mit indirektem und
direktem Bezug zur freien Natur. Daher sollte zur Eingrinung der Grundstucke
ausschlieBlich gebietseigenes Saatgut aus dem Ursprungsgebiet 11
»Sudwestdeutsches Bergland"” verwendet werden. Bei der Auswahl der Gehdlze
sollte ebenfalls auf gebietseigenes Material aus dem Vorkommensgebiet 5.1
»Suddeutsches HUgel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrénkische
Becken" zurUckgegriffen werden.



Beschré@nkung der Beleuchtung

Zur Minderung von Stérungen der Fauna ist die Beleuchtung der Gebdude und
Freifldchen mit Full-cut-off-Leuchten mit asymmetrischen Planfldchenstrahlern
auszubilden, sodass die Lichtverteilung auf die zu beleuchtenden Objekte (Weg,
Platze) beschrankt und Streulicht weitgehend vermieden wird. Die Fidchen sind
grundsatzlich von oben nach unten zu beleuchten, die Lichtpunkthéhe darf
maximal 4 Meter betragen. Die Beleuchtung ist mit einer zeit- oder
sensorgesteuerten Abschaltvorrichtung oder Dimmfunktion auszustatten und die
Beleuchtungsstarke angepasst an die Erfordernisse so gering wie moglich zu
halten. Die Gehduse sind staubdicht auszufUhren, um ein Eindringen von Insekten
zu verhindern und die Oberflachentemperatur darf maximal 40 °C nicht
Ubersteigen. Als insektenfreundliche Leuchtmittel sind Natriumdampf-
Niederdrucklompen oder warmweiBe LED-Leuchtmittel mit max. 3000 Kelvin und
geringen Blauanteilen zu verwenden. Ultraviolette und infrarote Strahlung sind zu
vermeiden.

Vermeidung von Vogelschlag

Um Kollision von Vogeln an Glas- oder Metallfassaden zu reduzieren, sind stark
spiegelnde und transparente Fidchen mit hoher Durchsicht zu vermeiden. Anstelle
von spiegelnden Gldasern und Metallelementen sind vogelfreundliche Alternativen
wie handelsubliche Glaser mit einem AuBenreflexionsgrad von maximal 15 %,
flachigen Markierungen oder halbtransparente Materialien einzusetzen.
Vorgehdngte und eingelegte Raster, Sprossen oder begrinte Fassaden kdnnen
ebenfalls als Nebeneffekt einen Vogelkollisionsschutz bewirken. Detaillierte
Informationen zur bauseitigen Beachtung sind in der Informationsbroschure der
Schweizer Vogelwarte Sempach zu entnehmen (Schmid, H., W. Doppler, D.
Heynen & M. Rossler (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2.,
Uberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach).

. Bodenschutz

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Auf die
entsprechenden Bestimmungen der Bodenschutzgesetze (Bund und Land Baden-
Wurttemberg) und die DIN 19731 wird hingewiesen.

Die ,, gute fachliche Praxis* (§ 17 Abs.2 BBodSchG) ist bei Errichtung der Bauten
einzuhalten, insbesondere durch Vermeidung von Bodenverdichtungen durch
Beachtung der Witterungsverhdltnisse und Verwendung von Baggermatten. Der
Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrénkt
bleiben. Sie sind am Ende der Bauarbeiten durch TiefenlockerungsmaBnahmen zu
beseitigen.
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Die DIN 18915, DIN 19731, Heft 10 und Heft 24 der Reihe Luft-Boden-Abfall des
Ministeriums fOr Umwelt Baden-WUrttemberg sowie die Bodenschutzgesetze sind zu
beachten.

4. Grundstucksentwasserung

Die GrundstUcksentwdsserung ist moglichst frihzeitig vor der Einreichung von
Bauantrdgen mit dem techn. Ortsbauamt der Gemeinde Pliezhausen
abzustimmen.

Gemeindeverwaltung Pliezhausen

Bau- und Liegenschaftsverwaltung - techn. Ortsbauamt
Marktplatz 1

72124 Pliezhausen

Ortsbaumeister Holger Schmid
holger.schmid@pliezhausen.de

Tel. 07127/977-140

Ausgefertigt! Pliezhausen, den TT.MM.JJJJ

Christof Dold
BUrgermeister
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Anlage 1

‘ LANDKREIS
. REUTLINGEN KREISBAUAMT

Untere Naturschutzbehorde
Stand. Juni 2020

Merkblatt zum Artenschutz bei Bauvorhaben

Bei folgenden Vorhaben kénnen artenschutzrechtliche Belange betroffen sein:
« Vorhaben mit Gehélzrodungen, Fallung von B&dumen mit Hohlen und/oder Spalten
¢ Vorhaben mit Abbruchsarbeiten
« Vorhaben mit Anderungen an der Fassade

« Vorhaben mit Anderungen im Dachstuhibereich

Eine Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten kénnen bis auf wenige Ausnahmen durch
folgende MaRnahme erzieit werden:

Durchfuhrung der Baumalnahmen aulerhalb der Brut- und Vegetationszeit
Bei Durchfthrung der Bauarbeiten in den Monaten Méarz bis einschlielich September besteht die

Gefahr, dass Vogel oder Flederm&use in ihren Wochenstuben bzw. beim Brutgeschaft gestdrt und
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten dieser Arten beschéadigt oder zersidort werden. Dies kann
vermieden werden, indem die Baumaflnahmen auferhalb der Brut- und Vegetationszeit erfolgen,

Bei Gebauden ab 3 Stockwerken mit Flachdach, bei Fachwerkhdusem mit AuBenspalten am
Fachwerk, bei Gebauden mit groRrdumiger Fassadenverkleidung (Holz-, Eternit-, oder
Schindelverkleidung oder Waschbetonplatten) und bei Kirchen konnen jeweils auch ganzjahrig
Quartiere von Fledermausen (Ganzjahresquartiere) gestort, beschadigt oder zerstort werden,

Solite sich wahrend der Bauarbeiten herausstellen, dass derartige Stérungen, Beschadigungen
oder Zerstérungen eintreten kdnnan, sind die Arbeiten sofort einzustellen.

In diesem Falle ist unverzlglich mit der Unteren Naturschutzbehérde unter der Telefonnummer
07121/480-2161 Verbindung aufzunehmen.

Soweit Fortpflanzungs- und Ruhestétten durch die BaumaBnahme betroffen sind, ist darauf zu
achten, dass diese nach den Baui- bzw. Sanierungsarbeiten wieder zur Verfugung stehen. Falls
diese dauerhaft verloren gehen oder bedeutende Fortpflanzungs- und Ruhestatten Gber einen
langeren Zeitraum nicht zur VerfGgung stehen, sind Ersatzquartiere zu schaffen.

Auch In diesem Fall kann eine Beratung durch die Untere Naturschutzbehdrde erfoigen.
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