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Bauvorhaben ReisachstraBe 16, Déornach

Beschlussvorschlag

Das Einvernehmen der Gemeinde nach § 34i.V.m. § 36 BauGB wird erteilt.
Die oberirdischen Stellplatze sind mit einem wasserdurchldssigen Belag
herzustellen.

Die geplante StUtzmauer auf der Ost- und SUdseite ist mit geeigneten Pflanzen
wirksam einzugrinen.

. Begrindung

Die Bauherrschaft beantragt die Baugenehmigung fur die Errichtung eines

Mehrfamilienhauses mit Tiefgarage auf dem GrundstUck ReisachstraBe 16 in

Dérnach.

Das Baugrundstuck liegt nicht im Geltungsbereich eines qualifizierten

Bebauungsplans, eine Baulinie ist ebenfalls nicht vorhanden.

Somit ist das Vorhaben gemadB § 34 BauGB nach der Umgebungsbebauung zu

beurteilen. Danach ist es zuldssig, wenn

1. es den Festsetzungen eines einfachen Bebauungsplanes nicht widerspricht,

2. essich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und der
GrundstUcksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der nGheren
Umgebung einfigt,

3. die ErschlieBung gesichert ist,

4. die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gewahrt
bleiben und

5. das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.

Das Bauvorhaben erfullt die oben genannten Voraussetzungen; es ist
bauplanungsrechtlich nach § 34 BauGB zul@ssig.

Aus der StraBenabwicklung und den weiteren Pl&nen ist ersichtlich, dass es sich
bezUglich Kubatur, Geb&udehdhe, Dachform und Dachneigung in die Eigenart
der nGheren Umgebung gut einflgt. Auch die Geldndegestaltung ist an das
umgebende Geldnde gut angepasst.

FUr die wegen der Stellpldtze an der ReisachstraBe im Ost- und SUGdbereich
erforderliche StGtzmauer sollte eine wirksame, geeignete Eingrunung gefordert



werden, zudem die AusfUhrung dieser Stellplatze mit einem wasserdurchldssigen
Belag.

FOr die fUnf Wohnungen sind insgesamt acht Stellpldtze geplant, sechs in der
Tiefgarage und zwei oberirdisch an der ReisachstraBe. Somit stehen fUr die drei
gréBeren Wohnungen jeweils zwei Stellplatze zur VerfGgung und fUr die beiden
kleineren Wohnungen (62,18 m?2 und 62,71 m? Wohnfldche) jeweils ein Stellplatz.
Dies erscheint vertretbar.

AusdrUcklich begruBt wird, dass hier barrierefreier Wohnraum geschaffen werden
soll. Das Einvernehmen der Gemeinde zu diesem Bauvorhaben kann erteilt

werden.
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