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20.12.87/09.02.88
[EXTRICHE  FESTSBETZUNGEN -

zum  Bebauurgsplan  “N8rdlich der Steigstrate” f~f

Landkreis Reutlinger

Gemeirnde Pliezhausen '"Fﬁ 
Gemarkung Riibgartern

Mit Inkrafttreter dieses Bebauurigsplaries tretern alle bisherigen
plarnurgs— und baucrdriurigsrechtlichen Festsetzurigen im

Gelturigsbereich aufler Kraft.

Irn Ergdrzung zum Flar urd zur Zeicherierkldarung wird falgerdes
festgesetzt:

I. Flanurigsrechtliche Festsetzuriger
GemaB @ 39 Abs. 1 PRaugesetzbuch (ERauBGK) irn der Fassurg der
Eekarmtmachung v 08. 12. 86 in Verbindurg mit der
Bauriut zungsvercrdriurg (BauNVvO) ir der Fassurg der

Bekarmtmachurg vem 15.03.77, geardert am 13.12.86.

1. Art der baulicheri Nutzurn @ 39 Abs. 1 EBauGK
EBE 1 - 15 RauNVO
WR = allgemeires Wchrigebiet gemafld @ 4 EauNVO :

Irvi eiviem Teilbereich des allgemeiner Wohrngebietes sird
gemall & 4 Abs. 4 BEauNVO in Wohrnigebdudern micht mehr als
2 Wohrnurigers zuldssig.

Nicht zul&dssirng sind gema3 @& 4 Abs. 2 Nr. & HRauNVO:
Ladenr, Scharkk= urd Speisewirtschafter.

Nicht zulassig sind gemi3l & 4 Abs. 3 BauNVO 1. EBEetriebe
des Beherbergungsgewerbes, 2. soristige richtstérerde

Gewerbebetriebe, S Tarkstellerr und 6. Stalle fiir
Kleintierhalturg.

2. Mafl der baulicheri Nutzurg & 3 Abs. 1 Nr. 1 RauGE
EGE 16 - 21 EHauNVvO
13. WA | 1T (1+100) L1 . 1.2
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Zahl der VcollgeschaBe (2), Grurdflachernzahl (GRZ) und

GeschaBflachernzahl (GF2Z) entspreched dem Eirschrieb im

Bebauurigsplar. : ' ’

Die Festsetzurigen gelter als Héchstwerte. *

3. Bauweise @ 9 Abs. 1 Nr. 1 ERauGE
& 22 RaulNVO

entsprecherid dem Einschrieb im Eebauurigsplanr:

= offerie Bauweise

cfferie Bauweise, es sind nur Eirnzelhiduser zulassig
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cfferie RFauweise, es sind riur Doppelhiuser zZul&dssig
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4. liberbaubare Grundstiicksfliche @ 9 Abs. 1 EauGR
@ 23 BauNVO ,/135357\\\\
Baugrernzen: i i . AN e*
grenzen: wie im Bebauurigsplan eingetragen a7 TN \

[ - P
Garager urd iUberdeckte Stellplatze gemsf @ 2 Abs. 2 LEO  sing @ -
irmerhalb der iberbaubarer Grurdstiicksfliache und \duf der ’ '
n?cht Uberbaubarer Grurdsticksflache Zuladssig. Varaussetzurg:
e%n Abstard varr S m zur Straﬁenbegrenzungslinie\l\ﬁué
eirgehalter werdenr, zusatzlich miissern eingehalter werder die
Festsetzurgern des & 7 LEO. Werim Garagen—- bzw. Uiberdeckte
?tellplatzfléchen ausgewiesen sind, kérmeri die Garagerr bzw.
liberdeckten Stellplatze auch hier arigecrdret werden,

Yoraussetzung: seitlicher Abstard zur Straeenbegrenzungslinie
m.

Auf jeq§m Baugrundstiick diirfern Garagen und liberdeckte
Stellplstze riur  auf eirmer der seitlichen Grundstilicksgrenzen ange-
ordnet werden. e

5. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

rar
5.1. Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind nach MaBgabe der ldw b ¢ Y
nochfolgenden Bes’rimmungen zul@ssig. Nicht zul‘éssig sind: ‘ A L‘!lj‘/u s /1
- Gebd&ude mit Aufenthaltsrdumen (z.B. Gartenh&user) | ./K 4(},&//9
- Gebdude fir Kleintierhaltung CRTAN ! f'“;/
- SchwimmbaduiUberdachungen F{)J Nruv
5.2. Je Grundstick ist maximal eine Nebenanlage in Form eines oberirdischen Fhad /{(:j),

6714 ,

Gebdudes als Gebdude ohne Aufenthaltsraum zuldssig. Garagen und Uberdachte -
Stellplatze werden hierauf nicht angerechnet. Das oberirdische Nebengebé&ude darf ()
eine GréBe von maximal 20 m® umbautem Raum nicht Uberschreiten und ist nur auf Sy i3
dem der 6ffentlichen Verkehrsfldche abgewandten Grundsticksbereich hinter der Jo )‘;\' )
Bauflucht, auch auBerhalb der Uberbaubaren Fl&ichen, zuldssig (siehe hierzu

nachstehende Skizze). Unterirdische Nebenanlagen sind nach MaBgabe des § 14

BauNVO ohne GréBenbeschrdnkung auf der gesamten Grundsticksfldche zuldssig.
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! gffentl. Verkehrsfliche

N T

Bauflucht [
- GebdudeauBenwand

offentl, Verkehrsfliche

Bauflucht

5.3. Ausnahmsweise kann im Einvernehmen mit der Gemeinde maximal ein
oberirdisches Nebengebdude bis zu einer GréBe von maximal 25 m® umbautem
Raum auch vor der Bauflucht zugelassen werden, sofern dieses Nebengebdude der
Unterbringung notwendiger Fahrradstellpl&tze im Sinne des § 35 Abs. 4 der
Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg dient. Dieses Nebengebd&ude wird nicht
auf die zuldssige Anzahl von Nebengebduden nach Ziffer 5.2. angerechnet.



S. Neberiarlager

Feu vl é % esededolue L aaon

J»ﬂk/j\
rd/ricrdéstlich gelelgerien

urd kormer aufierhalb der
Uiberbaubarers Gruridstitksbereiche angecrdriet werderi. Erwiirischt
sind Neberan ern und Garager, die irn die Hauptgebidude
integriert+sind. GrolRe der Neberarilager max. 20 m3,

urd iiberdeckte Stellplatze werder hierauf riicht an

S
sirnd nur - auf den
Gruridstiicksteilenr a

Garagern
gerechriet.

6. Frivate Griinfldcher ® 39 Abs. 1 Nr. 10 EauGE
Private Grinflacher sind vor jeder Eebauurg freizuhalter und
gartrierisch zu uriterhalter.

7. Fldchers zum Arpflarnzern und zur & 3 Abs. 1 Nr. 25 EBauGE

Erhalturmg veri Baumen

Besteheride Bdume irrerhalb des Eaugebietes scaller,
die Eebauung ermdglicht, erhalter urnd gepflegt werder. Auf
dern privater Grurdstiicksflacher zwischen Baugrerize/Gebadude
urid offertlicher Verkehrsfliche ist merigenmafig

scweit es

pra 10 m
Frentlarige ein eirheimischer, standcrtgerechter,
hachstdmmiger Laubbaum zu pflarizer. Abstard VET der
Strafleribegrerizurigslirie S m. : ‘
Auf den nordlicher, riordéstlicher, ncrdwest licher
Grurdstiicksteiler sind ebenfalls

merigermaBig pra 10 ]
Frartlarge mird. ein einheimischer, stardcrtgerechter
hoechstammiger Laubbaum zu pflanizer. Wahlweise hier, Je 10 m

Froentlange S eirheimische, starndortgerechte Striucher.

8. Aufschiittungen, Abgrabungen und EinfaBsteine (§ 9 (1) 26 BauGB)

Aufschiittungen, Abgrabungen und EinfaBsteine sind, soweit sie zur Herstellung
des StraBenkdrpers erforderlich sind, vom Grundstiickseigentiimer auf den Bau-
grundstiicken entschddigungslos zu dulden.
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Bavordrnungsrechtliche Festsetzurigen /J"J$ﬂ*; ¥
o R :

Gemal @ 3 , Absatz 4, BauGR urnd & 73 der Lahdesbaubﬁdﬁuﬁﬁii«:,rf
(LEO) von Rader—Wirttemberg in der Fassung vam 28.11.1983. -7 -

N~ o
N

1. Dachpestaltung N A

-Dachfarm: ertsprecherd dem Eirnschrieb im Bebauurigsplan =ind
Sattelddcher urd Variarten ven  Satteldacherr, ( b0, ~
Walmdacher) zula&ssig. Zu den eirgezeichrieten Firstrichturiger
sind untergecrdriete Neberfirste in anderer Richturg zuldssig.
Die Firstliange der Nebenfirste darf S50 % der Firstlarige der
Hauptfirste nicht liberschreiten.

Der First der Gebzude muf im mittlereri Drittel der Haustiefe
angecrdriet werdern. Siehe Zeichnurg.

-Garageri _urd Neberiarlaner sirnd mit gereigter Dicherrn =u

verseher, Flachdacher sind urzulassig. Garagew und
Neberanlager scllern mit dem Hauptgebdude ir eirer Eirheit
erstellt werdenr.

-Dachrieiguriger erntsprecher der Eintragurigers im Bebaurgplar.
-Die Dachdeckurg mufd mit Ziegelr cder Dachsteirer
erfalger, Dachbegriiriuriger: sind im gesamter Eaugebiet

zuldssig.
=Dachaufbauter sird bei Dachrieigurigeri vor 35% cder steiler arn
der Sid- cder Siidwestseite der Gebiude zuldssing. Der First

der Dachaufbauter’ darf der Hauptfiret wricht ‘iberrager.
-Dacheirschritte sird zulassig.
—Dachiiberstirde ~ miissen ringsum mit mirdesters 30 cm

angecrdrnet werder.

2. Gebdudehéher

<3

Es werder fclgeride Hiéchstwerte festgesetzt: S
. . ~
T P -
| 173 1/3 l /3 1/3 J 1/3 l 1/3
, i T T - ! [
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[T (1+106) A 11
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= VORH. GELANDE
_ N |
Zahl der Traufhéhe max. Traufhdhe max. Firsthéhe
vellgeschasse gegern das gegeri das max.
freie Gelarde varharnderie
(nérdliche bzw. EBaugebiet (siidliche
ricrdast liche bzw. siidwestliche
Grurdstiickseiter) Gruridstickseiter)
II (EG, DG) 3.50 m 6.50 m 3.00 m
II 6.0 m 6.50 m 12.00 m

Die Hohenfestlegungen werden gemessen am Schnittpunkt der AuBenwand
mit dem geplanten Geldnde und der Oberkante der Dachhaut. Die Gelinde-
auffiillungen sind auf das erforderliche MindestmaB zu beschranken.
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e
Die maximalen Traufhbhen auf den rnordlichen bzw, nordﬁ;fi{ééEﬂ\'
Grurdsticksseiten miissen auf mindesteris SO0 %X der Gebﬁudéiﬁnge@\
eirgehalten sein. Die maximalen Traufhéhern auf der sUdﬂfcﬁeq‘bzw. o
sidwestlicher Grurdstiicksseiter karm riicht Uberschritteviwérqen.

3,

D Erdqeschoﬁfuﬁbodenhéhe (EFH)

Die EFH wird im Gerehmigurigsverfahrern vom BRaurechtsamt im
Einverriehmer mit der Gemeirde festgelegt.

4, Fassadenqestaltuhg

Die Fasader sird verputzt, mit heller Farbtérien gestricher, ader
in Halzverkleiduriger-herzustellen.

Glarzerde urid reflektiererde Materialier, Kuriststaff urid
Metallverkleidungen (Glas ausgericmmer) scwie grelle Farbtére sirnd
urzulassinp.

S. Uribebaute Flacher

= Zur Befestigurig vor Eirnfahrter, Irmerihofer, Wegfliachers und
anderer richt iiberbautern Flacher der Grurdstiicke rmuisser
Fflasterbelidge cder wassergeburndere Deckeri verwerdet
werder.

= Eirnfriedigurgen diirfer 80 cmn Hdéhe rniicht Uberschreiten und
Sind aus Hclz oder einheimischen Laubgehdlzen (Biische und Bdume) herzu-
stellen. Sockel sind bis zu einer Hohe von maximal 20 cm zuldssig.

— Die uribebauters Flacher diirfer richt als stdrdige Arbeits-—
cder Lagerflacher genitzt werder, sie sird gartrerisch
arzuleger urid zu urterhalter.

= Wirnd- urd Sichtschut:ahlagen wie Fergcaler, Sichtschut:zéune,
Falissaderr urd Hecker sind bis zu eirer Hihe ver 2 m lber
varharderiem Gelaiarde zulassig. Das gilt.in Abweichurg der

baucrdriurigsrechtlicher Festsetzurger “Eihfriedigungen“ auch
fir Wind- urd Sichtschutzarbeiter im seitlicher Grerizabstard.
Sichtschutzmauern urnd Sichtschutzwiarde sind aus

gestalterischer Grirnder urizulassig.

Die Sichtschutzahlagen auf eirem Grurdstiick dirferi irnsgesamt
eire Large var: 16 m scwie mit den Arilagen der
Nachbargrurdstiicke zusammer in eirer Richturg eire Larige wvan
8 m riicht iberschreiter und sind zu begrirurer (Efeu, Weir,
Spaliercbst u. a.l. Urizuldssig sind Wind- urid
Sichtschutzahlagen in eirner Flache S mn parallel Zur
StraGenbegrenzungslin;e.

6. Gestaitungsvorschriften for Nebengebd&ude (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

/77““‘”\\ Oberirdische Nebengebdude sind entweder aus Holz, in Metall- oder
V(L /(f A0, {9 KunststoffausfUhrung oder mit verputztem Mauerwerk auszufUhren. Die
Farbgebung hat mit gedeckten Farben zu erfolgen.

Z. _Gelsardeverlauf

Der Gelardeverlauf darf riicht weseritlich verandert
werderi.. Auffillurger sind rur bis 1 m zulés;ig.. Abgraburiger
sind unzulassig. Aufschiittungen sind genehmigungspflichtig (§ 73 Abs.2 Nr.1 LBO)

III. Hinweise:

Geldndeschnitte/Pflanzplan

Dem Baugesuch sind mindestens zwei amtliche Geldndeschnitte und ein Pflanzplan
Uber Bestand und geplante Bepflanzung des Baugrundstiicks beizufiigen.



