Anlage 3 zur Drucksache Nr. 111/2022

2. Anderung der Ortlichen Bauvorschriften , Erlacher Weg“, Gniebel, im Bereich der
Grundsticke Fist. Nrn. 535 und 542/1

Deckblatt Ortliche Bauvorschriften vom 05.10.2022

1.1 Dachform:

1.1.1 FUr Hauptgebdude sind Satteld&cher und Sattelddcher mit KrGppelwalm
zul@ssig, fur Garagen und Uberdachte Stellplatze Satteld&cher. BezUglich der
Dachneigungen gelten die Einschriebe im Lageplan. Sofern Garagen oder
Uberdachte Stellplatze mit dem Hauptgebdude eine bauliche Einheit bilden, ist
deren Dachneigung der Dachneigung des Hauptgebdudes anzugleichen (maximal
3° Differenz). Garagen und Uberdachte Stellpldtze sind auch mit begrinten
Flachddchern zuldssig. Garagen und Uberdachte Stellpldtze mit Satteldéchern an
einer gemeinsamen Grundstucksgrenze sind hinsichtlich der Dachneigung
gestalterisch aufeinander abzustimmen.

1.1.2 Untergeordnete Bauteile (wie z.B. TerrassenUberdachungen,
EingangsUberdachungen, Wintergarten, BalkonUberdachungen, Anbauten,
Vorbauten, Erker etc.) und Dachaufbauten sind auch mit anderen Dachformen und
Dachneigungen zuldssig. Untergeordnete Bauteile im Sinne dieser Vorschrift sind
nicht auf die MaBe nach § 5 Abs. 6 LBO beschrdanki.

1.1.3 Abweichend von den vorstehenden Vorschriften zur Dachgestaltung sind
zudem Gebdude und Gebdudeteile im rGckwartigen GrundstUcksbereich (z.B.
Kleinwohnhd&user, Anbauten, Erweiterungsbauten), sofern sie nicht schon unter die
Ziffer 1.1.2 fallen, mit anderen Dachformen und Dachneigungen als in Ziffer 1.1.1
bestimmt, zuldssig. Als rockwartiger GrundstUcksbereich im Sinne dieser Vorschrift gilt
der Bereich hinter der tatsdchlichen rGckwdartigen Bauflucht des jeweiligen
Hauptgebdudes.

1.2 Dacheindeckung:

Die Dacheindeckungen sind nur mit Dachsteinen (Tonziegeln oder
Betondachsteinen) zul&ssig. Zuldssig sind nur die Farbtdéne braun, rotbraun, ziegelrot,
grau und anthrazit. Dachbegrinungen und Anlagen zur Solarenergienutzung sind,
auch vollflédchig, zuldssig. Flachddcher sind mit extensiver oder intensiver
Dachbegrinung (Substratstdrke mindestens 10 cm) auszufGhren, sofern diese nicht
als Dachterrassen genutzt werden. Diese Vorgaben gelten nicht fur Dachaufbauten
und fur Gebdude und Gebdudeteile nach Ziffern 1.1.2 und 1.1.3.



7. Stellplatzverpflichtung (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Je Wohneinheit Uber 50 m? Wohnflache (ermittelt nach der Wohnfldchenverordnung
vom 25. November 2003 (BGBI. | S. 2346)) sind mindestens 1,5 separat anfahrbare,
den Vorgaben der Garagenverordnung entsprechende Stellplatze herzustellen. Bei
der Errichtung von Doppelhdusern gilt diese Verpflichtung je Doppelhaushdlfte (z.B.
sind somit je Doppelhaushdalfte mit einer Wohneinheit mindestens 2,0 Stellpl&tze
herzustellen). Bei der Ermittlung der Zahl der Stellplatze werden Garagen
mitgerechnet, die Staurdume vor den Garagen jedoch nicht.
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