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Beschlussvorschlag

1.

Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften ,,Riedweg", RUbgarten,
werden gemdaB § 2 Abs. 1 und § T Abs. 8 BauGB entsprechend den
Darstellungen in der Begrindung im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGBi.V.m. § 74 Abs. 7 LBO gedndert.

. Die EntwUrfe der Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen

Bauvorschriften, bestehend aus dem Anderungsdeckblatt zum zeichnerischen
Teil vom 08.12.2022 (Anlage 1), der Satzung vom 08.12.2022 (Anlage 2) sowie
dem Textteil und den Ortlichen Bauvorschriften vom 08.12.2022 (Anlage 3),
werden festgestellt. Ebenfalls festgestellt wird der Entwurf der Begrindung
vom 08.12.2022 (Anlage 4).

Die Verwaltung wird beauftragt, das weitere Verfahren zu betreiben.

Das mit Beschluss vom 25.10.2016 eingeleitete Verfahren zum Erlass Ortlicher
Bauvorschriften fur den sidéstlichen Teil des GrundstUcks Fist. Nr. 501/2,
Gemarkung Rubgarten, sowie das ebenfalls mit Beschluss vom 25.10.2016
eingeleitete Verfahren zur Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen
Bauvorschriften "Riedweg", RUbgarten, im Bereich des Grundstucks Flst. Nr.
501/2 im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB, werden férmlich
eingestellt.

. Begrindung

Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften ,,Riedweg" sind in Kraft
getreten am 29.02.1980 und setzen die stddtebauliche und gestalterische
Ordnung fur einen zwar rdumlich Uberschaubaren, aber dennoch zentralen
Bereich RUbgartens zwischen Schloss, Riedweg und Kirchgasse fest. Teile des
Gebiets sind bereits vor Inkrafttreten des derzeit gultigen Regelwerks in den
1970er-Jahren bebaut worden. Ein entsprechend niedriges DichtemaB bei



groBzugig geschnittenen und bemessenen Grundstucken mit entsprechend
aufgelockerter Bebauung ist das Resultat der seinerzeitigen stadtebaulichen
Vorstellungen, die sich im Regelwerk manifestieren. Im Zuge der allgemeinen
BemUhungen der Gemeinde, bestehende Baumaobglichkeiten besser nutzbar zu
machen und bestehende Bebauungspl@ne zu modernisieren, sollen nun die
geltenden Vorschriften entschlackt, modernisiert und auf heutiges Recht
angepasst werden. Zudem sollen die gemeindeweit gultigen Grundlagen fur die
Lulassigkeit von Dachaufbauten sowie die Flexibilisierung der
ZulassigkeitsmaBstébe fur Garagen und Carports in diesem Zuge umgesetzt
werden, wobei sich hier bezUglich der Zuldssigkeit von Dachaufbauten eine
Besonderheit ergibt, n&mlich das seit einer Anderung 1987 fir die GrundstUcke
FIst. Nrn. 125/5, 125/6 und 125/7 eine Ausnahmemaoglichkeit zur Zulassung von
Dachaufbauten besteht, die auBer einer Beschrdnkung auf ein Viertel der
Dachflache nicht an weitere Zul&ssigkeitsvoraussetzungen geknUpft ist. Diese soll
aus Rechtsgrinden fUr die hiervon begunstigten GrundstUcke beibehalten
werden.

Des Weiteren soll auf dem sehr groBen GrundstUck Riedweg 14 (793 m?) ein
Altershduschen errichtet werden, damit das bestehende Wohngebdude der
Folgegeneration der GrundstickseigentUmerin zur VerfGUgung gestellt werden
kann, wobei das bisherige Regelwerk eine solche weitere Nutzung nicht vorsieht.
Nun ist die Gemeinde grundsatzlich an der Schaffung weiteren Wohnraums und
der effizienteren Fldchennutzung im Bestand interessiert, erst recht im
Zusammenspiel mit der beschriebenen familidren Ausgangslage und der
angestrebten Mehrgenerationennutzung. Die Verwaltung steht dem Anliegen
sehr positiv gegenUber und wurde diesem gerne (ein StUck weit auch als eine Art
Modellvorhaben) eine Chance auf Realisierung angedeihen lassen. Hierzu
bedarf es einer Anderung des Bebauungsplans, die (winschenswerterweise)
weitere Planungen im Gemeindegebiet nach sich ziehen kdnnte. Daher wurden
hierfUur gewisse Kriterien fUr solche Klein-H&user (und dhnlich bezeichneter
Anlagen) erarbeitet, welche im Idealfall mehr oder weniger angepasst breite
Anwendung finden kdénnten.

Dies soll im Wege einer Ausnahmeregelung abgebildet werden, welche die
Zulassung eines weiteren Wohngebdudes auf Grundsticken mit einer
MindestgréBe von vorliegend 600 m? auch auBerhalb der hierfUr vorgesehenen
Uberbaubaren Fldchen vorsieht; eine solche Ausnahmeregelung hat den Vortell,
dass nicht fur jeden Bebauungsplan individuell und insofern aufwendig neue
Baufenster festgesetzt werden mUssen und gleichzeitig den individuellen
BedUrfnissen und Anforderungen sehr weitgehend Rechnung getragen werden
kann. Festgelegt werden mussen hingegen, im Einzelfall angepasst, hinreichend
bestimmte Anwendungsvoraussetzungen (z.B. MindestgrundsticksgréBe und
mogliche Lagen auf dem Baugrundstuck; hier auf den straBenabgewandten
GrundstUcksbereichen) und bestimmte GréBen- und Gestaltungsvorgaben (z.B.
maximale Grundfldche 75 m?, Dachform —Flachdach begrint oder mit
PV/Solaranlagen sowie den Hauptgebduden entsprechend geneigte D&cher mit
22° bis 35°-, Gebdudehdhe = Traufhohe maximal und Geschossigkeit).
Voraussetzung fur die Zulassung der Ausnahme ist zudem, dass sowohl fur den
Bestand als auch den Neubau die nach den dann kUnftig gultigen MaBstdben
notwendigen Stellpldtze nachgewiesen werden; insofern fallt in diesen Fallen der



Bestandsschutz (1,0 Stellplatze je Wohnung) weg, was angesichts der Verhdltnisse
im Riedweg bei der Schaffung weiterer Wohnungen absolut angezeigt ist.

Im Weiteren sollen die bestehenden Regelungen unter Wahrung des
Gebietscharakters angemessen weiterentwickelt werden. Zu nennen ist hierbei
die Anhebung der zul&ssigen Traufhdhe von 3,50 m auf 3,70 m bergseits aufgrund
von im Plangebiet bereits erteilten Befreiungen; diese fUhrt im Zusammenspiel mit
der kUnftig groBzUgigen Moglichkeit zur Errichtung von Dachaufbauten zu
nennenswerten Potentialen im Bereich der Nutzung der Dachgeschosse.

Am 25.10.2016 hat der Gemeinderat beschlossen, den Bebauungsplan und die
Ortlichen Bauvorschriften "Riedweg", Ribgarten, im Bereich des GrundstUcks Flst.
Nr. 501/2 im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB zu &dndern und darUber
hinaus fUr den suddstlichen Teil des Grundstucks Flst. Nr. 501/2, Gemarkung
RUbgarten, Ortliche Bauvorschriften nach § 74 der Landesbauordnung fir Baden-
Wurttemberg (LBO) aufzustellen. Hintergrund war eine seinerzeit angestrebte
Teilaufhebung des Bebauungsplans in diesem Bereich, damit ein Anbau an das
bestehende Gebdude Kirchgasse 27/1 mbglich wirde. Beide Verfahren ruhen
nach der dffentlichen Auslegung und Behdrdenbeteiligung derzeit und sollen
aufgrund des nicht mehr gegebenen PlanungsbedUrfnisses nun férmlich
eingestellt werden.

gez.
Stefan Adam

Anlagen:
Anlage 1:  Entwurf des Anderungsdeckblatts zum zeichnerischen Teil vom

08.12.2022
Anlage 2.  Entwurf der Satzung vom 08.12.2022
Anlage 3:  Entwurf des Textteils und der Ortlichen Bauvorschriften vom 08.12.2022
Anlage 4: Entwurf der Begrundung vom 08.12.2022
Anlage 5:  Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften in der bislang gUltigen
Fassung



