2. Anderung der Ortlichen Bauvorschriften "Erlacher Weg", Gniebel, Anlage 3 zur Drucksache Nr. 5/2023
im Bereich der Grundsticke Fist. Nrn. 535 und 542/1
- Abwagungstabelle vom 10.01.2023

Stellungnahme aus der Offentlichkeit Bewertung der Verwaltung Beschlussvorschlag

e Beim Baukdrper handelt es sich um ein eigensténdiges Geb&ude — keinen Anbau, . . .
Baukdirper st ohne Verbindung. Ob es sich um einen Anbau Kenntnisnahme

 Dachneigung laut BP ist nicht eingehalten oder ein eigenstandiges
Gebdude handelt, ist vor allem
ein bauordnungsrechtliches
Thema des
Baugenehmigungsverfahrens.
FUr die Bauleitplanung der
Gemeinde ist dies unerheblich,
zumal die offene Bauweise
festgesetzt ist. Die Vorschrift zur
Dachform und Dachneigung
wird im laufenden Verfahren
angepasst, um solch eine
grundsatzlich erwUnschte
Wohnraumschaffung im
Bestand zu ermdglichen. Vom
offentlichen Bereich ist das
Bauteil nicht bzw. kaum
einsehbar, wohingegen die
Gestaltungsvorschriften vor
allem auf die 6ffentlichen
Belange abzielen.




Grenzabstand der Gebaudewand Nord/Ost — nachstmdéglich gemessen — betragt
unter<2,10 m

Hierbei handelt es sich um einen
bauordnungsrechtlichen
PrGfgegenstand des
Baugenehmigungsverfahrens,
fUr das Verfahren der
Gemeinde zur Anderung der
Ortlichen Bauvorschriften ist dies
unerheblich.

Kenntnisnahme

Bei der in Anlage 1 gekennzeichnete Berechnung der GRZ haben wir
Erklarungsbedarf. Es gibt keine Uberdachten SP und keine Garage.

Es wurden keine Uberdachten
Stellplatze und Garagen
mitgerechnet. Es wird lediglich
eine gesetzlich zuldssige
Uberschreitungsmaglichkeit
benannt, die allerdings
vorliegend nicht in Anspruch
genommen werden soll. Die
GRZ ist eingehalten. Sofern die
FlGdchen korrekt ermittelt
wurden, wovon die Verwaltung
ausgeht, ist die GRZ korrekt
berechnet.

Kenntnisnahme

Flachenberechnung: Es wird Wohnflache geschaffen nicht Nutzflache. (Anlage 3)

Auch dieser Umstand ist
lediglich fUr das
Baugenehmigungsverfahren
relevant.

Kenntnisnahme




e SP-Situation: Von den aktuell vorgeschriebenen SP sind nur 3 vorhanden und
befahrbar. In Haus Nr. 15 gibt es vermietete oder fremd Uberlassene Raume
Es gibt drei nutzende Parteien.

o Wie soll die zusatzliche SP-Frage fiir die behindertengerechte Einheit (gréReres
Fahrzeug + ev. Pflegepersonal) geldst werden. (Anlage 2)

Bislang sind drei StellplGtze
notwendig, kunftig 4.
Genehmigungsstand: 2
Wohneinheiten > 50 m2a 1,5
Stellplatze. Nachgewiesen sind
in den Bauvorlagen 4 Stellplatze.
Die Durchsetzung der
Stellplatzverpflichtung erfolgt im
Wege der Bauaufsicht. Die
Reduzierung des
StellplatzschlUssel fOr
Wohnungen mit weniger als

50 m? Wohnfldche entspricht
der gemeindeweiten Praxis.

Kenntnisnahme / Wird nicht
berucksichtigt.

Die gesamte Bebauung auf dem Grundstlick . wird im hinteren Teil
komprimiert und ergibt insgesamt kein stimmiges Bild, was jedoch nur die umliegende
Nachbarschaft beeintréchtigt und von der Ortsdurchfahrt nicht ersichtlich ist. Fiir den Fall der
Bauausflihrung méchten wir heute schon anmerken, dass wir Anderungen der Dachform
und andere Anderungen, so wie dies beim Ausbau der Scheune Haus Nr. 15/1 der Fall war,
nicht mittragen werden.

Damals wurden bei der Nachbarbefragung Planunterlagen vorgelegt deren Ausfithrungen
sich spater deutlich anders gestaltet haben. Aus einer urspriinglichen Geb&uderiickwand mit
Eingangstiire und zwei Fenstern wurden spéter ein Laubengang unter dem wir seit Bezug
extrem zu Leiden haben. Fast tagliche Nachtruhestérung sind dort die Tagesordnung.

Ein Bild der aktuellen Gartenwildnis, deren Ungezieferansammlung die Nachbarschaft
mitzutragen hat, ist ebenfalls, mit der bitte um Weiterleitung an Ihr Amt fiir éffentliche
Ordnung, beigefigt.

Bitte klaren Sie uns zur Berechnung der GRZ auf.

Die Schaffung von Wohnraum
im Bestand geht regelmdaBig mit
Abstrichen im Hinblick auf
stddtebauliche und
gestalterische Belange einher.
Unter Abwagung der
betroffenen Gesichtspunkte, mit
Blick auf den &ffentlichen
Bereich und die 6ffentlichen
Belange und im Hinblick darauf,
dass sich Uber Gestaltung
trefflich streiten Iasst, soll die
entsprechende Anderung
umgesetzt werden.

Kenntnisnahme / Wird nicht
berUcksichtigt.




Etwaige Nichteinhaltungen von
Baugenehmigungspldnen und -
auflagen unterstellt die
Verwaltung im Vorfeld nicht.
Gdf. sind Anderungen im Wege
der Bauaufsicht zu
sanktionieren, wie dies beim
vorliegenden Objekt auch in
der Vergangenheit, sprich dem
angesprochenen Sachverhalt,
der Fall war.

Das Ordnungsamt wurde
informiert und hat die Situation
Uberpruft. Derzeit besteht
hiernach kein Handlungsbedarf.

Die GRZ-Regelung ist oben
erl@utert. Weitergehende
Beratung erfolgt durch die
Gemeinde nicht, die
Einwendungen werden von der
Baurechtsbehdrde beantwortet.

Den 10.01.2023
gez. Adam




