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Gemeinde Pliezhausen 12.04.2017
Landkreis Reutlingen AZ 621.41

Bebauungsplqp und Ortliche Bauvorschriften
"Baumsatz Il - Anderung 2017", Pliezhausen,
im vereinfachten Verfahren gemaB § 13 BauGB

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.10.2015 (Artikel é
des Asylverfahrensbeschleunigungsgesetzes- BGBI. | S. 1722) und § 74 der
Landesbauordnung fUr Baden-WUrttemberg in der Fassung der Bekanntmachung
vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
11.11.2014 (GBI. S. 501) in Verbindung mit § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert
durch Gesetz vom 20.10.2015 (Artikel 6 des Asylverfahrensbeschleunigungsgesetzes-
BGBI. 1S. 1722) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fUr Baden-Wurttemberg
in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 17.12.2015 (GBI. S. 1) hat der Gemeinderat der Gemeinde Pliezhausen die
Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften "Baumsatz 11,
Pliezhausen, im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB am TT.MM.2017 als
Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans und der
Ortlichen Bauvorschriften umfasst den im Anderungsdeckblatt vom 12.04.2017 zum
zeichnerischen Teil vom 31.01.1989, gedndert am 25.04.1989, 22.08.1989 und
10.10.1989, in Kraft getreten am 27.10.1989, redaktionell berichtigt am 15.11.1989,
gedndert durch Deckblatter vom 20.03.1990, in Kraft getreten am 30.03.1990, durch
Deckblatt vom 29.08.1990, in der Fassung vom 25.09.1990, in Kraft getreten am
28.09.1990 sowie durch Deckblatt vom 15.06.2015, in Kraft getreten am 10.07.2015,
dargestellten Bereich.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Bestandteile dieser Satzung sind das Anderungsdeckblatt vom 12.04.2017 zum
zeichnerischen Teil vom 31.01.1989, gedndert am 25.04.1989, 22.08.1989 und
10.10.1989, in Kraft getreten am 27.10.1989, redaktionell berichtigt am 15.11.1989,
gedndert durch Deckblatter vom 20.03.1990, in Kraft getreten am 30.03.19%0, durch
Deckblatt vom 29.08.1990, in der Fassung vom 25.09.1990, in Kraft getreten am
28.09.1990 sowie durch Deckblatt vom 15.06.2015, in Kraft getreten am 10.07.2015,
sowie der Textteil und die Ortlichen Bauvorschriften vom 12.04.2017.



§ 3 Begrindung

Dem Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften ist gemd&B § 9 Abs. 8 BauGB
die Begrindung vom 12.04.2017 beigefUgt, die nicht Bestandteil der Festsetzungen
des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften ist.

§ 4 Anderung von Vorschriften

|. Planungsrechtliche Festsetzungen

Die planungsrechtliche Festsetzung Ziffer 5 erhdalt folgende Fassung:

5.

5.1

5.2

5.3

FiGchen fir Garagen, Uberdachte Stellpldtze und offene Stellpldtze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi.V.m. §§ 12 BauNVO)

Garagen und Uberdachte StellplGtze sind nur auf den dafir festgesetzten
FlGchen sowie auf der Uberbaubaren GrundstUcksfladche zuldssig.

Sind auf einer GrundsticksflGdche keine FiGchen i.S. von § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
festgesetzt, sind Garagen und Uberdachte Stellpldtze nur auf der
Uberbaubaren GrundstUcksfldche festgesetzt. Diese Garagen und
Uberdachten Stellplatze sollen mit dem Hauptgebdude eine bauliche Einheit
bilden.

In den mit Tiefgaragen festgesetzten Bereichen sind gemdaB § 12 Abs. 6
BauNVO notwendige Garagen und Stellpldtze oberhalb der
Gelédndeoberflache, auBer Besucherstellpldtzen, unzul@ssig. Ausnahmsweise
kénnen im Einvernehmen mit der Gemeinde notwendige Stellplatze, die
aufgrund der méglichen Wohnungen in der Tiefgarage nicht untergebracht
werden kénnen, in beschrdnktem Umfang (max. 1/3 der notwendigen
Stellpldtze) auch oberhalb der Geldndeoberfldche zugelassen werden.

Die Festsetzungen Ziffern 5.3.1, 5.3.2 und 5.3.3 werden aufgehoben und durch die
Ortliche Bauvorschrift Ziffer 12 ersetzt.

5.4

Offene Stellpldtze sind im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften auf den
Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren GrundsticksflGchen, allerdings nur bis
zu einem Abstand von maximal 10 m von der Grenze zu der der ErschlieBung
dienenden &ffentlichen VerkehrsflGche (s. Abb. 1), zul&ssig.
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5.5

Garagen, Uberdachte Stellplatze und offene Stellplatze kbnnen
ausnahmsweise im Einvernehmen mit der Gemeinde auch abweichend von
den Festsetzungen Ziffern 5.1, 5.2 und 5.4 zugelassen werden, sofern keine
stddtebaulichen oder verkehrlichen Grinde entgegenstehen.

Die Festsetzung Ziffer 11 erhdlt nachstehende Fassung:

I1.

11.1.

11.2.

Nebenanlagen (§ @ Abs. 1 Nr. 4 BauGBi.V.m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind nach MaBgabe der
nachfolgenden Bestimmungen zul&ssig. Nicht zuldssig sind:

- Gebdaude mit AufenthaltsrGumen (z.B. Gartenhduser)
- Schwimmbadiberdachungen
- Gebdude fur Kleintierhaltung

Je GrundstiUck ist maximal eine Nebenanlage in Form eines Gebdudes als
Gebdude ohne Aufenthaltsraum zulGssig. Garagen und Uberdachte
Stellpldtze werden hierauf nicht angerechnet. Das Nebengebdude darf eine
GréBe von maximal 20 m3 umbautem Raum nicht Uberschreiten und ist nur auf
dem der &ffentlichen VerkehrsfiGche abgewandten Grundsticksbereich
hinter der Bauflucht, auch auBerhalb der Uberbaubaren FlGchen, zuldssig
(siehe hierzu nachstehende Skizze).
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Ausnahmsweise kann im Einvernehmen mit der Gemeinde maximal ein
Nebengebdude bis zu einer Grée von maximal 25 m3® umbautem Raum auch
vor der Bauflucht zugelassen werden, sofern dieses Nebengebdude der
Unterbringung notwendiger Fahrradstellpldtze im Sinne des § 35 Abs. 4 der
Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg dient. Dieses Nebengebdude
wird nicht auf die zulassige Anzahl von Nebengebduden nach Ziffer 11.2
angerechnet.

Anlagen zur Lagerung von flUssigen und gasférmigen Brennstoffen
(Tankanlagen) sind auBerhalb der Gebdude auf dem Geldnde des
BaugrundstUcks Uber Erdgleiche nicht zuldssig (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVvO).

II. Satzung Uber Ortliche Bauvorschriften

Die &rtliche Bauvorschrift (bislang bauordnungsrechtliche Festsetzung) Ziffer 1 erhdait
nachstehende Fassung:

l.

1.1

1.2

1.3

Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Siehe Eintragungen im Lageplan (fUr Hauptgebdude).

Es werden nur reine Sattelddcher und Pultddcher mit gegeneinander
versetzten Dachfldchen zugelassen. Reine Pultd&cher und Flachddcher sind
nicht zul@ssig. Ausnahmsweise kénnen Krippelwalmddcher zugelassen
werden. Liegende Dachfenster sind zuldssig. Untergeordnete Bauteile (wie z.B.
TerrassenUberdachungen, Eingangstberdachungen, Wintergdérten etc.) und
Dachaufbauten sind auch mit anderen Dachformen und Dachneigungen
zuldassig.

Dacheinschnitte sind zuldssig, sofern diese 1/3 der Firstidnge nicht
Uberschreiten. Zu den Ortg&ngen ist ein Mindestabstand von 1,50 m
einzuhalten. Zum First des Hauptdaches ist mit der Oberkante des
Dacheinschnitts ein Abstand von mindestens 2,0 m (in der Dachschrége
gemessen) einzuhalten.



1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

Dachaufbauten sind nach MaBgabe der nachstehenden Bestimmungen
zuldassig:

- Dachform des Hauptgebdudes: Satteldach
- Dachneigung des Hauptgebdudes: mindestens 28°

- Lange des Dachaufbaus (AuBenwand bis AuBenwand) maximal 50 % der
Gebdudeldnge (von Ortgang zu Ortgang gemessen)

- Abstand des Dachaufbaus zum Ortgang mindestens 1,50 m
- Abstand von Dachaufbauten untereinander mindestens 1,50 m

- Abstand der Oberkante / Firsthbhe des Dachaufbaus zum First des
Hauptdaches mindestens 1,00 m (in der Dachschrége gemessen)

- Bei Doppelhaushdlften und Hausgruppen kénnen im Einvernehmen mit der
Gemeinde von den vorstehenden Anforderungen Ausnahmen zugelassen
werden, sofern sich ein stimmiges Gesamtbild ergibt

Garagen und Uberdachte Stellplatze sollen mit dem Hauptgebdude eine
bauliche Einheit bilden. Die Dachneigung von Garagen und Uberdachten
Stellplatzen, die teilweise im oder Uberwiegend am Hauptgebdude liegen, ist
der Dachneigung des Hauptgebd&udes anzugleichen.

1.5 gilt nicht for Garagen, die mit einer AuBenwand, im Mittel gemessen
weniger als 0,3 m Uber die natirliche Geldndeoberfldche hinausragen. Liegen
diese Garagen teilweise im oder Uberwiegend am Hauptgebdude, ist neben
der Dachform nach 1.5 auch ein bepflanztes oder begehbares Flachdach
zuldassig.

Garagen als freistehende Gebd&ude sind mit einem Satteldach zu versehen.
Freistehende Flachdachgaragen sind nicht zuldssig. Ausnahmsweise kbnnen
Garagen, die straBenseitig nicht in Erscheinung freten, im Einvernehmen mit
der Gemeinde mit einem begrinten Flachdach (SubstratstGrke mindestens 10
cm) zugelassen werden. Freistehende Uberdachte Stellpldtze sind entweder
mit Satteld&dchern oder mit begrinten Flachd&chern (Substratstérke
mindestens 10 cm) zuldssig.

Garagen an einer gemeinsamen GrundstUcksgrenze sind hinsichtlich
Dachform und Dachneigung gestalterisch aufeinander abzustimmen.

Dachdeckung

Die Dacheindeckung ist nur aus nichtgldnzenden Materialien zuldssig. Es sind
nur Ziegel (Tonmaterial, Betondachsteine) zugelassen. Zul&ssig sind nur die
Farbténe braun, rotbraun, ziegelrot, grau und anthrazit. Dachbegrinungen
und Anlagen zur Solarenergienutzung sind, auch vollflachig, zul&ssig. Zur



Vermeidung von Schadstoffeintrdgen in offene Gewdasser sind fur
Hauptddcher keine Materialien aus Kupfer, Blei und Zink zuldssig.

1.10 Dachvorsprung
Am Ortgang und an der Traufe ist ein Dachvorsprung auf maximal 0,6 m
begrenzt. GréBere Dachvorspringe sind bei Gebduderuckspriongen zuldssig.

Die &rtliche Bauvorschrift (bislang bauordnungsrechtliche Festsetzung) Ziffer 11 erhailt
nachstehende Fassung:

I1. Gestaltungsvorschriften fur Nebengebdude (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Nebengebdude sind aus Holz oder mit vollfiGchigen Holzverkleidungen
auszufUhren. Die Farbgebung hat mit gedeckten Farben zu erfolgen.

Neu eingefugt wird die nachstehende ortliche Bauvorschrift Ziffer 12:

12. Stellpldtze (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Je Wohneinheit sind mindestens 2,0 separat anfahrbare, den Vorgaben der
Garagenverordnung entsprechende Stellpldtze herzustellen. Bei der Ermittlung
der Zahl der Stellplatze werden Garagen mitgerechnet, die StaurGume vor
den Garagen jedoch nicht. Bei Doppelhdusern gilt die Stellplatzverpflichtung
je Doppelhaushdlfte, bei Hausgruppen je Reihenhaus.

§ 5 Belange des Artenschutzes

Der Gemeinde liegen keine Angaben Uber das Vorkommen streng oder besonders
geschutzter Arten vor. Es ist grundsatzlich nicht auszuschlieBen, dass durch Abbruch-
oder BaumaBnahmen artenschutzrechtliche Belange (§ 44 BNatSchG) betroffen
sind. Da die artenschutzrechtlichen Verbote unmittelbar gelten, weist die untere
Naturschutzbehdrde auf diese Problematik hin. Bei konkreten Bauabsichten sind bei
Bedarf rechtzeitig die notwendigen artenschutzrechtlichen MaBnahmen zu
veranlassen und mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Die Rodung von
Bdumen / Gehdlzen sollte aus Grinden des Artenschutzes auBerhalb der
Vegetationszeit, also im Zeitraum zwischen Oktober und Ende Februar, erfolgen.



§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder
fahrléssig den Ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die
Ordnungswidrigkeit kann gemdadB § 75 Abs. 4 LBO mit einer GeldbuBe bis zu 100 000
Euro geahndet werden.

§ 7 Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften tritt mit inrer
ortsUblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB und § 74 Abs. 7 LBO i.V.m.
§ 10 Abs. 3 BauGB).

Ausgefertigt als Satzung:
Pliezhausen, den

Christof Dold
BUrgermeister



Gemeinde Pliezhausen
Landkreis Reutlingen

AZ 621.41 12.04.2017

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften "Baumsatz Il
- Anderung 2017", Pliezhausen, im vereinfachten
Verfahren geman § 13 BauGB

TEXTTEIL

Rechisgrundiagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 BGBI. | S. 2414, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20. Oktober 2015 (Artikel 6
des Asylverfahrensbeschleunigungsgesetzes) BGBI. | S. 1722

Baunutzungsverordnung (BauNVQO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 BGBI. | S. 132, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11. Juni 2013
BGBI. 1S. 1548

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 BGBI. 1991 1 S. 58, gedndert
durch Gesetz vom 22. Juli 2011 BGBI. | S. 1509

Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 5. Marz 2010 GBI. S. 358 ber. S. 416, zuletzt gedndert durch
Gesetzvom 11.11.2014 (GBI. S. 501)

In Ergdnzung des zeichnerischen Teils des Bebauungsplans wird for den
Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen
Bauvorschriften Folgendes festgesetzt. Alle Festsetzungen des Bebauungsplans und
der Ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans ,,Baumsatz I, Pliezhausen, die
nicht durch die Festsetzungen dieser Anderung des Bebauungsplans und der
Ortlichen Bauvorschriften berUhrt sind, bleiben unverdandert und gelten weiterhin.
Entgegenstehende Festsetzungen werden aufgehoben und durch die
nachstehenden Festsetzungen ersetzt.

Hinweis: Die Bezifferung der Abschnitte und der Festsetzungen wurde analog zum
Textteil des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.01.1989/23.01.1989, gedndert am
25.04.1989 und 22.08.1989, in Kraft getreten am 27.10.1989, zur besseren Ubersicht
beibehalten.



C. I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

Die Festsetzungen Ziffern 1, 2, 3 und 4 bleiben unberihrt.

Die Festsetzung Ziffer 5 erhdlt nachstehende Fassung:

5.

5.1

5.2

5.3

Fidchen fUr Garagen, Uberdachte Stellpldize und offene Stellplatze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellpldtze sind nur auf den dafir festgesetzten
Fldchen sowie auf der Uberbaubaren GrundsticksflGche zuldssig.

Sind auf einer Grundstucksfl&dche keine Fidchen i.S. von § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
festgesetzt, sind Garagen und Uberdachte Stellplatze nur auf der
Uberbaubaren GrundstUcksfldche festgesetzt. Diese Garagen und
Uberdachten Stellplatze sollen mit dem Hauptgebdude eine bauliche Einheit
bilden.

In den mit Tiefgaragen festgesetzten Bereichen sind gemaB § 12 Abs. 6
BauNVO notwendige Garagen und Stellplatze oberhalb der
Gelandeoberfladche, auBer Besucherstellpldtzen, unzuldssig. Ausnahmsweise
kdnnen im Einvernehmen mit der Gemeinde notwendige Stellplatze, die
aufgrund der méglichen Wohnungen in der Tiefgarage nicht untergebracht
werden kénnen, in beschrdnktem Umfang (max. 1/3 der notwendigen
Stellplatze) auch oberhalb der Geldndeoberfldche zugelassen werden.

Die Festsetzungen Ziffern 5.3.1, 5.3.2 und 5.3.3 werden aufgehoben und durch die
Ortliche Bauvorschrift Ziffer 12 ersetzt.

5.4

Offene Stellpl@tze sind im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften auf den
Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundsticksfldchen, allerdings nur bis
zu einem Abstand von maximal 10 m von der Grenze zu der der ErschlieBung
dienenden &ffentlichen Verkehrsfldche (s. Abb. 1), zul&ssig.
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5.5  Garagen, Uberdachte Stellpldtze und offene Stellpldtze kbnnen
ausnahmsweise im Einvernehmen mit der Gemeinde auch abweichend von
den Festsetzungen Ziffern 5.1, 5.2 und 5.4 zugelassen werden, sofern keine
stddtebaulichen oder verkehrlichen Gronde entgegenstehen.

Die Festsetzungen Ziffern 6, 7, 8, 9 und 10 bleiben unberGhrt.

Die Festsetzung Ziffer 11 erhdlt nachstehende Fassung:

11. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi.V.m. § 14 BauNVO)

11.1. Nebenanlagen im Sinne von § 14 BAuNVO sind nach MaBgabe der
nachfolgenden Bestimmungen zuldssig. Nicht zul&ssig sind:

- Gebdude mit AufenthaltsrGumen (z.B. Gartenhduser)
- Schwimmbadiberdachungen

- Gebdude fUr Kleintierhaltung



11.2.

11.3

11.4

Je GrundstUck ist maximal eine Nebenanlage in Form eines Gebdudes als
Gebdude ohne Aufenthaltsraum zul&ssig. Garagen und Gberdachte
Stellplatze werden hierauf nicht angerechnet. Das Nebengebdude darf eine
GroBe von maximal 20 m®* umbautem Raum nicht Uberschreiten und ist nur auf
dem der &ffentlichen Verkehrsfldche abgewandten GrundstUcksbereich
hinter der Bauflucht, auch auBBerhalb der Uberbaubaren Fldchen, zuldssig
(siehe hierzu nachstehende Skizze).
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Ausnahmsweise kann im Einvernehmen mit der Gemeinde maximal ein
Nebengebdude bis zu einer GroBe von maximal 25 m® umbautem Raum auch
vor der Bauflucht zugelassen werden, sofern dieses Nebengebdude der
Unterbringung notwendiger Fahrradstellpldtze im Sinne des § 35 Abs. 4 der
Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg dient. Dieses Nebengebdude
wird nicht auf die zuldssige Anzahl von Nebengebd&uden nach Ziffer 11.2
angerechnet.

Anlagen zur Lagerung von flUssigen und gasférmigen Brennstoffen
(Tankanlagen) sind auBerhalb der Gebdude auf dem Geldnde des
BaugrundstUcks Uber Erdgleiche nicht zul&ssig (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO).



Il. Satzung Uber Ortliche Bauvorschriften (Gestaltungsvorschriften -
§ 74 LBO)

Die ortliche Bauvorschrift (bislang bauordnungsrechtliche Festsetzung) Ziffer 1 erhalt
nachstehende Fassung:

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Siehe Einfragungen im Lageplan (fir Hauptgebdude).

Es werden nur reine Sattelddcher und Pultdécher mit gegeneinander
versetzten Dachfldchen zugelassen. Reine Pultddcher und Flachddcher sind
nicht zul@ssig. Ausnahmsweise kdnnen Kruppelwalmddcher zugelassen
werden. Liegende Dachfenster sind zuldssig. Untergeordnete Bauteile (wie z.B.
TerrassenUberdachungen, Eingangsuberdachungen, Wintergdrten etc.) und
Dachaufbauten sind auch mit anderen Dachformen und Dachneigungen
zul@ssig.

Dacheinschnitte sind zuldssig, sofern diese 1/3 der Firstldnge nicht
Uberschreiten. Zu den Ortgdngen ist ein Mindestabstand von 1,50 m
einzuhalten. Zum First des Hauptdaches ist mit der Oberkante des
Dacheinschnitts ein Abstand von mindestens 2,0 m (in der Dachschrége
gemessen) einzuhalten.

Dachaufbauten sind nach MaBgabe der nachstehenden Bestimmungen
zul@ssig:

Dachform des Hauptgebdudes: Satteldach
- Dachneigung des Hauptgebdudes: mindestens 28°

- Lange des Dachaufbaus (AuBenwand bis AuBenwand) maximal 50 % der
Gebdudelédnge (von Ortgang zu Ortgang gemessen)

- Abstand des Dachaufbaus zum Ortgang mindestens 1,50 m
- Abstand von Dachaufbauten untereinander mindestens 1,50 m

- Abstand der Oberkante / Firsthdhe des Dachaufbaus zum First des
Hauptdaches mindestens 1,00 m (in der Dachschrdge gemessen)

- Bei Doppelhaushdlften und Hausgruppen kdnnen im Einvernehmen mit der
Gemeinde von den vorstehenden Anforderungen Ausnahmen zugelassen
werden, sofern sich ein stimmiges Gesamtbild ergibt



1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

Garagen und Uberdachte Stellpldtze sollen mit dem Hauptgebdude eine
bauliche Einheit bilden. Die Dachneigung von Garagen und Uberdachten
Stellplatzen, die teilweise im oder Uberwiegend am Hauptgebdude liegen, ist
der Dachneigung des Hauptgebdudes anzugleichen.

1.5 gilt nicht fUr Garagen, die mit einer AuBenwand, im Mittel gemessen
weniger als 0,3 m Uber die natirliche Geldndeoberfldche hinausragen. Liegen
diese Garagen teilweise im oder Uberwiegend am Hauptgebdude, ist neben
der Dachform nach 1.5 auch ein bepflanztes oder begehbares Flachdach
zul@ssig.

Garagen als freistehende Gebdude sind mit einem Satteldach zu versehen.
Freistehende Flachdachgaragen sind nicht zul&ssig. Ausnahmsweise kdnnen
Garagen, die straBenseitig nicht in Erscheinung treten, im Einvernehmen mit
der Gemeinde mit einem begrinten Flachdach (Substratstérke mindestens 10
cm) zugelassen werden. Freistehende Uberdachte Stellpldtze sind entweder
mit Satteldé@chern oder mit begrinten Flachddchern (Substratstarke
mindestens 10 cm) zul&ssig.

Garagen an einer gemeinsamen GrundstUcksgrenze sind hinsichtlich
Dachform und Dachneigung gestalterisch aufeinander abzustimmen.

Dachdeckung

Die Dacheindeckung ist nur aus nichtgldnzenden Materialien zuldssig. Es sind
nur Ziegel (Tonmaterial, Betondachsteine) zugelassen. Zuldssig sind nur die
Farbtdne braun, rotbraun, ziegelrot, grau und anthrazit. Dachbegrinungen
und Anlagen zur Solarenergienutzung sind, auch vollfladchig, zuldssig. Zur
Vermeidung von Schadstoffeintrédgen in offene Gewasser sind for
Hauptddcher keine Materialien aus Kupfer, Blei und Zink zul&ssig.

Dachvorsprung
Am Ortgang und an der Traufe ist ein Dachvorsprung auf maximal 0,6 m
begrenzt. GroBere Dachvorspringe sind bei GebduderUckspringen zuldssig.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen Ziffern 2 bis 10 bleiben unberUhrt.



Die &rtliche Bauvorschrift (bislang bauordnungsrechtliche Festsetzung) Ziffer 11 erhalt
nachstehende Fassung:

1.

Gestaltungsvorschriften fur Nebengebdude (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Nebengebdude sind aus Holz oder mit vollfldchigen Holzverkleidungen
auszufUhren. Die Farbgebung hat mit gedeckten Farben zu erfolgen.

Neu eingefugt wird die nachstehende 6rtliche Bauvorschrift Ziffer 12:

12.

Stellplatze (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Je Wohneinheit sind mindestens 2,0 separat anfahrbare, den Vorgaben der
Garagenverordnung entsprechende Stellpl&tze herzustellen. Bei der Ermittlung
der Zahl der Stellplatze werden Garagen mitgerechnet, die Staurédume vor
den Garagen jedoch nicht. Bei Doppelhdusern gilt die Stellplatzverpflichtung
je Doppelhaushdlfte, bei Hausgruppen je Reihenhaus.

lll. Kennzeichnungen, sonstige Darstellungen, Hinweise

1. Artenschutz

Es ist grundsatzlich nicht auszuschlieBen, dass durch Abbruch- oder
BaumaBnahmen artenschutzrechtliche Belange (§ 44 BNatSchG) betroffen sind.
Da die artenschutzrechtlichen Verbote unmittelbar gelten, weist die untere
Naturschutzbehdrde auf diese Problematik hin. Bei konkreten Bauabsichten sind
bei Bedarf rechtzeitig die notwendigen artenschutzrechtlichen MaBnahmen zu
veranlassen und mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Die Rodung
von Baumen / Gehdlzen sollte aus Grinden des Artenschutzes auBerhalb der
Vegetationszeit, also im Zeitraum zwischen Oktober und Ende Februar, erfolgen.

. Bodenschutiz

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Auf die
entsprechenden Bestimmungen der Bodenschutzgesetze (Bund und Land Baden-
Wurttemberg) und die DIN 19731 wird hingewiesen.

Die ,,gute fachliche Praxis" (§ 17 Abs.2 BBodSchG) ist bei Errichtung der Bauten
einzuhalten, insbesondere durch Vermeidung von Bodenverdichtungen durch



Beachtung der Witterungsverhdltnisse und Verwendung von Baggermatten. Der
Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrénkt
bleiben. Sie sind am Ende der Bauarbeiten durch TiefenlockerungsmaBnahmen zu
beseitigen.

Die DIN 18915, DIN 19731, Heft 10 und Heft 24 der Reihe Luft-Boden-Abfall des
Ministeriums fOr Umwelt Baden-WUrttemberg sowie die Bodenschutzgesetze sind zu
beachten.

. Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet bei Aushubarbeiten Funde und
Befunde festgestellt wurden, die als Hinterlassenschaften einer steinzeitlichen
Siedlung erkannt wurden. Es sind dies durch schwarze Verfarbung vom
umgebenden Boden sich abhebende Gruben, angefullt mit Abfall der damaligen
Bewohner. So konnten einige reich verzierte Scherben, etliche Steinwerkzeuge
sowie Reste des HUttenverstrichs (,,HOttenlehm*) geborgen werden.
Méglicherweise werden bei zukinftigen BaumaBnahmen weitere Spuren der
»Rossener Kultur” (5.000 bis 4.200 v. Chr.) freigelegt. Es kann nicht ausgeschlossen
werden, dass im Zuge von ErdbaumaBnahmen arché&ologische Zeugnisse
angetroffen werden. An der Erhaltung von Kulturdenkmalen besteht grundsatzlich
ein &ffentliches Interesse. Um einer unkontrollierten Zerstérung vorzubeugen, ist
eine archdologische Begleitung der Erdarbeiten durch das Landesamt fir
Denkmalpflege, Referat 84.2 Regionale Archdologie, Schwerpunkte,
Inventarisation erforderlich. Ziel der MaBnahmen ist es, durch Sicherung,
Dokumentation und Bergung archdéologischer Zeugnisse wenigstens den
dokumentarischen Wert von Kulturdenkmalen als kulturhistorische Quelle fir
kUnftige Generationen zu erhalten.

Es qgilt daher Folgendes:

1. ErdbaumaBnahmen bedurfen der Begleitung durch die Archdologische
Denkmalpflege.

2. Der vorgesehene Beginn von Erdarbeiten ist dem Regierungsprasidium Stuttgart,
Landesamt fur Denkmalpflege, Referat 84.2 Regionale Archdologie,
Schwerpunkte, Inventarisation, mindestens 2 Wochen vor dem geplantem Termin
schriftlich anzuzeigen.

3. Sollten sich archaologische Funde oder Befunde zeigen, ist die Moglichkeit zur
fachgerechten Fundbergung und Dokumentation einzuraumen.



Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass es hierdurch zu kurzfristigen
Unterbrechungen des vorgesehenen Bauablaufs kommen kann. Generell wird auf
die Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG verwiesen. Sollten bei der DurchfUhrung
der MaBnahme archdéologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind die
Denkmalbehdrde(n) oder die Gemeinde umgehend zu benachrichtigen.
Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.)
oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. aufféllige
Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit
einer VerkUrzung der Frist einverstanden ist. Die Mdglichkeit zur Bergung und
Dokumentation archdologischer Zeugnisse ist einzurGumen.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Ansprechpartner ist Herr Dr. Klein (Tel. 07071/757-2413, Fax 07071/757-2431,
friedrich.klein@rps.bwl.de).

Ausgefertigt:

Pliezhausen, den

Christof Dold
BUrgermeister



Gemeinde Pliezhausen
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Bebauungsplqg und Ortliche Bauvorschriften
"Baumsatz Il - Anderung 2017", Pliezhausen, im
vereinfachten Verfahren geman § 13 BauGB

BEGRUNDUNG

1. Anlass und Ziel der Bebauungsplandnderung

Der Bebauungsplan ,,Baumsatz II*, der am 27.10.1989 in Kraft getreten und seither
mehrfach punktuell gedndert wurde, setzt die st&dtebauliche Ordnung fUr das
Gebiet zwischen der BaumsatzstraBe, LichtensteinstraBe und Stellendckerstrale fest.
Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans sind Garagen und Uberdachte
Stellplatze nur innerhalb der festgesetzten Garagenbaufenster oder innerhalb der
ausgewiesenen Baufenster fur das Hauptgebdude zuldssig. Daraus resultieren nun
jedoch heute Situationen, in denen die Errichtung von Garagen und Uberdachten
Stellplatze nicht mehr oder nur unter deutlich erschwerten Bedingungen maoglich ist.
Vor allem infolge des schweren Hagelunwetters im Jahr 2013 hat sich die Haltung der
Gemeinde, was die Zulassung von Garagen und Uberdachten Stellplatzen
anbelangt, in dieser Hinsicht grundsatzlich geédndert. Nach und nach sollen
entsprechend der Beschlusslage im Gemeinderat alle Bebauungsplé&ne auf den
Profstand in Bezug auf die Mdglichkeiten zur Errichtung von Garagen und
Uberdachten Stellplatzen gestellt und wo nétig, Anderungen durchgefUhrt werden.
Dies ist auch von der Erwartung getragen, dass der o6ffentliche StraBenraum von
parkenden Fahrzeugen entlastet werden soll. In diesem Kontext wurden bereits
mehrere Bebauungspldne gedndert. Die Schaffung weiterer privater
Parkierungsfldchen im Plangebiet ist aufgrund der beengten straBenrGumlichen
Verhdltnisse grundsatzlich sehr zu begruBen. Insofern soll im Bebauungsplan eine
Regelung aufgenommen werden, dass Garagen und Uberdachte Stellpldtze im
Einvernehmen mit der Gemeinde auch auBerhalb der dafur festgesetzten Fldchen
und auBerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksflache zugelassen werden kénnen,
sofern keine staddtebaulichen oder verkehrlichen Belange entgegenstehen. Dies
ermoglicht einerseits die notwendige Flexibilitdt, andererseits jedoch auch die
angemessene Einflussnahme der Gemeinde auf die konkret zum Tragen kommende
Lésung und die Sicherstellung, dass keine verkehrlichen Belange, wie beispielsweise
Sichtverhdltnisse oder Lichtraumprofile der jeweils gewUnschten L&sung
entgegenstehen. Somit ist sichergestellt, dass tfrotz Aufgabe der bislang starren
Fixierung auf einzelne Garagenbaufenster stddtebaulich angemessene und
akzeptable Losungen entstehen. Auch fUr die Schaffung offener Stellpldtze werden
weitere Flexibilisierungen vorgenommen.



Einhergehend mit der Schaffung der vorgenannten Neuregelungen sollen die
Vorgaben zur Errichtung von Stellplatzen neu geregelt werden, um sicherzustellen,
dass bei Neubauten, Umbauten, Anderungen und Erweiterungen kinftig
ausreichend Parkierungsmaoglichkeiten geschaffen werden. Bislang sind aufgrund der
planungsrechtlichen Festsetzungen Ziffern 5.3.1 bis 5.3.3 folgende Stellplatzzahlen
erforderlich:

Art des Gebdudes | Art der Wohnung Grof3e der Anzahl

Wohnung notwendiger
Stellplatze

Mehrfamilienhaus | Hauptwohnung bis 55 m? 1

Mehrfamilienhaus | Hauptwohnung Uber 55 m? 1.5

Einzelhaus Hauptwohnung gréBenunabhdngig | 2

Einzelhaus Einliegerwohnung bis 55 m? ]

Einzelhaus Einliegerwohnung Uber 55 m? 1.5

Reihen-/ wohnungsunabhdngig | gréBenunabhdngig | 2, Stauraum

Kettenhaus anrechenbar

§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO ermdéchtigt die Gemeinde, soweit Griunde des Verkehrs oder
stddtebauliche Grinde oder Grunde sparsamer Fldchennutzung dies rechtfertigen,
die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen auf bis zu zwei Stellpldtze zu erhdhen.
Gleichwohl bedeutet dies nicht, dass fUr das gesamte Gemeindegebiet
gleichermaBen pauschale, einheitliche Regelungen getroffen werden kénnen, da in
der Regel davon ausgegangen wird, dass die Verhdaltnisse in einer Gemeinde unter
dem Aspekt eines zusatzlichen Stellplatzbedarfs zu verschieden sind, um diese einer
einheitlichen Regelung zugdnglich zu machen. Insofern muss jede Erhdhung der
Stellplatzzahl von gebietsbezogenen Erwdgungen getragen werden.

Die bisherige Regelung weist sowohl formal als auch inhaltlich Schwachstellen auf.
Zundchst ist die Vorgabe der Anzahl der notwendigen StellplGtze
bauordnungsrechtlicher Natur und somit in den Bereich der Ortlichen Bauvorschriften
zu verweisen. Dies soll nun mit der vorliegenden Anderung umgesetzt werden.
Zudem verwendet die bisherige Regelung falsche bzw. unscharfe Begrifflichkeiten,
denn der Begriff Einzelhaus definiert nur die Bauweise und nicht die Anzahl der darin
enthaltenen Wohneinheiten. Auch ein Mehrfamilienhaus ist der Bauweise nach ein
Einzelhaus, jedoch mit mehreren Wohneinheiten. Mit ,,Einzelhaus” ist vorliegend wohl
Einfamilienhaus (evtl. mit Einliegerwohnung) gemeint. Aus Grunden der
Rechtssicherheit und Rechtsklarheit muss daher auch in diesem Punkt eine
Neuregelung erfolgen. Inhaltlich ist eine Neuregelung erforderlich, da die im
Plangebiet gegebenen, duBerst beengten StraBenverhdltnisse (insbesondere im
Florianweg) nicht in der Lage sind, ausreichend Parkraum zur Verfugung zu stellen.
Dies fUhrt bereits heute zu duBerst grenzwertigen Situationen, was die Befahrbarkeit
dieser &ffentlichen Verkehrsfldchen anbelangt. Daher soll die Stellplatzverpflichtung
auf 2,0 je Wohneinheit erhdht werden; diese Regelung findet dann Anwendung,
wenn der Bestandsschutz wegfdallt (z.B. bei der Schaffung zusatzlicher Wohnungen)
sowie bei Neubauten. Die Stellplatzverpflichtung soll dabei kinftig unabhdngig von
der Art und der GréBe der Wohnung gelten, da auch in kleineren Wohnungen
heutzutage oft zwei Personen leben, die einen entsprechenden Stellplatzbedarf
hervorrufen. Aufgrund des Nutzerverhaltens sollen kinftig auch bei Reihen-/
Kettenhdusern sogenannte gefangene Stellpldtze nicht mehr akzeptiert werden und
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somit der Stauraum nicht mehr als Stellplatz angerechnet werden kénnen. Die
Erhdhung der Stellplatzverpflichtung dient somit der Entlastung der sehr beengten
offentlichen StraBenrdume. Dies geht einher mit der notwendigen Flexibilisierung der
planungsrechtlichen Vorgaben fUr die Schaffung dieser Stellplatze, die aber auch
von der Erwartungshaltung getragen wird, dass von diesen neuen Mdglichkeiten
auch Gebrauch gemacht wird.

Ein weiterer Aspekt der Anderung ist die Neuregelung der Vorgaben fir
Nebenanlagen. Weiterhin soll je GrundstUck maximal ein Nebengebdude bis
maximal 20 m® umbautem Raum zuldssig sein, um den Bedarf an
Unterbringungsmaglichkeiten fur Geratschaften u.d. zu decken. Dieses
Nebengebdude soll auch weiterhin nicht im Vorgartenbereich platziert werden,
weshalb weiterhin entsprechende Vorgaben fUr die Stellung der Gebdude getroffen
werden. Die Beschrdnkung der Zul@ssigkeit von Nebenanlagen hinsichtlich Kubatur
und Anzahl ist angemessen und aus stddtebaulicher Sicht notwendig. Anzahl und
Kubatur der Nebengebdude sollen hier, unter gleichzeitiger Festsetzung notwendiger
gestalterischer Vorgaben, auf ein vertragliches und angemessenes Mal beschrankt
bleiben.

Gleichwonhl soll kinftig ausnahmsweise im Einvernehmen mit der Gemeinde maximal
ein Nebengebdude bis zu einer GréBe von maximal 25 m® umbautem Raum auch
vor der Bauflucht zugelassen werden kénnen, sofern dieses Nebengebdude der
Unterbringung notwendiger Fahrradstellpldtze im Sinne des § 35 Abs. 4 LBO dient.
Dieses Nebengebdude wird nicht auf die zuldssige Anzahl von Nebengebduden
angerechnet. Dies ist der seit 01.03.2015 geltenden Neuregelung in der LBO
geschuldet, dass seither fur Wohnungen zwei Fahrradstellpl&tze, die gewissen
Anforderungen gentgen mussen, nachzuweisen sind. Diese Gebdude sind
Ublicherweise im Vorgartenbereich unterzubringen, da eine vernunftige Anbindung
an die offentliche Verkehrsflache gegeben sein muss. Im Plangebiet wurde dies bei
einem Bauvorhaben bereits im Wege der Befreiung vom Bebauungsplan modellhaft
so zugelassen. Seither werden die entsprechenden planungsrechtlichen Grundlagen
geschaffen.

Die bislang sehr weitgehenden gestalterischen Vorgaben fUr Nebengebdude sollen
entschlackt werden, um weiterhin eine harmonische Gestaltung zu gewdhrleisten,
soll die AusfUhrung aus Holz oder mit vollfldchigen Holzverkleidungen weiterhin
vorgegeben werden. Die Farbgebung hat mit gedeckten Farben zu erfolgen.

Weiterer Gesichtspunkt der vorliegenden Anderung ist die Neufassung der Vorgaben
fOr Dachaufbauten entsprechend dem Grundsatzbeschluss des Gemeinderats vom
23.06.2016.

Ebenfalls neu gefasst werden die Vorgaben fur die Dachgestaltung von Garagen.
Bislang gilt, dass Garagen als freistehende Gebd&ude mit einem Satteldach zu
versehen sind. Freistehende Flachdachgaragen sind nicht zuldssig. Es wurden im
Plangebiet schon Befreiungen fUr Flachdachgaragen erteilt, die von der 6ffentlichen
Verkehrsfldche nicht einsehbar sind (z.B. im Bereich von StichstraBen). Daher soll nun
eine Ausnahmemaglichkeit fUr begrinte Flachdachgaragen, die diese
Voraussetzung erfullen, aufgenommen werden. FUr sonstige Garagen soll weiterhin
die Satteldachausfuhrung vorgegeben bleiben, um die harmonische Gestaltung im



Plangebiet weiterhin zu gewdhrleisten. Uberdachte Stellplatze sollen kinftig neben
Satteldé@chern auch mit begrinten Flachddchern zugelassen werden, da diese als
lichte Konstruktion in der Regel gestalterisch mit einem Flachdach gefalliger wirken
als eine massive Garage und auch konstruktiv mit einem Flachdach einfacher
auszufUhren sind. Dachbegrinungen haben einen positiven Effekt auf das Mikroklima
und sind dkologisch sinnvoll, zudem wohnt ihnen eine Retentionsfunktion bezuglich
des Regenwassers inne. Daher sollen im Falle der o0.g. FlachdachausfUhrungen
Dachbegrinungen zwingend vorgeschrieben werden.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen
Bauvorschriften umfasst den im Anderungsdeckblatt vom 12.04.2017 zum
zeichnerischen Teil vom 31.01.1989, gedndert am 25.04.1989, 22.08.1989 und
10.10.1989, in Kraft getreten am 27.10.1989, redaktionell berichtigt am 15.11.1989,
gedndert durch Deckblatter vom 20.03.1990, in Kraft getreten am 30.03.1990, durch
Deckblatt vom 29.08.1990, in der Fassung vom 25.09.1990, in Kraft getreten am
28.09.1990 sowie durch Deckblatt vom 15.06.2015, in Kraft getreten am 10.07.2015,
dargestellten Bereich. GegenUber dem ursprunglichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften bleibt das mit dem
selbststandigen Anderungsbebauungsplan ,,Baumsatz Il - 1. Anderung" Uberplante
Gebiet am Georgenbergweg auBen vor.

3. Verfahren nach § 13 BauGB (,,vereinfachtes Verfahren*)

Die Grundzige der Planung werden durch diese Anderung des Bebauungsplanes
und der Ortlichen Bauvorschriften nicht berUhrt. Sie ist unter Betrachtung der
stddtebaulichen Ordnung in diesem Gebiet vergleichsweise geringfugig. Es sind
ferner stddtebaulich keine Gesichtspunkte erkennbar, die gegen eine
entsprechende Anderung des Bebauungsplans sprechen. Im Ergebnis kann also die
Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt werden.

Im vereinfachten Verfahren kann von einer Umweltprifung sowie der frUhzeitigen
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung abgesehen werden.

4. Belange des Artenschutzes

Der Gemeinde liegen keine Angaben Uber das Vorkommen streng oder besonders
geschutzter Arten vor. Es ist grundsatzlich nicht auszuschlieBen, dass durch Abbruch-
oder BaumaBnahmen artenschutzrechtliche Belange (§ 44 BNatSchG) betroffen
sind. Da die artenschutzrechtlichen Verbote unmittelbar gelten, weist die untere
Naturschutzbehdrde auf diese Problematik hin. Bei konkreten Bauabsichten sind bei
Bedarf rechtzeitig die notwendigen artenschutzrechtlichen MaBnahmen zu
veranlassen und mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Die Rodung von
Bdumen / Gehdlzen sollte aus Grinden des Artenschutzes auBerhalb der
Vegetationszeit, also im Zeitraum zwischen Oktober und Ende Februar, erfolgen.




Grundsatzlich ist bei Bebauungsplanverfahren nach § 13 BauGB (vereinfachtes
Verfahren) und § 13a BauGB (beschleunigtes Verfahren) die DurchfUGhrung einer
UmweltprUfung und die Erstellung eines Umweltberichts entbehrlich. Zwar gelten die
artenschutzrechtlichen Vorgaben der Naturschutzgesetze immer und
uneingeschrdankt, aber eben auch unmittelbar gegentber jedermann und richten
sich nicht zuvorderst an den Planungstréger. Vielfach werden durch die Anderung
von Bebauungspldnen im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB baurechtliche
ZulassigkeitsmaBstabe nur geringfugig verdndert, dies ist bereits in der
tatbestandlichen Voraussetzung fur die Anwendung des vereinfachten Verfahrens
normiert, ndmlich das die Grundzige der Planung durch die Anderung nicht berOhrt
sein dUrfen. Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB wird durch die
Anderung oder Aufstellung von Bebauungsplénen oftmals neues Baurecht
geschaffen (z.B. durch die Aufhebung von Bauverboten) und somit eine
Nachverdichtung ermdglicht. Somit kdnnen grundsatzlich durch die mit der
Bebauungsplanung erméglichten Bauvorhaben auch artenschutzrechtliche Belange
betroffen sein. Gleichwohl wird von diesen Baumd&glichkeiten in aller Regel nicht
unmittelbar sofort, sondern oft erst nach langer Zeit Gebrauch gemacht. Die zeitliche
Spanne zwischen Anderung / Schaffung des Planungsrechts und der Realisierung
von Bauvorhaben ist im Einzelfall nicht absehbar. Insofern ist die DurchfUhrung einer
artenschutzrechtlichen Relevanzprifung durch einen Fachplaner zum Zeitpunkt der
DurchfUhrung des Bebauungsplanverfahrens nicht zielflUhrend, da die hierdurch
gewonnenen Erkenntnisse zum Zeitpunkt der Realisierung eines Bauvorhabens
durchaus bereits wieder Gberholt sein kdnnen.

Die BegrUndung in dieser Fassung lag dem Satzungsbeschluss vom TT.MM.JJJJ
zugrunde.

Pliezhausen, den

Christof Dold
BUrgermeister



