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Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen
Bauvorschriften ,,Sport- und Freizeitpark
Pliezhausen®, im Bereich der Reithalle, im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

TEXTTEIL

Rechisgrundiagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.01.2023 (BGBI. I Nr. 6)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 BGBI. 1991 | S. 58, zuletzt ge&ndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 07.02.2023 (GBI. S. 26, 41)

In Ergdnzung des zeichnerischen Teils des Bebauungsplans wird for den
Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen
Bauvorschriften Folgendes festgesetzt. Alle Festsetzungen des Bebauungsplans und
der Ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans ,,Sport- und Freizeitpark
Pliezhausen*, die nicht durch die Festsetzungen dieser Anderung des
Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften berihrt sind, bleiben unverandert
und gelten weiterhin. Entgegenstehende Festsetzungen werden im Geltungsbereich
der Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften aufgehoben
und durch die nachstehenden Festsetzungen ersetzt.



Hinweis: Die Bezifferung der Abschnitte und der Festsetzungen wurde analog zum
Textteil des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.12.1980 / 15.03.1994, gedndert
und ergd@nzt durch die Satzung vom 15.03.1994, in Kraft getreten am 17.03.1995,
sowie durch den Textteil und die Ortlichen Bauvorschriften vom 12.11.2015, in Kraft
getreten am 27.11.2015, zur besseren Ubersicht beibehalten.

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet.

Zugelassen sind Sportfreianlagen mit den dazugehdrigen Einrichtungen und
Sporthochbauten mit den notwendigen Funktionsr&umen. FUr die Reithalle ist
maximal eine Schank- und Speisewirtschaft als Vereinsgaststatte zuldssig. Zu den
dazugehdrigen Einrichtungen gehéren auch Werbeanlagen.

Il. Satzung Uber Ortliche Bauvorschriften (Gestaltungsvorschriften)

.6 Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2LBO)

Werbeanlagen sind nur in Form von unbeleuchteten und unbewegten Werbetafeln,
Anschldgen, Plakaten, Bannern und in vergleichbarer Weise und ausschlieBlich an
der nordlichen Giebelwand der Reithalle zul&ssig.

lll. Kennzeichnungen, sonstige Darstellungen, Hinweise

1. Artenschutz / Naturschutz

Es ist grundsatzlich nicht auszuschlieBen, dass durch Abbruch- oder
BaumaBnahmen artenschutzrechtliche Belange (§ 44 BNatSchG) betroffen sind.
Da die artenschutzrechtlichen Verbote unmittelbar gelten, weist die untere
Naturschutzbehdrde auf diese Problematik hin. Bei konkreten Bauabsichten sind
bei Bedarf rechtzeitig die notwendigen artenschutzrechtlichen MaBnahmen zu
veranlassen und mit der unteren Naturschutzbehodrde abzustimmen. Die Rodung
von Baumen / Gehdlzen sollte aus Grinden des Artenschutzes auBerhalb der
Vegetationszeit, also im Zeitraum zwischen Oktober und Ende Februar, erfolgen.
Auf das nachstehende Merkblatt der unteren Naturschutzbehdrde (Stand Juni
2020 - Anlage 1) wird erg&nzend verwiesen.



Verwendung von gebietseigenem Saatgut und Gehodlzen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt eingebettet in die freie Natur.
Daher sollte zur Eingrinung der Grundstucke ausschlieBlich gebietseigenes
Saatgut aus dem Ursprungsgebiet 11 ,SGdwestdeutsches Bergland* verwendet
werden. Bei der Auswahl der Gehdlze sollte ebenfalls auf gebietseigenes Material
aus dem Vorkommensgebiet 5.1 ,,SUddeutsches HUgel- und Bergland, Frankische
Platten und Mittelfrénkische Becken" zurGckgegriffen werden.

Beschrénkung der Beleuchtung

Zur Minderung von Stérungen der Fauna ist die Beleuchtung der Gebdude und
Freifldchen mit Full-cut-off-Leuchten mit asymmetrischen Planfldchenstrahlern
auszubilden, sodass die Lichtverteilung auf die zu beleuchtenden Objekte (Weg,
Platze) beschrénkt und Streulicht weitgehend vermieden wird. Die Fldchen sind
grundsatzlich von oben nach unten zu beleuchten, die Lichtpunkthéhe darf
maximal 4 Meter betragen. Die Beleuchtung ist mit einer zeit- oder
sensorgesteuerten Abschaltvorrichtung oder Dimmfunktion auszustatten und die
Beleuchtungsstarke angepasst an die Erfordernisse so gering wie méglich zu
halten. Die Gehduse sind staubdicht auszufUhren, um ein Eindringen von Insekten
zu verhindern und die Oberfldchentemperatur darf maximal 40 °C nicht
Ubersteigen. Als insektenfreundliche Leuchtmittel sind Natriumdampf-
Niederdrucklompen oder warmweiBe LED-Leuchtmittel mit max. 3000 Kelvin und
geringen Blauanteilen zu verwenden. Ultraviolette und infrarote Strahlung sind zu
vermeiden.

Vermeidung von Vogelschlag

Um Kollision von Vogeln an Glas- oder Metallfassaden zu reduzieren, sind stark
spiegelnde und fransparente Fidchen mit hoher Durchsicht zu vermeiden. Anstelle
von spiegelnden Glasern und Metallelementen sind vogelfreundliche Alternativen
wie handelsubliche Glaser mit einem AuBenreflexionsgrad von maximal 15 %,
fldchigen Markierungen oder halbtransparente Materialien einzusetzen.
Vorgehd&ngte und eingelegte Raster, Sprossen oder begrinte Fassaden kénnen
ebenfalls als Nebeneffekt einen Vogelkollisionsschutz bewirken. Detaillierte
Informationen zur bauseitigen Beachtung sind in der Informationsbroschire der
Schweizer Vogelwarte Sempach zu entnehmen (Schmid, H., W. Doppler, D.
Heynen & M. R&ssler (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2.,
Uberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte Sempach).

. Bodenschutz

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Auf die
entsprechenden Bestimmungen der Bodenschutzgesetze (Bund und Land Baden-
Wurttemberg) und die DIN 19731 wird hingewiesen.



Die ,,gute fachliche Praxis* (§ 17 Abs.2 BBodSchG) ist bei Errichtung der Bauten
einzuhalten, insbesondere durch Vermeidung von Bodenverdichtungen durch
Beachtung der Witterungsverhdltnisse und Verwendung von Baggermatten. Der
Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrénkt
bleiben. Sie sind am Ende der Bauarbeiten durch TiefenlockerungsmaBnahmen zu
beseitigen.

Die DIN 18915, DIN 19731, Heft 10 und Heft 24 der Reihe Luft-Boden-Abfall des
Ministeriums fUr Umwelt Baden-WUrttemberg sowie die Bodenschutzgesetze sind zu
beachten.

3. Denkmalschutz

Auf die Regelungen des § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird hingewiesen:
Sollten im Zuge von Erdarbeiten archdologische Funde (Scherben, Metallteile,
Knochen etc.) oder Befunde (Mauern, Gréber, Gruben, Brandschichten)
angetroffen werden, ist das Landesamt fur Denkmalpflege (Abteilung 8 des
Regierungsprdasidiums Stuttgart) unverzoglich zu benachrichtigen. Die Mdglichkeit
zu Fundbergung und Dokumentation ist einzurumen.

4. GrundstUcksentwdasserung

Die GrundstUcksentwdsserung ist mdglichst frihzeitig vor der Einreichung von
Bauantrdgen mit dem technischen Ortsbauamt der Gemeinde Pliezhausen
abzustimmen.

Gemeinde Pliezhausen

Bau- und Liegenschaftsverwaltung - fechnisches Ortsbauamt
Marktplatz 1

72124 Pliezhausen

Ortsbaumeister Holger Schmid
holger.schmid@pliezhausen.de

Tel. 07127/977-140

Ausgefertigt! Pliezhausen, den

Christof Dold
BUrgermeister
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Untere Naturschutzbeharde
Stand: Juni 2020

Merkblatt zum Artenschutz bei Bauvorhaben

Bei folgenden Vorhaben kdnnen antenschutzrechtliche Belange betroffen sein:
= ‘orhaben mit Gehélzrodungen, Fallung von Baumen mit Hohlen undfeder Spalten
« ‘orhaben mit Abbruchsarbeiten
=+ orhaben mit Anderungen an der Fassade
= Vorhaben mit Anderungen im Dachstuhlbereich

Eine Varmeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten kinnen bis auf wenige Ausnahmen durch
folgende Malnahme erzielt werden:

Durchfihrung der Baumaknahmen auferhalb der Brut- und Vegetationszeit
Bei Durchfuhrung der Bauarbeitan in den Monaten Marz bis einschlieflich September besteht die

Gefahr, dass Vagel oder Fledermé&use in ihren Wochenstuben bzw. beim Brutgeschaft gestort und
Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten dieser Arten beschadigt oder zersiort werden. Dies kann
varmieden werden, indem die Baumatnahmen auerhalb der Brut- und Vegetationszeit erfolgen,

Bei Gebduden ab 3 Stockwerken mit Flachdach, bei Fachwerkhdusem mit Aulenspalten am
Fachwerk, bei Gebauden mit grofraumiger Fassadenverkleidung (Holz-, Etemnit-, oder
Schindelverkleidung oder \Waschbetonplatten) und bei Kirchen kénnen jeweils auch ganzjahrig
Quartiere von Fledermausen (Ganzjahresquartiere) gestart, beschadigt oder zerstdrt werdean,

Sollte sich wahrend der Bauarbeiten herausstallen, dass derartige Stanungen, Beschadigungen
oder Zerstérungen eintreten kdnnan, sind die Arbeiten sofort einzustellen.

In diesem Falle ist unverziglich mit der Unteren Maturschutzbehiorde unter der Telefonnummer
07121/80-2161 Verbindung aufzunehmen,

Soweit Fortpflanzungs- und Ruhastatten durch die Baumabnahme betroffen sind, ist darauf zu
achten, dass diese nach den Bau- bzw. Sanierungsarbeiten wieder zur Verflgung stehen. Falls
diesa dauerhaft verloren gehen oder bedeutende Fortpflanzungs- und Ruhestétten Gber einen
langeren Zeitraum nicht zur Verflgung stehen, sind Ersatzquartiere zu schaffen.

Auch in diesem Fall kann eing Beratung durch die Untere Maturschutzbehdrde erfolgen.
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