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Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften "Hinter Garten 11",
Pliezhausen, im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

- Behandlung der im Rahmen der offentlichen Auslegung sowie der Beteiligung der
Behorden und Trager offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen

- Feststellung gedanderter Entwiirfe

I. Beschlussvorschlag

1. Die im Rahmen der Behdérdenbeteiligung eingegangene Stellungnahme des
Landratsamts Reutlingen vom 08.03.2023 (Anlage 1) wird entsprechend den
Darstellungen in der Begrindung bericksichtigt und im Ubrigen zur Kenntnis
genommen.

2. Die gednderten Entwirfe der Anderung des Bebauungsplans und der
Ortlichen Bauvorschriften, bestehend aus dem Entwurf des
Anderungsdeckblatts 1 zum zeichnerischen Teil vom 14.04.2023 (Anlage 2),
dem Entwurf des Anderungsdeckblatts 2 zum zeichnerischen Teil vom
14.04.2023 (Anlage 3), dem Entwurf der Satzung vom 14.04.2023 (Anlage 4)
sowie dem Entwurf des Textteils und der Ortlichen Bauvorschriffen vom
14.04.2023 (Anlage 5), werden festgestellt. Ebenfalls festgestellt wird der
Entwurf der Begrundung vom 14.04.2023 (Anlage 6).

Il. Begrindung

Auf die Drucksache Nr. 2/2023 wird verwiesen. Zwischenzeitlich wurden die
offentliche Auslegung sowie die Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher
Belange durchgefihrt, aus der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen
eingegangen, aus der Behdérdenbeteiligung ging die in Anlage 1 beigefugte
Stellungnahme des Landratsamts Reutlingen vom 08.03.2023 ein. Diese ist
nachfolgend dargestellt, bewertet und mit einem Beschlussvorschlag versehen.
Die entsprechenden Anderungen wurden in die EntwUrfe eingearbeitet.

Stellungnahme des Landratsamts Reutlingen vom 08.03.2023

Planungsrechtiliche und Stadtebauliche Gesichtspunkte

Zum gednderten Entwurf werden seitens des Kreisbauamtes nachfolgend
dargestellte Anregungen und Hinweise gegeben.

AusfUhrungen unter Ziffer |. des Textteils
Der klGrende Hinweis auf Seite 14 der Abwagungstabelle vom 12.01.2023 zu ,,von
der Anderung nicht berUhrte Festsetzungen* wird zur Kenntnis genommen. Eine




klarstellende Ergénzung von Satz 2 unter Ziffer |. des Textteils (,,Alle zeichnerischen
Festsefzungen des Bebauungsplans..., die nicht durch die zeichnerischen
Festsefzungen dieser Anderung...") ware winschenswert.

Bewertung und Beschlussvorschlag:
Die entsprechende Klarstellung wird vorgenommen. Wird bericksichtigt.

Planungsrechtliche Festsetzungen Nr. 3. MaB der baulichen Nutzung und Nr. 6.
Stellung und Anordnung der Gebd&ude

Die Festsetzungen beziehen sich auf die Einfragungen im ,,Lageplan (Plan 1)". Es
wird angeregt klarzustellen, auf welchen Lageplan sich die Bezeichnung ,,Plan 1*
bezieht.

Bewertung und Beschlussvorschlag:

Hier wurden die Formulierungen aus dem urspringlichen Bebauungsplan
Ubernommen. Beim Plan 1 handelt es sich um den zeichnerischen Teil in der
Fassung vom 12.06.1974, in Kraft getreten am 20.12.1974, zuletzt gedndert durch
Deckblatt vom 14.06.2004, rechtskréftig seit 17.09.2004. Der Textteil wird um einen
entsprechenden Hinweis ergdnzt. Wird bericksichtigt.

Ortliche Bauvorschrift Nr. 2. Geldndegestaltung

Es wird darauf hingewiesen, dass die natUrliche Geldndeoberfladche in Anlehnung
an eine Rechtsprechung des VGH Mannheim (5. Senat, Urteil vom 09.05.2019 -5 S
2015/17) keinen hinreichend bestimmten Bezugspunkt darstellt, wenn die
Hbéhenlage im Plan nicht ndher bestimmt ist.

Bewertung und Beschlussvorschlag:

Es liegt mit der Darstellung des naturlichen Geldndes zum Zeitpunkt der
Planaufstellung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sowie dem
Geldndegestaltungsplan zum Baugebiet ,,Hinter Garten* (,,Plan 2*) eine
entsprechende Plangrundlage vor, auf die Bezug genommen wird. Die
Formulierung in der Ortlichen Bauvorschrift wird entsprechend ergénzt. Wird
berUcksichtigt.

Redaktioneller Hinweis zu den Rechtsgrundlagen

Die im Textteil und in der Prdambel der Satzung angegebenen Rechtsgrundiagen
entsprechen z. T. nicht dem aktuellen Stand der Gesetzgebung. Das
Baugesetzbuch (BauGB) wurde zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) und die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6). Zwischenzeitlich
wurde auch die Gemeindeordnung (GemO) angepasst, diese wurde zuletzt
gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI. S. 26, 42).

Bewertung und Beschlussvorschlag:
Die Rechtsgrundlagen wurden aktualisiert. Wird berdcksichtigt.

Darstellungen im Anderungsdeckblatt 2

- Da die verwendeten Planzeichen nicht erlGutert werden, sind beispielsweise die
Eintragungen ,,K 0" oder ,,K 50" in der Nutzungsschablone nicht nachvollziehbar.
- Das Deckblatt enthdlt keine MaBstabsangabe.




Bewe_rfunq und Beschlussvorschlag:
Das Anderungsdeckblatt 2 wird entsprechend angepasst und mit einer
ErlGuterung versehen. Wird berucksichtigt.

Belange des Natur- und Landschaftsschutzes

Von Seiten der Unteren Naturschutzbehdrde werden keine Bedenken, Hinweise
oder weitere Anregungen vorgebracht.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Stellungnahme des Umweltschutzamtes

Von Seiten des Umweltschutzamtes werden keine Bedenken, Anregungen und
Hinweise geduBert.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Zwischenzeitlich ist im Zusammenhang mit einer Voranfrage fur das Grundstick
Birkenweg 9 weiterer Anderungsbedarf aufgetreten. Dieses Grundstick war
zusammen mit dem heutigen GrundstUck Birkenweg 7 fUr eine gemeinsame
Bebauung vorgesehen, wurde jedoch geteilt und mit einem Doppelhaus bebaut.
Hier wird schon heute im Bestand die bislang festgesetzte GRZ von 0,3 und auch
die im Rahmen der laufenden Anderung vorgesehene erhéhte GRZ von 0,35
Uberschritten, Erweiterungen sind mithin gar nicht mehr méglich. Es wird daher
vorgeschlagen, die Festsetzung zur GRZ nochmals dahingehend anzupassen,
dass bei Doppelhausgrundsticken und Grundstucken mit weniger als 300 m?
maBgebender GrundstUcksfldche eine GRZ von 0,4 gilt. Damit wdren
ausreichend Spielrdume gegeben und gleichzeitig der Gebietscharakter
gewabhrt.

Sofern im Rahmen der neuerlichen Auslegung und Beteiligung keine
wesentlichen Anderungsbedarfe mehr auftreten, kann nach diesen Schritten der
Satzungsbeschluss erfolgen und das Verfahren abgeschlossen werden.

gez.
Stefan Adam
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14.04.2023

Anlage 6: Entwurf der Begrindung vom 14.04.2023



