Anlage 3 zur Drucksache Nr. 36/2023

Gemeinde Pliezhausen 13.04.2023
Landkreis Reutlingen AZ 621.41

2. Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen
Bauvorschriften "Eingeschranktes Gewerbegebiet
Baumsatz llIIA (Kulper I)", Pliezhausen, im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04.01.2023 (BGBI. I Nr. 6), und § 74 der Landesbauordnung fUr Baden-WUrttemberg
(LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 07.02.2023 (GBI. S. 26, 41), sowie in
Verbindung mit § 10 BauGB in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-
Worttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt
gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 07.02.2023 (GBI. S. 26, 42), hat der
Gemeinderat der Gemeinde Pliezhausen die 2. Anderung des Bebauungsplans und
der Ortlichen Bauvorschriften ,,Eingeschrénktes Gewerbegebiet Baumsatz A (Kulper
)", Pliezhausen, im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB am 25.04.2023 als
Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen
Bauvorschriften ist im Anderungsdeckblatt vom 13.04.2023 zum zeichnerischen Teil
vom 03.06.2003, in der Fassung vom 10.09.2003, in Kraft getreten am 24.10.2003,
gedndert durch Deckblatt vom 06.12.2022, in Kraft getreten am 23.12.2022,
dargestellt.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Bestandteile dieser Satzung sind das in § 1 bezeichnete Anderungsdeckblatt sowie
der Textteil und die Ortlichen Bauvorschriften vom 13.04.2023.

§ 3 Begrindung

Der Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften ist gemaB § 9
Abs. 8 BauGB die Begrindung vom 13.04.2023 beigeflgt, die nicht Bestandteil der
Festsetzungen des Bebauungsplans ist.



§ 4 Andern von Vorschriften

(1) Die planungsrechtliche Festsetzung C 4 ,,Nebenanlagen* erhdlt folgende
Fassung:

4. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVvO)

4.1 Nebenanlagen in Form von Gebd&uden sind bis maximal 20 m3® umbauter Raum
und nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksfldchen zuldssig. Je GrundstUck ist
nur eine Nebenanlage in Form eines Gebdudes zuldssig. Nicht zuldssig sind
Gartenhduser, Gebdude fur Kleintierhaltung und SchwimmbadUberdachungen.

4.2 Ausnahmsweise kann maximal ein Nebengebdude je GrundstUck bis zu einer
GréBe von maximal 25 m® umbautem Raum auch auBerhalb der Uberbaren FlIGchen
zugelassen werden, sofern dieses der Unterbringung notwendiger Fahrradstellplétze
im Sinne des § 37 Abs. 2 der Landesbauordnung fur Baden-Wdrttemberg dient.
Dieses Nebengebd&ude wird nicht auf die zuldssige Anzahl von Nebengebd&uden
nach Ziffer 4.1 angerechnet.

4.3 Im Plangebiet A kénnen weitere betriebsbedingt erforderliche Nebengebdude,
auch mit einer gréBeren Kubatur und auBerhalb der Uberbaubaren FlGdchen,
ausnahmsweise zugelassen werden.

4.4 Im Plangebiet A sind darUber hinaus Nebengebdude auf den nicht
Uberbaubaren Fldchen entlang der KreisstraBe im Abstand von 30 m, jewells
gemessen vom duBeren Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr
bestimmten Fahrbahn, nicht zuléssig. Die Ausnahmeregelung nach Ziffer 4.3 kann in
diesen Bereichen nur mit Zustimmung des StraBenbaulasttragers bzw. der nach
StraBenrecht zustdndigen Stelle in Anspruch genommen werden, soweit keine
Belange der Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs, der Ausbauabsichten des
StraBenbaulasttragers oder der StraBenbaugestaltung beeintréachtigt sind

(§ 22 StrG BW).

4.5 Im Plangebiet B sind Nebenanlagen nur auf den rGckwdartigen, von der
GreutstraBe und JusistraBe abgewandten GrundstUcksbereichen zul&ssig.



(2) Die értliche Bauvorschrift B4 ,,Werbeanlagen* erhdlt folgende Fassung:
4. Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

4.1 Es sind héchstens zwei Werbeanlagen am Gebdude in einer GréBe von jewells
max. 2 m? zuldssig. Im Plangebiet B sind weitere Werbeanlagen unzuldssig.

4.2 Werbeanlagen, die von der freien Landschaft stérend in Erscheinung treten,
sowie Anlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, Himmelsstrahler und
vergleichbare Anlagen sind nicht zuldssig. § 21 NatSchG bleibt unberdhrt.

4.3 Im Plangebiet A ist Uber Ziffer 4.1 hinaus maximal eine freistehende Werbeanlage
je Grundstdck mit einer maximalen AnsichtsflGche von 20 m? je Seite zul@ssig. Zuldssig
sind dabei nur Werbeanlagen mit maximal zwei Ansichtsfldchen. Es gilt ein
Mindestabstand entlang der KreisstraBe von 30 m, jeweils gemessen vom duBeren
Rand der befestigten, fr den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn. Ziffer 4.2
bleibt unberUhrt.

§ 5 Belange des Artenschutzes

Der Gemeinde liegen keine Angaben Uber das Vorkommen streng oder besonders
geschutzter Arten vor. Es ist grundsétzlich nicht auszuschlieBen, dass durch Abbruch-
oder BaumaBnahmen artenschutzrechtliche Belange (§ 44 BNatSchG) betroffen
sind. Da die artenschutzrechtlichen Verbote unmittelbar gelten, weist die untere
Naturschutzbehdrde auf diese Problematik hin. Bei konkreten Bauabsichten sind bei
Bedarf rechtzeitig die notwendigen artenschutzrechtlichen MaBnahmen zu
veranlassen und mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Die Rodung von
Badumen / Gehdlzen sollte aus Grinden des Artenschutzes auBerhalb der
Vegetationszeit, also im Zeitraum zwischen Oktober und Ende Februar, erfolgen.

§ 6 Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften tritt mit inrer
ortsublichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Ausgefertigt als Satzung:
Pliezhausen, den TT.MM.JJJJ

Christof Dold, BUrgermeister



