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Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen
Bauvorschriften "Bongert / Bruhl", Dornach, im
beschleunigten Verfahren gemas § 13a BauGB

TEXTTEIL
I. Rechtsgrundiagen:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September

2004 BGBI. | S. 2414, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20. Oktober 2015 (Artikel 6
des Asylverfahrensbeschleunigungsgesetzes) BGBI. | S. 1722

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 BGBI. | S. 132, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11. Juni 2013
BGBI. I S. 1548

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 BGBI. 1991 | S. 58, gedndert
durch Gesetz vom 22. Juli 2011 BGBI. | S. 1509

Landesbauordnung fUr Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 5. M&rz 2010 GBI. S. 358 ber. S. 416, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
11.11.2014 (GBI. S. 501)

In Erg&nzung des zeichnerischen Teils des Bebauungsplans wird Folgendes festge-
setzt. Alle Festsetzungen des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften des
Bebauungsplans ,,Bongert / Brihl", Dérnach, die nicht durch die Festsetzungen dieser
Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften berthrt sind, blei-
ben unveré&ndert und gelten weiterhin. Entfgegenstehende Festsetzungen werden im
Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschrif-
ten aufgehoben und durch die nachstehenden Festsetzungen ersetzt. Der bisherige
Textteil des Bebauungsplans in der Fassung der Satzung vom 26.03.1975, erganzt
durch Satzungen vom 06.12.1983 und vom 17.05.1988 wird aufgehoben und durch
den nachfolgenden Textteil und die Satzung Uber Ortliche Bauvorschriften ersetzt.



Der nachstehende Textteil und die Satzung Uber Ortliche Bauvorschriften geben so-
mit den nach Abschluss des Anderungsverfahrens volisténdigen, giltigen Planungs-
und Rechtsstand wieder.

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

1. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs sind im Lageplan vom 31.05. 1974 /
17.07.1974 / 31.10.1974 / 22.01.1975, in Kraft getreten am 06.06.1975, gedndert durch
Deckblatter vom 18.01.1977, 15.03.1979, 22.04.1980, 09.05.1988, 04.09.1996 und
16.04.1998 / 18.05.1998, dargestellt.

2. Art der baulichen Nuizun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 1 bis 15 BauNVvVO

Entsprechend der Einfragungen im Lageplan werden die nachfolgenden Bauge-
bietstypen festgesetzt.

Das bislang festgesetzte Mischgebiet (M) und das bislang festgesetzte reine Wohn-
gebiet (WR) werden aufgehoben und nach MaBgabe der nachstehenden Festset-
zung Ziffer 2.1 als allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne von § 4 BauNVO festge-
setzt.

Hinweis:

GemdB § 8 (Nutzungsbeschrénkungen) des Gesetzes Uber das Friedhofs- und Lei-
chenwesen (Bestattungsgesetz — BestattG) gilt:

(1) Bei der Errichtung von Gebd&uden, die nicht Friedhofszwecken dienen, ist von
Friedh&fen ein Abstand von mindestens 10 m einzuhalten. Die Baurechfsbehdrde
kann hiervon Ausnahmen zulassen, wenn Ruhe und Wirde des Friedhofs nicht we-
sentlich beeintréchtigt werden und polizeiliche Grinde nicht entgegenstehen.

(2) Bei der Errichtung von stérenden Betrieben ist von Friedhdfen ein zur Aufrechter-
haltung der Ruhe und Wirde des Friedhofs ausreichender Abstand einzuhalten.

Uber die Zulassung einer Ausnahme entscheidet die Baurechtsbehdrde im Einzelfall.
Es wird daher empfohlen, bei entsprechenden Vorhaben frihzeitig mit der Bau-
rechtsbehdérde Kontakt aufzunehmen.



2.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) - § 4 BauNVO

Zuldssig sind:
- Wohngebd&ude

GemdB § 1 Abs. 5 BauNVO kdnnen die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 nur
ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des
Baugebiets gewahrt bleibt.

GemdB § 4 Abs. 3 BauNVO kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Die Nutzungen nach § 4 Abs. 3Nm. 1, 3, 4 und 5 BauNVO sind gemdaB § 1 Abs. 6 Nr. |
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Bestehende andere Nutzungen als Wohnnutzungen haben in ihrem genehmigten
Umfang Bestandsschutz. Ein erweiterter Bestandsschutz nach § 1 Abs. 10 BauNVO
wird nicht festgesetzt.

2.2 Dorfgebiet (MD) - § 5 BauNVO

Zul&ssig sind

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdérigen
Wohnungen und Wohngebd&ude,

2. Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebd&ude mit entsprechenden Nutzgarten und
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

3. sonstige Wohngebdude,

4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse,

5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes,

6. sonstige Gewerbebetriebe,

7. Anlagen fur értliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke,



Die Nutzungen nach § 5 Abs. 2 Nrn. 8 und 9 BauNVO sind gemd&B § 1 Abs. 5 BaUNVO
nicht zul@ssig. Die Nutzungen nach § 5 Abs. 3 BauNVO sind gemdB § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

3. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 14 bis 21a BauNVO)

Als Festsetzung der zuldssigen Grundflachenzahl, Geschossfldchenzahl und Zahl der
Vollgeschosse sind die Eintragungen im Lageplan in der Nutzungsschablone maBge-
bend. Im Einvernehmen mit der Gemeinde kann ausnahmsweise zugelassen werden,
dass das Dachgeschoss durch die Errichtung von Dachaufbauten zum Vollgeschoss
wird.

4. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Im ganzen Baugebiet wird offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

5. Stellung und GréBe der Gebdaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

FUr die Firstrichtung sind die Eintragungen im Lageplan maBgeblich. Im Einverneh-
men mit der Gemeinde kénnen ausnahmsweise Abweichungen um maximal 5° zu-
gelassen werden, sofern hiergegen aus stadtebaulicher Sicht, insbesondere mit Blick
auf die Gestaltung des StraBenzugs, keine Bedenken bestehen. Untergeordnete Ne-
benfirste kénnen ausnahmsweise im Einvernehmen mit der Gemeinde zugelassen
werden.

6. Hohenlage der Gebdude (§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

FUr die ErdgeschossfuBbodenhdhen gelten die Einfragungen im Lageplan als An-
haltswerte, die im Baugenehmigungsverfahren zu Uberprifen sind; die konkrete Erd-
geschossfuBbodenhdhe wird von der Baurechtsbehérde im Einvernehmen mit der
Gemeinde festgelegt.

7. Garagen, Stellpléize und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauN-
VO)

Die nachstehenden Festsetzungen zu Garagen, Carports und offenen StellplGtzen
gelten nicht fUr das Baugrundstick fur den Gemeinbedarf. Dort sind diese Anlagen
im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen auf dem gesamten Grundstick zuldssig.




7.1 FUr die Erstellung freistehender Garagen und Carports sind die Eintragungen im
Lageplan maBgebend. Die Stellung der Garagen und Carports muss so erfolgen,
dass auf jedem Grundstick die Erstellung mindestens einer Doppelgarage / eines
Doppelcarports entsprechend den Eintragungen im Lageplan méglich ist. Garagen
und Carports sind auch innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfléchen zulassig.
Auf die Nutzungsbeschrénkungen nach dem Gesetz Uber das Friedhofs- und Lei-
chenwesen (vgl. Il. 2 und IV. 6) wird hingewiesen.

7.2 Garagen und Carports kdnnen auch als harmonische Bestandteile in die Haus-
gebdude mit eingebaut werden. Dabei ist die Platzierung direkt hinter dem gesetzli-
chen StraBenabstand bzw. direkt hinter der zur ErschlieBungsstraBe orientierten Bau-
grenze oder Baulinie erforderlich. Das Gefdlle der Garagenzufahrt soll dabei 3 %
nicht Ubersteigen. Auf die Nutzungsbeschrankungen nach dem Gesetz Uber das
Friedhofs- und Leichenwesen (vgl. ll. 2 und IV. 6) wird hingewiesen.

7.3 Offene Stellplétze sind im Rahmen der gesetzlichen Vorschriffen auf den Uber-
baubaren und nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen, allerdings nur bis zu einem
Abstand von maximal 10 m von der Grenze zu der der ErschlieBung dienenden 6f-
fentlichen Verkehrsflache (s. Abb. 1), zuldssig. Auf die Nutzungsbeschrankungen
nach dem Gesetz Uber das Friedhofs- und Leichenwesen (vgl. Il. 2 und V. 6) wird
hingewiesen.

offener
Stellplatz

max. 10 m

Grundstiicksgrenze

offentliche
Verkehrsflache

Abb. 1

7.4 Im Einvernehmen mit der Gemeinde kdnnen Garagen, Carports und offene
Stellplatze abweichend von den Festsetzungen Ziffern 7.1 bis 7.3 ausnahmsweise
zugelassen werden, sofern keine stédtebaulichen oder verkehrlichen Belange
entgegenstehen. Davon ausgenommen ist die bauliche Inanspruchnahme des
Gewasserrandstreifens am BrUhlbach - 5 m breiter Schutzstreifen parallel zum Gewds-
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ser -, in dem ein gesetzliches Bauverbot gilt. Auf die Nutzungsbeschrdnkungen nach
dem Gesetz Uber das Friedhofs- und Leichenwesen (vgl. Il. 2 und IV. é) wird hingewie-
sen.

7.5 Nebenanlagen

Die nachstehenden Festsetzungen zu Nebenanlagen gelten nicht fir das
Baugrundstick fir den Gemeinbedarf und fir das festgesetzte Dorfgebiet.

7.5.1. Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind nach MaBgabe der nachfol-
genden Bestimmungen zuldssig. Nicht zul@ssig sind:

- Gebdaude mit Aufenthaltsrdumen (z.B. Gartenh&user)
= Gebdude fUr Kleintierhaltung

- Schwimmbadiberdachungen

7.5.2. Je Grundstick ist maximal eine Nebenanlage in Form eines Gebdudes als Ge-
baude ohne Aufenthaltsraum zuléssig. Garagen und Uberdachte Stellplatze werden
hierauf nicht angerechnet. Das Nebengebd&ude darf eine GroBe von maximal 20 m?
umbautem Raum nicht Uberschreiten und ist nur auf dem der &ffentlichen Verkehrs-
flache abgewandten Grundsticksbereich hinter der Bauflucht, auch auBerhalb der
Uberbaubaren Fldchen, zuldssig (siehe hierzu nachstehende Skizze). Davon ausge-
nommen ist die bauliche Inanspruchnahme des Gewdsserrandstreifens am Brihl-
bach - 5 m breiter Schutzstreifen parallel zum Gewdsser -, in dem ein gesetzliches
Bauverbot gilt. Auf die Nutzungsbeschrénkungen nach dem Gesetz Gber das Fried-
hofs- und Leichenwesen (vgl. Il. 2 und IV. 6) wird hingewiesen.
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7.5.3. Ausnahmsweise kann im Einvernehmen mit der Gemeinde maximal ein Ne-
bengebdude bis zu einer GréBe von maximal 25 m* umbautem Raum auch vor der
Bauflucht zugelassen werden, sofern dieses Nebengebdude der Unterbringung not-



wendiger Fahrradstellplatze im Sinne des § 35 Abs. 4 der Landesbauordnung fir Ba-
den-WUrttemberg dient. Davon ausgenommen ist die bauliche Inanspruchnahme
des Gewadsserrandstreifens am Brihlbach - 5 m breiter Schutzstreifen parallel zum
Gewdasser -, in dem ein gesetzliches Bauverbot gilt. Dieses Nebengebdude wird nicht
auf die zuléssige Anzahl von Nebengebduden nach Ziffer 7.5.2 angerechnet. Auf die
‘Nutzungsbeschréinkungen nach dem Gesetz Uber das Friedhofs- und Leichenwesen
(vgl. ll. 2 und IV. é) wird hingewiesen.

8. Offentliche Griinfléiche Friedhof (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ist der Friedhof als 6ffentliche Grinfléche
festgesetzt. Innerhalb der Fldche sind alle friedhofsbezogenen Nutzungen, bauliche
Anlagen und Einrichtungen zul&ssig.

ll. Satzung Uber Ortliche Bauvorschriften (Gestaltungsvorschriften)
nach § 74 LBO

Die nachstehenden Ortlichen Bauvorschriften gelten nicht fUr das Baugrundstick fOr
den Gemeinbedarf und nicht fir die 6ffentliche Grinflache Friedhof.

1. Dachgestaliung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 FUr das ganze Baugebiet sind die Einfragungen im Lageplan hinsichtlich der
Dachform, der Dachneigung, eventueller Kniestdcke und Firstrichtungen verbindlich.
Untergeordnete Bauteile (wie z.B. TerrassenUberdachungen, Eingangsitberdachun-
gen, Wintergdarten etc.) und Dachaufbauten sind auch mit anderen Dachformen
und Dachneigungen zuldssig. Die besonderen Dachformen im Dorfgebiet missen
sich der vorhandenen Bebauung anpassen und bedUrfen der Zustimmung durch die
Gemeinde.

1.2 Im Dorfgebiet kénnen Dachaufbauten im Einvernehmen mit der Gemeinde zuge-
lassen werden. AuBerhalb des Dorfgebiets sind Dachaufbauten nach MaBgabe der
nachfolgenden Vorschriften zul&ssig:

- Dachform des Hauptgebdudes: Satteldach, Walmdach

- Dachneigung des Hauptgebdudes: mindestens 28°



- Lange des Dachaufbaus (AuBenwand bis AuBenwand) maximal 50 % der Gebdu-
deldnge (von Ortgang zu Ortgang gemessen)

- Abstand des Dachaufbaus zum Ortgang mindestens 1,50 m
- Abstand von Dachaufbauten untereinander mindestens 1,50 m

- Abstand der Oberkante / Firsthdhe des Dachaufbaus zum First des Hauptdaches
mindestens 1,00 m (in der Dachschrédge gemessen)

- Bei Doppelhaushdalften kdnnen im Einvernehmen mit der Gemeinde von den vor-
stehenden Anforderungen Ausnahmen zugelassen werden, sofern sich ein stimmiges
Gesamtbild ergibt

1.3 Die Dacheindeckungen sind nur mit Dachsteinen (Tonziegeln oder Betondach-
steinen) zuldssig. Zuldssig sind nur die Farbtdne braun, rotbraun, ziegelrot, grau und
anthrazit. Dachbegrinungen und Anlagen zur Solarenergienutzung sind, auch voll-
fladchig, zuldssig.

1.4 Garagen und Carports sind, soweit diese nicht Bestandteil des Hauptgebdudes
sind, mit Flachdéchern (max. 5° Dachneigung) oder geneigten Ddchern (mindestens
25° Dachneigung) auszufUhren. Die Flachd&cher von Garagen und Carports sind
extensiv oder intensiv zu begrinen (Substratstarke mindestens 10 cm), geneigte DG-
cher sind entweder entsprechend der Hauptgeb&ude einzudecken oder zu begri-
nen.

2. Gelandegestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Der natUrliche Gelandeverlauf darf bei Auffillungen oder Abfragungen nur unwe-
sentlich verandert werden. Die Gelandeverhdltnisse der Nachbargrundsticke sind
dabei besonders zu beachten.

3. Einfriedungen und Sichtschutzanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

3.1 Zwischen den Grenzen zu 6ffentlichen Verkehrsfldchen und der jeweiligen Bau-
flucht sind keine Einfriedungen zuld&ssig, auBer Hecken und offenen Z&unen, die auch
begrint werden durfen, bis zu einer sichtbaren Hohe von maximal 0,80 m. Zu Gren-
zen von &ffentlichen Verkehrsfldchen ist mit der duBersten Kante von Einfriedungen
ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten.



3.2 Entlang der sonstigen Grundsticksgrenzen sind nur Hecken und offene Zdune, die
auch begrint werden dirfen, bis maximal 1,20 m H6he zuldssig.

3.3 Sichtschutzanlagen, auBer Sichtschutzmauern, sind mit einem Abstand von min-
destens 2,50 m (GuBerste Kante der Sichtschutzanlage) zu Grenzen von 6ffentlichen
Verkehrsflachen und mit einer sichtbaren Héhe von maximal 2,00 m (bei fallendem
Gelandeverlauf hat die Hohe der Sichtschutzanlage diesem folgend verringert zu
werden) und einer Lange von maximal 3,50 m im Einzelfall zul@ssig. Die zulassige Ge-
samtlénge von Sichtschutzanlagen je Grundstick betrégt 10,00 m. Der Mindestalb-
stand zwischen zwei Sichtschutzanlagen in einer Richtung hintereinander betragt
2,00 m. Sichtschutzanlagen als bauliche Anlagen (Z&une, Palisaden u.4.) sind zu den
offentlichen Verkehrsfldchen hin zu begrinen.

4. Fassadengestaltun 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Wandflachen sind Uberwiegend zu verputzen oder mit Holzverkleidungen zu ver-
blenden. Die Fassaden sind in gedeckten Farbténen zu halten. Glénzende oder re-
flektierende Materialien sind nicht zuldssig (Glasfldchen gelten nicht als glanzend
oder reflektierend im Sinne dieser Regelung). Anlagen zur Solarenergienutzung an
Fassaden kénnen im Einvernehmen mit der Gemeinde ausnahmsweise zugelassen
werden.

5. Gestaltung beidseitiger Grenzbauten (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

5.1 Die Gestaltung von Doppelhaushdlften ist auf die jeweils andere Doppelhaushdlf-
te so abzustimmen, dass ein einheitliches und harmonisches Gesamtbild entsteht.
Dies gilt auch fUr die gleichzeitige Errichtung beider Doppelhaushdlften. Die Dach-
neigung muss bei beiden Doppelhaushdlften gleich sein. Versatze bei den AuBen-
wdénden, Unterschiede bei den Tiefen und Langen sowie der Trauf- und Firsthbhen
der Doppelhaushdlften kdnnen ausnahmsweise im Einvernehmen mit der Gemeinde
zugelassen werden, sofern sich ein einheitliches und harmonisches Gesamtbild
ergibt.

5.2 Die Gestaltung beidseitiger Grenzgaragen ist aufeinander abzustimmen (Fassa-
dengestaltung, Farbgebung).

4. Gestaltung von nicht iiberbauten Flachen und Stellplatzen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die nicht bebauten Fldchen der bebauten Grundsticke sind gdrtnerisch anzulegen
und zu unterhalten, sofern diese nicht als Stellpl&atze, Zufahrten, Garagenvorplatze,



Zuwege, Sitzplatze, Millbehdlterabstellflichen oder Spielfldchen genutzt werden.
Zufahrten, Stellplatze und Garagenvorpldtze sind wasserdurchléssig herzustellen.
Nicht zuldssig sind Belage aus wassergebundener Decke und herkbmmlichen Pflaste-
rungen. Sitzplatze und Zugdénge sind wasserdurchldssig herzustellen oder in angren-
zende GrUnfldchen zu entwdéssern.

7. Millbehalterabstellplétze (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Mullbehd&lterabstellplatze auBerhalb von Gebduden sind entweder einzuhausen
oder gegen Einsicht von den 6ffentlichen Verkehrsflachen abzuschirmen (z.B. durch

Begrinungen).

8. Stellplatzverpflichtun 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO

Je Wohneinheit sind mindestens 2,0 separat anfahrbare, den Vorgaben der Gara-
genverordnung entsprechende Stellplatze herzustellen. Bei der Errichtung von Dop-
pelhdusern gilt diese Verpflichtung je Doppelhaushdlfte (z.B. sind somit je Doppel-
haushalfte mit einer Wohneinheit mindestens 2,0 Stellplatze herzustellen). Bei der Er-
mittlung der Zahl der Stellplétze werden Garagen mitgerechnet, die Staur&ume vor
den Garagen jedoch nicht.

9. Gestaltung von Nebengebduden (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Nebengebdaude sind entweder aus Holz oder mit verputztem Mauerwerk auszufUh-
ren. Die Farbgebung hat mit gedeckten Farben zu erfolgen.

10. Niederspannungsfreileitungen, AuBenantennen (§ 74 Abs. 1 Nrn. 4 und 5 LBO)

10.1 Niederspannungsfreileitungen sind im allgemeinen Wohngebiet unzuldssig. Im
Dorfgebiet sind Freileitungen zuldssig.

10.2 Pro Gebd&ude oder Geb&udekomplex darf nur eine AuBenantenne (AusfGhrung
mit geringsten technisch vertretbaren AusmaBen) angebracht werden.

IV. Kennzeichnungen, sonstige Darstellungen, Hinweise

1. Artenschutz

Es ist grundsatzlich nicht auszuschlieBen, dass durch Abbruch- oder BaumaBnah-

men artenschutzrechtliche Belange (§ 44 BNatSchG) betroffen sind. Da die arten-
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schutzrechilichen Verbote unmittelbar gelten, weist die untere Naturschutzbehor-
de auf diese Problematik hin. Bei konkreten Bauabsichten sind bei Bedarf rechtzei-
tig die notwendigen artenschutzrechtlichen MaBnahmen zu veranlassen und mit
der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Die Rodung von B&dumen / Gehdl-
zen sollte aus Grinden des Artenschutzes auBerhalb der Vegetationszeit, also im
Leitraum zwischen Oktober und Ende Februar, erfolgen.

. Bodenschutz

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Auf die
entsprechenden Bestimmungen der Bodenschutzgesetze (Bund und Land Baden-
Wurttemberg) und die DIN 19731 wird hingewiesen.

Die ,,gute fachliche Praxis* (§ 17 Abs.2 BBodSchG) ist bei Errichtung der Bauten
einzuhalten, insbesondere durch Vermeidung von Bodenverdichtungen durch
Beachtung der Witterungsverhdaltnisse und Verwendung von Baggermatten. Der
Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbe-
lastungen (z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrénkt bleiben. Sie
sind am Ende der Bauarbeiten durch TiefenlockerungsmaBnahmen zu beseitigen.

Die DIN 18915, DIN 19731, Heft 10 und Heft 24 der Reihe Luft-Boden-Abfall des Mi-
nisteriums fOr Umwelt Baden-Wirttemberg sowie die Bodenschutzgesetze sind zu
beachten.

. Denkmalschutz

Auf die Regelungen des § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird hingewiesen:
Sollten im Zuge von Erdarbeiten archdologische Funde (Scherben, Metallteile,
Knochen etc.) oder Befunde (Mauern, Grdber, Gruben, Brandschichten) angetrof-
fen werden, ist das Landesamt fUr Denkmalpflege (Abteilung 8 des Regierungs-
prasidiums Stuttgart) unverziglich zu benachrichtigen. Die M&glichkeit zu Fund-
bergung und Dokumentation ist einzurGumen.

. Bauverbot im Gewadsserrandstreifen des Brihlbachs

In Gewdsserrandstreifen ist die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen
verboten. Die Breite des Gewdsserrandstreifens betr&gt im Innenbereich finf Me-
ter, gemessen ab der Béschungsoberkante des Gewdassers.
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5. Grundsticksentwdasserung

Die Grundsticksentwdsserung ist moglichst frohzeitig vor der Einreichung von Bau-
antréigen mit dem Ortsbauamt der Gemeinde Pliezhausen abzustimmen.

Gemeindeverwaltung Pliezhausen
Ortsbauamt

Marktplatz 1

72124 Pliezhausen

Ortsbaumeister Andreas Loércher
andreas.loercher@pliezhausen.de
Tel. 07127/977-140

6. Nutzungsbeschrénkungen nach dem Gesetz Uber das Friedhofs- und
Leichenwesen

GemdB § 8 (Nutzungsbeschrdnkungen) des Gesetzes Uber das Friedhofs- und Lei-
chenwesen (Bestattungsgesetz — BestattG) gilt:

(1) Bei der Errichtung von Gebduden, die nicht Friedhofszwecken dienen, ist von
Friedhdfen ein Abstand von mindestens 10 m einzuhalten. Die Baurechtsbehdrde
kann hiervon Ausnahmen zulassen, wenn Ruhe und Wirde des Friedhofs nicht we-
sentlich beeintréichtigt werden und polizeiliche Grinde nicht entgegenstehen.

(2) Bei der Errichtung von stérenden Betrieben ist von Friedhdfen ein zur Aufrecht-
erhaltung der Ruhe und Wirde des Friedhofs ausreichender Abstand einzuhalten.

Uber die Zulassung einer Ausnahme entscheidet die Baurechtsbehdrde im Einzel-
fall. Es wird daher empfohlen, bei entsprechenden Vorhaben frihzeitig mit der
Baurechtsbehdérde Kontakt aufzunehmen.

Ausgefertigt!

Pliezhausen, den 21.09.2016

Christol Dold
BUrgermejster
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