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Gemeinde Pliezhausen 30.08.88/25.10.88
Landkreis Reutlingen

TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN "NORDWESTLICH DER MUHLBACHSTRABE", PLIEZHAUSEN-DORNACH

A. Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

- das Baugesetzbuch i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.86 (BGB1 I
S. 2253)
- Die Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d.F. der Bekanntmachung vom
15.09.77 (BGBT I S. 1763)
- die Planzeichenverordnung (P1anZV0) vom 30.07.81 (BGB1 I S. 833)
- die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 28.11.83 (GB1 S. 770), zuletzt gedndert am 01.04.85 (GB1. S. 51)
- die jeweiligen ergénzenden Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften
einschlieBlich der jeweiligen Anderungen.

B. Aufhebung bisheriger Festsetzungen:
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich
die bisherigen Festsetzungen sowie friihere baupolizeiliche Vorschriften
auBer Kraft.

C. Festsetzungen zum Bebauungsplan:

In Ergédnzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:
I.. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO0)

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB. und BauNVO)
WA - Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNVOQ.

Die Ausnahmen nach §‘4 (3) Nr. 1 - 5sind nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes (§ 1 (6) BauNV0).

2. MaB der baulichen Nutzung:

(§ 9 (1) BauGB und §§ 16 - 21a BauNVOQ)

Entsprechend den Einschrieben im Bebauungsplan.

3. Zahl der Vollgeschosse: (§ 18 BauNV0)

Es gelten die Eintragungen im Bebauungsplan.
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4. Bauweise (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB und § 22 BauNVO0)
Es gelten die Eintragungen im Bebauungsplan

4.1 0 of fene Bauweise gemdB § 22 (2) BauNVO0)

£
VAN

5. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

offene Bauweise, zuldssig sind nur Einzelhiduser

offene Bauweise, zuldssig sind nur Doppelhiduser

Es gelten die im Lageplan eingetragenen Hauptfirstrichtungen.

6. Uberbaubare und nicht uberbaubare Grundstiicksflachen

(§ 9 (1) 2 BauGB und § 23 BauNVvO0)

6.1 Es gelten die Eintragungen im Lageplan

6.2 Sind auf einem Grundstiick Fldchen fiir Garagen und iiberdachte Stellplédtze
gemdB § 9 (1) Nr. 4 + 22 BauGB ausgewiesen, sind Garagen und iiberdachte
Stellpldtze auf diesen Fldchen zuldssig. Garagen kénnen auch auf
der liberbaubaren Fldche zugelassen werden, soweit sie mit dem Hauptge-
bdude eine bauliche Einheit bilden.

6.3 Sind auf einem Grundstiick keine Flachen fiir Garagen und iiberdachte Stell-
platze gemdB § 9 (1) Nr. 4 + 22 BauGB ausgewiesen, sind Garagen nur im
sichtbaren UntergeschoB zuldssig. -

7. Fldchen, die von einer Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Die im Bebauungsplan aufgrund der StVO festgesetzten Sichtfelder sind

von jeder baulichen und sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizu-
halten. Strducher, Hecken und Einfriedigungen diirfen eine Héhe von 0,70 m
Uber der Fahrbahn nicht iiberschreiten.

8.  HGhe der baulichen Anlagen und Gebaudehdhen

(§ 16 (3) BauNvO i.V.m. § 73 (1) Nr. 7 LBO, § 9 (2) BauGB)

8.1 Die Hohenlage der ErdgeschoBfuBbodenhdhe (EFH) fiir das Hauptgebdude
richtet sich nach der im Lageplan festgelegten maximalen EFH.
Ausnahmsweise kann bei Abweichungen von normalen Gebdudequerschnitten
eine andere als die im Lageplan festgelegte EFH zugelassen werden,
wenn das Gebdude innerhalb der im Bebauungsplan vorgesehenen Hohen-
entwicklung bleibt.
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Die HGhenlage der EFH fiir Garagen in Bezug zur Hohe der Verkehrsflachen
wird als Mindestgrenze auf * 0 iiber StraBenachse und als Héchstgrenze
auf + 0,30 m iiber StraBenachse festgesetzt. MaBgebend ist die Hohe der
StraBenoberkante im Schnittpunkt der StraBenachse mit der Geraden, die
rechtwinklig zur StraBenachse steht und die Mitte der gemeinsamen Grenze
des jeweiligen Grundstiicks und der anbaufdhigen 6ffentlichen Verkehrs-
fldche schneidet.

Fir die Hauptgebdude ist eine maximale Traufhohe vorgeschrieben. Die
maximale Traufhthe wird festgesetzt als Hohenunterschied zwischen dem
Schnittpunkt der verldngerten AuBenfldche der AuBenwand mit der AuBen-
flache der Dachhaut und der im konkreten Bauvorhaben geplanten Erdge-
schoBfuBbodenhdhe. Die maximale Traufhdhe betrdgt 4 m.

Fir freistehende Garagen betrdgt die maximale Traufhdhe 3,25 m. Sie wird
festgelegt als Hohenunterschied zwischen dem Schnittpunkt der verlidngerten
AuBenfldche der AuBenwand mit der AuBenfldche der Dachhaut und dem Garagen-
fuBboden.

Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-

zungen sowie Pflanzbindungen

(§ 9 (1) 25 BauGB)

Im Bereich der Baugrundstiicke ist je 100 gm nicht iiberbauter Grundstiicks-
fldche mindestens 1 standortgerechter heimischer Obst- oder Laubbaum an-
zupflanzen.

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan sind heimische Obst- oder Laub-
bdume zu pflanzen.

Der im Lageplan auf dem slidlich des Weges Nr. 910 liegenden Baugrundstiick
mit einer Pflanzbindung versehene bestehende Birnbaum soll erhalten bleiben.
Flr den Fall, daB der Baum gefdllt werden muB, muB auf diesem Grundstiick
ersatzweise wieder ein Birnbaum (Hochstamm) gepflanzt werden.

Entlang den westlichen Grenzen der Baugrundstiicke sollen heimische Obst-
oder Laubbdume und/oder heimische Strducher gepflanzt werden.

Mit Leitungsrecht zu belastende Fldchen (§ 9 (1) 21 BauGB)

Die mit Leitungsrecht zu belastenden Fldchen diirfen nur mit flachwurzelnden
Anpflanzungen oder leicht zu beseitigenden Befestigungen versehen werden.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO0)

Die Errichtung von Nebenanlagen ist generell zulidssig.

Nebenanlagen i.S.v. § 2 (2) LBO sind in den Vorgartenfldchen zwischen den
StraBen und den straBenbegleitenden Baugrenzen nicht zuldssig.
Nicht zuldssig sind Gartenhduser und Schwimmbadiiberdachungen.

Auf der gesamten Grundstiicksfldche ist jeweils nur eine Nebenanlage in
Form eines Gebdudes zuldssig.
Garagen werden hierauf nicht angerechnet.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
(§ 73 LBO i.V.m. § 9 (4) BauGB)

Dachgestaltung bei Hauptgebduden und Garagen.

Siehe Eintragungen im Lageplan.
Zuldssig sind nur Sattelddcher.
Freistehende Garagen sind nur mit Satteldach zuldssig.

Die Dacheindeckungen sind nur mit Dachsteinen (Tonziegel oder Beton-
dachsteine) zuldssig.

Sofern Garagen mit dem Hauptgebdude eine bauliche Einheit bilden,
ist die Dachneigung der Garagen der Dachneigung des Hauptgebaudes

anzugleichen.

Dachaufbauten auf den Hauptgebduden sind zuldssig, wenn sie nicht mehr
als 30 % der Firstldnge einnehmen.

Liegende Dachfenster sind zuldssic, wenn sie insgesamt 6 % der Jeweiligen
Dachfldche nicht iiberschreiten.

Cacheinschnitte sind unzuldssig.

Sonnenkollektoren sind zuldssig, wenn sie sich in die Dachfliche einfiigen.

Wandfldchen

Die Gebdude sind zu verputzen und mit gebrochener weiBer Farbe
Zu streichen. Die Fassaden k6nnen auch mit naturfarbenen Holzschalungen
verblendet werden.

Die Fassade der Garage ist dem Hauptgebiude anzupassen.

Einfriedigungen (§ 73 (1) 5 LBO)

Einfriedigungen, auBer Hecken und Ziunen bis zu einer Hohe von
1 m, sind unzuldssig.

Einfriedigungen aus Metall oder Kunststoff sind mit kletternden oder
rankenden Pflanzen zu begriinen.

Entlang den Gffentlichen Verkehrsflichen werden nur lebende Einfriedigungen
zugelassen.
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Gelandegestaltung (§ 73 (1) 1 i.v.m. § 2 (1) 1 LBO)

Auffiillungen sind auf das Nachbargelinde abzustimmen.
Bdschungen miissen auf dem eigenen Grundstiick auslaufen.

Stiitzmauern sind nicht zuldssig. o
Abgrabungen sind nur im Bereich der UntergeschoB-Garagen zuldssig.

AuBenantennen (§ 73 (1) Nr. 3 LBO)

Mehr als eine Rundfunk- oder Rundfunkfernsehantenne auf dem Dach eines
Gebdudes ist unzuldssig.

Niederspannungsfreileitungen (§ 73 (1) Nr. 4 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig.

Gestaltung der nicht iiberbauten Fldchen (§ 73 (1) Nr. 5 LBO)

Die nicht bebauten Flichen der bebauten Grundstiicke entlang der offent-
lichen Fldchen bis zu den Gebduden sind gédrtnerisch anzulegen und

Zu unterhalten, soweit sie nicht als Zufahrten, Ste11p1atzf1échen,
Zugdnge oder Sitzplitze genutzt werden.

Durchgehende Beldge aus Beton oder Asphalt mit einer Fliche von uber
8 gm sind nicht zuldssig.

PKW-Stellpldtze diirfen nicht mit einem geschlossenen Belag hergestellt

werden. Sie sind als wasserdurchldssige Flachen anzulegen (z. B.
Schotterrasen oder Pflaster mit Rasenfugen).

Wind- und Sichtschutzanlagen

Wind- und Sichtschutzanlagen auBer Sichtschutzmauern sind bis zu einer Héhe
von 2 m, gemessen von der festgelegten Geldndeoberkante, Zuldssig.

Die Wind- und Sichtschutzanlagen auf einem Grundstiick diirfen insgesamt eine
Lange von 16 m sowie zusammen mit den Anlagen der Nachbargrundstiicke
in einer Richtung eine Ldnge von 8 m nicht Uberschreiten.

Wind- -und Sichtschutzan]a?en, die bauliche Anha?en sind, sind zu den &ffentlichen
Fldchen hin durch Pf anzen wie Efeu, Wein, Spalierobst u. i. zu begriinen.

Wind- und Sichtschutzanlagen sind auf den Grundstiicksfldchen, die

an die offentlichen Verkehrsflichen angrenzen, auf eine Tiefe von
3 m, gemessen von der Grundstiicksgrenze, nicht zuldssig.

Gestaltungsvorschriften fijr Nebengebdude

GroBe: maximal 20 cbm
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9.4
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9.7

Gestaltung:

Hohe:

Einbindung:

Hinweis:

Genehmigungspflicht:

Gewdchshduser:

D. Hinweise:

1s

Geldndeschnitte
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Dachneigung und Dachdeckung miissen dem Haupt-
gebdude entsprechen. Die AuBenwdnde sind als
Holzverschalung oder verputztes Mauerwerk
auszufiihren.

Die Traufhohe - Abstand zwischen Geldnde und
Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut -
darf 2,25 m nicht iiberschreiten.

Nebenanlagen sind im Schutz der vorhandenen
Bepflanzung zu errichten oder entsprechend
einzugriinen.

Bei der Errichtung von freistehenden Neben-
gebduden einschlieBlich Gewdchshdusern, die
nicht der Landwirtschaft dienen und von Menschen
betreten werden kdnnen, ist von der Grundstiicks-
grenze der gesetzliche Grenzabstand einzuhalten
(§ 2 (2) i.v.m. § 6 LBO).

Nebengebdude iiber 15 cbm sind genehmigungs-
pflichtig. Gewdchshduser sind, entgegen

§ 52 (1) Nr. 2 LBO, generell genehmigungspflichtig
(§ 73 (2) LBO).

Die Bestimmungen 9.2 und 9.4 gelten nicht
fiir Gewdchshduser.

Das gewachsene Geldnde und die beim Jjeweiligen Gebdude geplante
ErdgeschoBfuBbodenhdhe sind in einem von einem Sachversténdigen
1.5.d. Bauvorlagenverordnung in der jeweils geltenden Fassung zu
fertigenden Schnittplan dem Baugesuch beizufiigen. Es ist sowohl

das vorhandene, als auch das zukinftige Geldnde sowie die ErdgeschoB-
fuBbodenhohe darzustellen.

. Pflanzplan

Dem Baugesuch ist ein Pflanzplan iiber Bestand und geplante Bepflanzung
des Baugrundstiicks beizufiigen.



