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Bauvorhaben Robert-Bosch-StraBBe 5, Pliezhausen

Beschlussvorschlag

Das Einvernehmen der Gemeinde nach § 31 i.V.m. § 36 BauGB wird erteilt. Als
Ausgleich fUr die Befreiung von den Begrinungsvorschriffen sowie die
Verwendung geschlossener Beldge sind mindestens 3 standortgerechte
heimischen Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zudem ist die
nordwestliche Fassade des Garagenbauwerks (RUckwand) vollflachig zu
begrinen. Als geeignete Begrinung gelten auch selbstkimmende Pflanzen an
einem nicht mit der Garagenwand baulich verbundenen Rankgerist o.A.

. Begrindung

Der Bauherr plant die Errichtung von 4 Fertiggaragen mit Photovoltaikanlagen
auf dem GrundstUck Robert-Bosch-StraBe 5 in Pliezhausen. Das Vorhaben liegt im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Industriegebiet Jacklesdcker" und weicht
in folgendem Punkt von dessen Festsetzungen ab:

Ein Teil der geplanten Garagen liegt auBerhalb der Uberbaubaren
GrundstUcksfladche. Die Baugrenze wird in einer Tiefe von ca. 4 m auf einer Breite
von 5,98 m Uberschritten. GemdaB dem Bebauungsplan sind Garagen nur auf der
Uberbaubaren GrundstUcksfl&dche zuldssig.

Aus Sicht der Verwaltung wird eine Befreiung fUr die Uberschreitung der
Baugrenze, unter BerUcksichtigung der begrenzten FlGchenverhdlinisse und der
ortichen Gegebenheiten, als stadtebaulich unbedenklich und vertretbar
angesehen.

Ein unbebauter ,Vorgarten* (GrUnstreifen) im Gewerbegebiet mit einer Tiefe von
ca. 20 m (gemessen von der Grundsticksgrenze bis zum Hauptgebdude), wie
diesen der Bebauungsplan teilweise fordert, ist nach heutigen Gesichtspunkten
im Hinblick auf den Fldchenverbrauch nicht mehr zeitgemdaB, wiewohl ein solcher
bei konsequenter Umsetzung eine hohe stddtebauliche Qualitat im
Gewerbegebiet schafft, was seinerzeit planerische Intention der Gemeinde war.
Da aber, gerade aus Platzgrinden, vor allem im vorderen Teil der Robert-Bosch-
StraBe diese Vorgabe nicht besonders konsequent umgesetzt bzw. nach und
nach ausgehdhlt wurde, kann vorliegend eine besondere Ausnahmesituation



angenommen werden, welche die Zulassung einer Befreiung aus Sicht der
Verwaltung rechtfertigt.

Im Interesse der Freihaltung der StraBen im Gewerbegebiet ist die Schaffung
weiterer Stellplatze grundsatzlich sogar zu begriBen, wiewohl hier 5 vorhandene
Stellplatze durch die geplanten 4 Garagen zumindest nur noch eingeschrankt
nutzbar sein werden (,,gefangene Stellplatze).

FOor den geplanten Garagenstandort setzt der Bebauungsplan eine
Pflanzbindung fest. Mit der Erteilung der Genehmigung zum Bauantrag
»veranderte AusfUhrung der Stellpldtze & Neubau von zwei Garagen' wurde am
07.10.1989 ein Pflanzplan genehmigt (siehe nichtéffentliche Anlage). Durch die
Errichtung der 4 geplanten Garagen wirden einige Bdume des genehmigten
Pflanzplans von 1989 entfallen. In der Praxis extistieren die Bdume entsprechend
dem genehmigten Pflanzplan jedoch zum heutigen Zeitpunkt bereits nicht,
wiewohl eine rechtliche Verpflichtung zu deren Pflanzung besteht.

Der Verwaltung scheint es im Hinblick auf die Gesamtsituation vertretbar, die
entsprechenden Befreiungen zuzulassen und als Ausgleich fUr den Entfall der
Pflanzbindung und den teilweisen Wegfall der im genehmigten Pflanzplan von
1989 eingezeichneten Bdumen sowie die weitere Inanspruchnahme der
eigentlich freizuhaltenden Fldchen und im Hinblick auf den Umstand, dass die
bereits bestehenden Stellpldtze und Zufahrten entgegen den Bestimmungen des
Bebauungsplans mit geschlossenen Fldchen hergestellt wurden (teilweise legal,
da vor Inkraftfreten des Bebauungsplans) mindestens drei standortgerechte
heimische Laubbdume zu fordern und zudem die ruckwartige Fassade der
Garagen vollfachig zu begrinen Hierzu kdnnten zur Schonung der Fassade auch
mit dieser baulich nicht verbundene RankgerUste zur Bepflanzung mit
selbstkimmenden Pflanzen gewdhlt werden. Die Verwaltung wird bei
entsprechender Beschlussfassung des Bauausschusses auf die Bauherrschaft
zugehen und die Nachreichung entsprechender Pflanzpléne fordern.
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