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1 Einführung 

1.1 Anlass 

Der Bebauungsplan ĂWalddorfer Wasen IIIñ in Pliezhausen, Ortsteil Gniebel befindet 

sich derzeit in der Aufstellung. Das Plangebiet befindet sich am nördlichen Ortsrand 

und umfasst gegenwärtige klein parzellierte Ackerflächen, Grünlandflächen und eine 

Gärtnerei. Im Gebiet befinden sich Obstbaumbestände und Koniferen. Die Planung 

sieht die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets vor. 

Für Planungen und Vorhaben sind die Vorschriften für besonders und streng ge-

schützte Tier- und Pflanzenarten gemäß § 44 BNatSchG zu beachten und zu prüfen. 

Die Aufgabe besteht laut dem Gesetz darin, für das geplante Bebauungsplangebiet zu 

prüfen, ob lokale Populationen streng geschützter Arten des Anhang IV der FFH-RL, 

europäischer Vogelarten und Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 

aufgeführt sind (streng geschützte Arten gem. BArtSchV), erheblich gestört werden. 

Eine erhebliche Störung liegt vor, wenn sich durch die Störung der Erhaltungszustand 

der lokalen Population einer Art verschlechtert. Zudem ist das Tötungsverbot bei der 

Planung zu beachten und geeigneten Vermeidungs- und Minderungsmaßnahmen zu 

ergreifen. Fortpflanzungs- oder Ruhestätten dürfen nur entfernt werden, wenn deren 

ökologische Funktion im räumlichen Zusammenhang weiterhin erfüllt wird. 

1.2 Plangebiet und örtliche Situation 

Das Plangebiet liegt am nördlichen Ortsrand vom Ortsteil Gniebel der Gemeinde 

Pliezhausen und umfasst eine Fläche von ca. 2,32 ha. Das Plangebiet grenzt im Wes-

ten und Süden an bestehende Wohngebiete an. Im Osten und Norden grenzt jeweils 

ein Feldweg, mit einer sich anschließenden Ackerfläche, an. 

Bei der bisherigen Nutzung handelt sich um klein parzellierte Ackerflächen, einer klei-

nen Grünlandparzelle und eine Gärtnerei mit Folientunnel als Gewächshäuser. Auf 

dem Gärtnereigelände befinden sich eine Obstbaumwiese und einzelne Koniferen 

(Fichte). Entlang des Küferwegs befinden sich sieben alte Obstbäume mit Höhlen. Die 

Ackerflächen werden intensiv genutzt. 
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Abbildung 1: Westrand des Plangebiets. Küferweg mit Obstbaumbestand. Blick nach Südost. 

 
Fotoaufnahmen: BÜRO PUSTAL, 27.04.2015 

Abbildung 2: Wiesenweg, Ostrand des Plangebiets. Rechte Bildseite: Plangebiet. 

 

Fotoaufnahmen: BÜRO PUSTAL, 27.04.2015 (Apfelbaum 2016 altersbedingt abgegangen) 

Abbildung 3: Gärtnerei im Nordwesten des Plangebiets. Blick nach Nord. 

 

Fotoaufnahmen: BÜRO PUSTAL, 27.04.2015 
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1.3 Kurzbeschreibung der Planung 

Mit der Ausweisung des Plangebiets ĂWalddorfer Wasen IIIñ wird der hohen Nachfra-

ge an Wohnbauflächen in Pliezhausen nachgekommen. Es sind hauptsächlich 

Grundstücke für ca. 34 Einfamilienhäuser geplant, daneben werden eine Fläche für 

Reihenhäuser und zwei Grundstücke für Mehrfamilienhäuser angeboten. Zur Durch-

grünung des Wohngebiets sind je Grundstück ein verbindlicher Standort eines heimi-

schen Laubbaumes sowie die Pflanzung eines weiteren standortgerechten Laub-

baums bzw. Obstbaums vorgesehen. Öffentliche Flächen werden begrünt. Die Stell-

flächen und Zufahrten der privaten Grundstücksflächen sind mit wasserdurchlässigen 

Belägen herzustellen. Eine Rodung der bestehenden Gehölze ist außerhalb der Brut-

zeiten zulässig. Bei Einbezug eines Biologen und nach dessen Kontrolle ist die Ro-

dung auch im Zeitraum März bis September möglich, sofern keine Brutvögel betroffen 

sind. 

Die Verkehrserschließung erfolgt im Norden über die Schubertstraße und im Süden 

über den Schulweg. Die Baugrundstücke werden über eine geplante Ringstraße er-

schlossen. 

Im Zuge der Erschließung wird im Norden die Gärtnerei aufgegeben, die Folientunnel 

entfernt bzw. ca. 100 m nach Osten außerhalb des Plangebiets versetzt. 

Abbildung 4: Bebauungsplan "Walddorfer Wasen III" 

Die unmaßstäbliche Abbildung dient hier als Orientierung. Genaue Auskunft gibt der B-Plan M 1: 500. 

 
Plangrundlage: CITIPLAN GMBH (2017) 


















