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1. Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften
"Eingeschranktes Gewerbegebiet Baumsatz llIA (Kulper Il)", Pliezhausen

- Zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB

Der vorgenannte Bebauungsplan ist mit ortsUblicher Bekanntmachung im Amtsblatt
der Gemeinde Pliezhausen am 06.05.2022 in Kraft getreten. Im Zuge der Aufstellung
des Bebauungsplans wurde eine Umweltprifung sowie die Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange
durchgefuhrt (§§ 2 Abs. 4, 3 und 4 BauGB). Es besteht die Verpflichtung, nach
Rechtskraft des Bebauungsplans eine zusammenfassende ErklGrung mit Angaben zur
Art und Weise der BerUcksichtigung der Umweltbelange, Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung sowie der gepriften Planungsalternativen
zU erstellen.

1. Umweltbelange

Die durchgefuhrte Anderung des Bebauungsplans macht die Erstellung eines
Umweltberichtes nach BauGB erforderlich. Grundlage dafir sind die Erhebungen zur
Umweltsituation und der durch die Planung absehbaren Auswirkungen. Der
Umweltbericht vom 15.06.2021 integriert die Erarbeitung einer Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung nach § 1 a Abs. 3 Satz 1 BauGB und die Ausarbeitung von
planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen grinordnerischen
Textfestsetzungen nach § 9 BauGB. Eine artenschutzrechtliche Einschatzung ist im
Umweltbericht integriert. Das Plangebiet wird im Umweltbericht detailliert analysiert
und bewertet sowie hinsichtlich der geplanten Bebauung beurteilt. Der
Ausgleichsbedarf bemisst sich nach der ékologischen Wertigkeit, dem Umfang der
Eingriffsfldchen und der Schwere der Beeintradchtigungen. Des Weiteren werden
MaBnahmen beschrieben, mit denen erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
vermieden, vermindert oder, soweit erforderlich und moglich, ausgeglichen werden
kdnnen. Ferner erfolgen, entsprechend den Anforderungen des BauGB Prognosen
Uber Verdnderungen der Umwelt mit und ohne das Vorhaben, Aussagen zur Profung
anderweitiger Planungsméglichkeiten sowie die Beschreibung der geplanten
MaBnahmen zur UmweltUberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen.

Der baurechtliche Eingriffstatbestand gemdaBs § 1 a BauGB ergibt sich durch
absehbare erhebliche und nachhaltige Beeintrédchtigungen des Naturhaushalts, der
SchutzguUter ,,Boden” und ,,Pflanzen und Tiere" durch die geplante Versiegelung und
den Verlust von Lebensraum fur Pflanzen und Tiere sowie den Wegfall einer
ursprunglichen AusgleichsmaBnahme. Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung kommt
zum Ergebnis, dass die Eingriffe mit planexternen MaBnahmen ausgeglichen werden
kénnen. Der Ausgleichsbedarf erfolgt Uber das Okokonto der Gemeinde Pliezhausen
mit der Zuordnung der OkokontomaBnahme OKPI15 ,,Waldrefugium Mérsberg®, die



teilweise zugeordnet wird. Die Gemeinde verpflichtet sich zu einer zeitnahen
Umsetzung der OkokontomaBnahmen. Somit erfolgt aus naturschutz- und
baurechtlicher Sicht fir alle Schutzgiter ein vollstandiger Ausgleich. Ferner sind die
Regelungen zum Artenschutz des § 44 BNatSchG zu beachten. Eine
artenschutzrechtliche Einschatzung ist im Umweltbericht integriert. Geschutzte Tier-
und Pflanzenarten sind auf spezielle Lebensrdume angewiesen, die im Plangebiet
nicht vorgefunden wurden. Das Vorhaben ist somit aus artenschutzrechtlicher Sicht
unbedenklich. VermeidungsmaBnahmen werden nicht erforderlich.

2. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung sowie der Beteiligung der Behérden und
Trager offentlicher Belange

Die Entscheidung Uber die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens wurde in der
offentlichen Gemeinderatssitzung am 16.02.2016 getroffen, der Satzungsbeschluss
erfolgte am 23.06.2016. Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3
BauGB sowie der Behdrden und Trager &ffentlicher Belange gemalB § 4 BauGB
wurde Uber alle relevanten Aspekte der Umwelt im Bereich des Plangebiets durch
die Umweltprufungsunterlagen (Umweltbericht) informiert.

10.12.2019 Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

06.07. bis 07.08.2020 frohzeitige Unterrichtung und Beteiligung der Offentlichkeit
gemdan § 3 Abs. 1 BauGB

03.07.2020 FrOhzeitige Unterrichtung und Beteiligung der Behdrden
und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
und Unterrichtung nach § 3 Abs. 1 BauGB

08.12.2020 Behandlung der Stellungnahmen und Entwurfsfeststellung
durch den Gemeinderat

22.03. bis 22.04.2021 Entwurf mit Begrindung &ffentlich ausgelegt gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB

15.03.2021 Beteiligung und Benachrichtigung der Behérden gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB

03.05.2022 Satzungsbeschluss des Gemeinderats gem.
§ 10 Abs. 1 BauGB

06.05.2022 Ortsubliche Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde
Pliezhausen und damit Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit sind Stellungnahmen eingegangen,
diese wurden wie die Ergebnisse der Beteiligung der Behdérden und Tréager
offentlicher Belange im Verfahren behandelt und eingearbeitet.



3. Planungsalternativen - in den Abwdagungsvorgang eingestellte Planungsvarianten

Als Planungsalternative steht nur der Verzicht auf die Planung zur VerfGgung. Zur
Erreichung der mit der Anderung verfolgten stédtebaulichen Ziele kommt dies
jedoch nicht in Betracht.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan wurden einer intensiven sachlichen Prifung
durch die Gemeinde und die Grinordnungsplanerin unterzogen. Das Ergebnis strebt
nach optimaler Ausnutzung des Gebiets unter BerUcksichtigung einer am aktuellen
Bedarf orientierten Planung und ErschlieBung sowie nach einem schonenden
Umgang mit Natur und Landschaft und dem Schutz der natUrlichen Ressourcen.

Pliezhausen, den 09.05.2022

gez.

Christof Dold
BUrgermeister



