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2. Anderung des Bebauungsplans und der Ortlichen
Bauvorschriften "Eingeschranktes Gewerbegebiet
Baumsatz llIIA (Kulper I)", Pliezhausen, im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

BEGRUNDUNG

1. Anlass, Inhalt und Ziel der Bebauungsplandnderung

Die aktuell laufende 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Eingeschrénktes
Gewerbegebiet Baumsatz lIIA (Kulper 1)*, Pliezhausen, wird voraussichtlich am
20.12.2022 mit dem Satzungsbeschluss und dem anschlieBenden Inkrafttreten
abgeschlossen. Zwischenzeitlich hat sich weiterer Anderungsbedarf am
Bebauungsplan und den Ortlichen Bauvorschriften ergeben: ALDI beabsichtigt, im
Zuge seines Modernisierungskonzepts fUr Filialen und deren Erscheinungsbild die
bestehende freistehende Werbeanlage zu ersetzen. Der geplante neue Werbepylon
ist nach den bisherigen Regelungen des Bebauungsplans und der Ortlichen
Bauvorschriften nicht zuldssig. Eine Befreiung ist aus baurechtlichen Grinden im
Hinblick auf die Voraussetzungen des § 56 LBO nicht moglich, weshalb die
Vorschriften angepasst werden mussen. Aus Sicht der Gemeinde ist die geplante
Werbeanlage unbedenklich bzw. bedeutet eine gestalterische Aufwertung, weshalb
sie die notwendigen Anderungen umsetzen wird. Aus verfahrenstechnischen
Grinden soll diese Anderung losgelést von der bislang laufenden 1. Anderung
umgesetzt werden, damit dieses nun schon seit ldngerer Zeit laufende Verfahren
nunmehr abgeschlossen werden kann. Daher soll eine gesonderte 2. Anderung
durchgefUhrt werden.

Derzeit vorhanden ist die , klassische* ALDI-SUd-Werbeanlage (Logo auf
freistenendem Rohrmast), die baurechtlich so genehmigt und sudwestlich (von der
JusistraBe kommend links) der Ein- und Ausfahrt zum ALDI-Parkplatz platziert ist. Die
bestehende Werbeanlage ist dabei aufgrund der straBenrechtlichen Belange bereits
mehr als 30 m entfernt von der KreisstraBe 6756 platziert. Hierzu wird auch auf die
nachstehenden Hinweise des Kreis-StraBenbauamts zur aktuellen 1. Anderung
verwiesen:



Stellungnahme des Kreis-StraRenbauamtes

Allgemeines
Das Plangebiet liegt an der K 6756 aulRerhalb der zur Erschliellung der anliegenden Grundstilicke
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt.

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen

GemalR § 22 Abs. 1 Strallengesetz fUr Baden-Wirttemberg (StrG BW) besteht auRerhalb des Er-
schlielBungsbereichs von Kreisstral3en in einem Abstand von 15 m vom Fahrbahnrand ein Anbau-
verbot flr Hochbauten und bauliche Anlagen, sowie fir Werbeanlagen.

Bis 30 m bei Kreisstraken durfen bauliche Anlagen und Werbeanlagen nur mit Zustimmung der
Stralenbauverwaltung errichtet werden. Diese im Verkehrsinteresse bestehende Vorgabe ist im
Grundsatz auch bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu beachten.

Stellungnahme (Bedenken / Anregungen)
Das Kreis-StraRenbauamt erhebt gegen die Anderung des Bebauungsplans keine Einwendungen.

Die neue Werbeanlage soll an denselben Standort gesetzt werden, sodass hier unter
WUrdigung der vorgenannten AusfUhrungen des Kreis-StraBenbauamts nicht davon
auszugehen ist, dass straBenrechtliche Belange betroffen sind. Geplant ist die
Errichtung des nachstehend abgebildeten Werbepylons, der im einheitlichen
Erscheinungskonzept von ALDI vorgesehen ist.
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Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften enthalten derzeit folgende,
der geplanten Werbeanlage entgegenstehende Vorschriften:

A. Bebauungsplan

4. Nebenanlagen (§ 8 (1) 4 BauGB)

4.1 Nebenanlagen sind bis maximal 20 m® und nur innerhalb der Baugrenzen
zuléssig. Auf der gesamten Grundstlcksflache ist jeweils nur eine Neben-
anlage in Form eines Gebaudes zulassig.

Nicht zuldssig sind Gartenhduser, Gebéaude fur Kleintierhaltung und
SchwimmbadUberdachungen.

DiesbezUglich ist anzumerken, dass es sich bei der Werbeanlage um eine
Nebenanlage im Sinne des § 14 BauNVO handelt, die streng genommen auBBerhalb
der Baugrenzen nicht zuldssig wdare. Das war so planerisch nicht gewollt und in
entsprechender Auslegung der Vorschrift in Verbindung mit der Ortlichen
Bauvorschrift Ziffer 4 wurden bislang auch Standorte auBerhalb der Gberbaubaren
Fi&chen als zuldssig angesehen. Da aber ohnehin eine Anpassung der Ortlichen
Bauvorschrift Ziffer 4 notwendig ist, soll bezUglich der planungsrechtlichen Vorgabe
eine klarstellende Anderung erfolgen. Die 20 m® GréBenvorgabe solite dabei, wie in
der Planungspraxis der Gemeinde Ublich, auf Nebenanlagen in Form von Gebduden
bezogen werden. Sonstige Nebenanlagen (z.B. nichtUberdachte
Einkaufswagenabstellpl&tze, hier indes nicht existent) bedUrften nach Auffassung der
Gemeinde keiner Kubaturbeschrdnkung, da hier das Regime des § 14 BauNvVO
ausreichend steuert.

B. Ortliche Bauvorschriften

4. Werbeanlagen (§ 74 (1) 2 LBO)

4.1 Es sind hdchstens zwei Werbeanlagen am Gebaude in einer Gréiie von je-
weils max. 2 m? zulassig. Es ist max. eine freistehende VWerbeanlage in ei-
ner GréRe von max. 5,2 m? zulassig. Der Standort ist im Einvernehmen mit
der Gemeinde zu wahlen.

Werbeanlagen, die von der freien Landschaft aus in storender Weise in Er-

scheinung treten, sind unzuldssig. § 20 NatSchG bleibt unberuhrt.

4.2 Im Plangebiet A sind Werbeanlagen auf der nicht Gberbaubaren Grund-
stlcksflache entlang der Kreisstralie nicht zulassig.



Die bisherige GréBenbeschrdnkung von max. 5,2 m? ergibt sich aus der bestehenden
Werbeanlage und dem Umstand, dass die Bebauungsplanung seinerzeit eng auf die
konkrete Planung von ALDI abgestimmt wurde. Die Vorschrift ist allerdings nach
heutigen MaBstdben zu eng und verhindert eine moderne, zeitgemdaBe (und nach
Auffassung der Gemeinde auch ansprechendere) Gestaltung der Werbeanlage als
bislang. Der geplante Pylon weist eine Ansichtsfldche von (gerundet) ca. 17,7 m? auf,
daher soll kUnftig eine Ansichtsfldchenbeschrinkung von 20 m? je Seite vorgegeben
werden. Bei dem Betriebsgeldnde von ALDI handelt es sich um das Plangebiet A,
aufgrund der geschilderten straBenrechtlichen Belange soll an dem Verbot von
Werbeanlagen entlang der KreisstraBe festgehalten werden.

Beide Regelungen sollen zudem so angepasst werden, dass sie widerspruchsfrei und
eindeutig miteinander korrespondieren. Uberdies werden Anpassungen an die
heutige Planungspraxis der Gemeinde, zum Beispiel im Hinblick auf erweiterte
Méglichkeiten zur Zulassung von Nebengebduden fur die Unterbringung nach der
Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg notwendiger (nicht sonstiger)
Fahrradstellpldtze vorgenommen. Auf dem Betriebsgeldnde ALDI wird eine weitere
Ausnahmemaoglichkeit fUr betriebsbedingt erforderliche Nebengebdude vorgesehen
(z.B. Uberdachte Einkaufswagenstellplatze), wie diese fur Einkaufsmarkte Ublich sind.

2. Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich ist im Anderungsdeckblatt vom 13.04.2023 zum
zeichnerischen Teil dargestellt.

3. Verfahren nach § 13 BauGB (,,vereinfachtes Verfahren'')

FUr die Anderung des Bebauungsplans wird das vereinfachte Verfahren gemdas § 13
BauGB durchgefthrt, da die Grundzige der Planung nicht berUhrt werden.

Ein vereinfachtes Plandnderungsverfahren kann durchgefuhrt werden, wenn die
Anderung - also die Anderung von Darstellungen bzw. Festsetzungen des
Bauleitplans — oder die Ergdnzung — also das Hinzutreten weiterer Darstellungen bzw.
Festsetzungen ohne Verdnderung des Bisherigen — das der bisherigen Planung
zugrunde liegende Leitbild nicht &ndert, wenn also der planerische Grundgedanke
erhalten bleibt. Die vorgesehene Anderung ist in dieser Hinsicht von vergleichsweise
geringem Gewicht.

Die Grundzige der Planung werden daher durch diese Anderung des
Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften im Ergebnis nicht berihrt. Sie ist
unter Betrachtung der stadtebaulichen Ordnung in diesem Gebiet vergleichsweise
geringfugig. Es sind ferner st&dtebaulich keine Gesichtspunkte erkennbar, die gegen
eine entsprechende Anderung des Bebauungsplans sprechen, da die geplante
Anderung der Werbeanlage eine Aufwertung des Erscheinungsbildes darstellt. Im
Ergebnis kann also die Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefUhrt werden.



Im vereinfachten Verfahren kann von einer Umweltprifung sowie der frUhzeitigen
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung abgesehen werden. Vorliegend wird
hiervon Gebrauch gemacht.

4. Belange des Artenschutzes

Der Gemeinde liegen keine Angaben Uber das Vorkommen streng oder besonders
geschutzter Arten vor. Es ist grundsatzlich nicht auszuschlieBen, dass durch Abbruch-
oder BaumaBnahmen artenschutzrechtliche Belange (§ 44 BNatSchG) betroffen
sind. Da die artenschutzrechtlichen Verbote unmittelbar gelten, weist die untere
Naturschutzbehdrde auf diese Problematik hin. Bei konkreten Bauabsichten sind bei
Bedarf rechtzeitig die notwendigen artenschutzrechtlichen MaBnahmen zu
veranlassen und mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Die Rodung von
Baumen / Gehdlzen sollte aus Grinden des Artenschutzes auBerhalb der
Vegetationszeit, also im Zeitraum zwischen Oktober und Ende Februar, erfolgen.

Grundsatzlich ist bei Bebauungsplanverfahren nach § 13 BauGB (vereinfachtes
Verfahren) und § 13a BauGB (beschleunigtes Verfahren) die DurchfUhrung einer
Umweltprifung und die Erstellung eines Umweltberichts entbehrlich. Zwar gelten die
artenschutzrechtlichen Vorgaben der Naturschutzgesetze immer und
uneingeschrdankt, aber eben auch unmittelbar gegentber jedermann und richten
sich nicht zuvorderst an den Planungstréger. Vielfach werden durch die Anderung
von Bebauungspldnen im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB baurechtliche
ZulassigkeitsmaBstabe nur geringfugig verdndert, dies ist bereits in der
tatbestandlichen Voraussetzung fur die Anwendung des vereinfachten Verfahrens
normiert, ndmlich dass die Grundzige der Planung durch die Anderung nicht berUhrt
sein durfen. Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB wird durch die
Anderung oder Aufstellung von Bebauungsplédnen oftmals neues Baurecht
geschaffen (z.B. durch die Aufhebung von Bauverboten) und somit eine
Nachverdichtung ermdglicht. Somit kdnnen grundsatzlich durch die mit der
Bebauungsplanung erméglichten Bauvorhaben auch artenschutzrechtliche Belange
betroffen sein. Gleichwohl wird von diesen Baumdéglichkeiten in aller Regel nicht
unmittelbar sofort, sondern oft erst nach langer Zeit Gebrauch gemacht. Die zeitliche
Spanne zwischen Anderung / Schaffung des Planungsrechts und der Realisierung
von Bauvorhaben ist im Einzelfall h&dufig nicht absehbar. Insofern ist die Durchfihrung
einer artenschutzrechtlichen Relevanzprifung durch einen Fachplaner zum Zeitpunkt
der DurchfUhrung des Bebauungsplanverfahrens nicht zielfGhrend, da die hierdurch
gewonnenen Erkenntnisse zum Zeitpunkt der Realisierung eines Bauvorhabens
durchaus bereits wieder Uberholt sein kbnnen. Vorliegend ist gleichwohl von einer
zeitnahen Inanspruchnahme des erweiterten Baurechts auszugehen, weshalb die
Bauherrschaft auf die zu beachtenden artenschutzrechtlichen Belange hingewiesen
wird. Das entsprechende Merkblatt der unteren Naturschutzbehdrde ist Uberdies
dem Textteil als Anlage 1 beigefugt.



Die BegrUndung in dieser Fassung lag dem Satzungsbeschluss vom 25.04.2023
zugrunde.

Pliezhausen, den 26.04.2023

gez.

Christof Dold
BUrgermeister



