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2. Anderung der Ortlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan , Michelreis IV (eingeschranktes
Gewerbegebiet)”, RUbgarten

BEGRUNDUNG

1. Anlass, Inhalt und Ziel der Planung

Der Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften ,,Michelreis IV
(eingeschranktes Gewerbegebiet)", RUbgarten, sind am 15.11.2019 in Kraft getreten.
Am 01.07.2022 ist die 1. Anderung in Kraft getreten, mit welcher die Planzeichnung
an die im Zuge der Vermarktung der Gewerbegrundsticke gegenUber der
urspringlichen Planung verdnderten Aufteilung angepasst wurde, des Weiteren
wurde die EFH-Festsetzung angepasst. Nun ergibt sich weiterer geringfugiger
Anpassungsbedarf im Hinblick auf die &rtliche Bauvorschrift Ziffer 2, welche die
Gestaltung der nicht Gberbauten FlGchen, Stellplatzen, Zufahrten und Wege zum
Gegenstand hat. Hier ist unter anderem geregelt, dass bei privaten Stellpl&tzen die
Zufahrt vom GrundstUck her erfolgen muss. Zwischen Stellplatzen und offentlicher
Verkehrsfldche (Gehweg) muss ein GrUnstreifen von mindestens 1,5 m Breite
angelegt werden. Diese Vorschrift hat alleine gestalterische Grunde und sollte der
Vermeidung von groBfladchigen GrundstUcksanschlUssen an die &ffentliche
Verkehrsfldche dienen. Schon beim Bauvorhaben Im Michelreis 16 erwies sich diese
Vorschrift indes nicht als praxistauglich, da sie aufgrund des in der vorgesehenen
Form deutlich ineffizienteren und fldchenintensiveren ErschlieBungssystems auf dem
jeweiligen Baugrundstuck selbst weniger effektiv nutzbare Stellplatzfldchen
ermdglicht. Beim Bauvorhaben Im Michelreis 20 zeigt sich dies nun erneut. Beim
Bauvorhaben Im Michelreis 16 wdéren die baurechtlich notwendigen Stellplatze bei
einem Festhalten an der Bestimmung nicht realisierbar gewesen, sodass hierzu im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens eine Befreiung erteilt wurde, als Ausgleich
fOr die auf den Verzicht auf den Grunstreifen gegentber dem urspringlichen
gestalterischen Willen verénderte Gestaltung des Ubergangs zwischen 6ffentlicher
und privater Fldche wurde die Pflanzung eines standortgerechten heimischen
Laubbaums gefordert. Beim Bauvorhaben Im Michelreis 20 waren zwar wohl die
baurechtlich notwendigen Stellpldtze auch unter Einhaltung dieser Vorgabe
realisierbar, gleichwohl beabsichtigt der Bauherr, mehr Stellpldtze als baurechtlich
notwendig herzustellen, da der tatséchliche betriebliche Bedarf hdher liegt. Aus Sicht
der Gemeinde wird dies ausdricklich begruBt. Es soll daher die bestehende
Vorschrift, die sich insofern nicht wirklich bewdhrt hat, angepasst und als Alternative
zum Grunstreifen auch die direkte Zufahrt von Stellplatzfldchen zugelassen werden,
sofern als Ausgleich die Pflanzung mindestens eines einheimischen
standortgerechten Laubbaums erfolgt.



2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Anderung ist im Anderungsdeckblatt vom 04.10.2023 zum
zeichnerischen Teil vom 20.06.2022, rechfskraftig seit 01.07.2022 (Fassung 1. Anderung
des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften), dargestellt.

3. Verfahren

Das Verfahren zur Anderung der Ortlichen Bauvorschriften richtet sich entweder
nach § 74 Abs. 6 oder nach § 74 Abs. 7 der Landesbauordnung fur Baden-
Wuirttemberg (LBO). Werden nach erfolgtem parallelem Aufstellungsverfahren spéter
-wie vorliegend- lediglich die Ortlichen Bauvorschriften gedndert, kommt das
Verfahren nach § 74 Abs. 6 LBO zur Anwendung. Somit wird nun zundchst der
Aufstellungsbeschluss gefasst und bekannt gemacht, danach erfolgt die 6ffentliche
Auslegung des Entwurfs (§ 74 Abs. 6 LBO i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB) sowie die
Beteiligung der Behdérden und Tréager offentlicher Belange (§ 74 Abs. 6 LBO i.V.m. § 4
Abs. 2 BauGB) und Benachrichtigung der Behérden und Trager &ffentlicher Belange
von der &ffentlichen Auslegung (§ 74 Abs. 6 LBO i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).
AbschlieBend kann der Satzungsbeschluss gefasst werden und die Satzung in Kraft
treten (§ 74 Abs. 6 LBO i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB). Dieses isolierte Verfahren zur
Anderung der Ortlichen Bauvorschriften entspricht dabei im Wesen dem Ablauf des
vereinfachten Bebauungsplanverfahrens nach § 13 BauGB.

Bei isolierter Anderung Ortlicher Bauvorschriften besteht zwar rein verfahrensrechtlich
keine Begrundungspflicht, da § 9 Abs. 8 und § 2a BauGB Uber § 74 Abs. 6 LBO in
solchen Verfahren nicht anwendbar sind, aus Grunden der Nachvollziehbarkeit und
Rechtsklarheit wird als Ausfluss des Rechtsstaatsprinzips der Satzung dennoch diese
Begrindung beigefigt. Sie ist nicht Bestandteil der Ortlichen Bauvorschriften.

Die Begrundung in dieser Fassung lag dem Safzungsbeschluss vom 17.10.2023
zugrunde.

Pliezhausen, den 25.10.2023
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